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A. Allmänna förutsättningar

Bostadsrättföreningen firma är HSB Brf Mariehöjd 8 i Umeå och är en äkta bostadsrättsförening.

Föreningen har registrerats hos Bolagsverket 2022-01-24 och är ansluten till HSB Norr.

Bostadsrättsföreningen har till ändamål att i bostadsrättsföreningens hus upplåta bostadslägenheter för permanent boende
och lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning och därmed främja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Vidare har bostadsrättsföreningen till ändamål att främja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrättsföreningen samt för att stärka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, främja
serviceverksamhet och tillgänglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrättsföreningen ska i all verksamhet värna om miljön genom att verka för en långsiktig hållbar utveckling. 
Förvärv av bostadsrätt genom upplåtelse ska i första hand erbjudas medlemmar som bosparar i av HSB anvisat sparsystem. 
HSB Riksförbunds föreningsstämma fastställer bosparregler. 
Bostadsrätt är den rätt i föreningen, som en medlem har på grund av upplåtelsen.
Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Bostadsrättsföreningen avser att förvärva och bygga 79 bostadslägenheter i flerbostadshus samt
gemensamhetsanläggningar avseende garage, bastu och relax respektive grönytor och parkeringsplatser på fastigheten
Skärvstenen 3

Byggnadsprojektet avses genomföras som totalentreprenad av Mariehöjd Produktion AB som enligt avtal
kommer åta sig att förvärva eventuellt ej upplåtna eller avsagda lägenheter. 

För att kunna träffa förhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrättslagen (1991:614) har styrelsen upprättat
följande kostnadskalkyl för projektet.
Säkerhet för  återbetalning av förskott enligt 5 kap. 5§  bostadsrättslagen (1991:614) lämnas av HSB Norr
samt HSB Riksförbund Ekonomisk förening.
Beräkningen av föreningens årliga kapital- och driftskostnader, grundar sig på vid tiden för kalkylens upprättande
kända förhållanden.

B. Beräknade kostnader för föreningens fastighetsförvärv

Köpeskilling för föreningens fastighet och kostnad för entrepenaden inklusive mervärdesskatt 266 864 000

Beräknad slutlig anskaffningskostnad 266 864 000

Fastigheten är under entreprenadtiden brandförsäkrad genom entreprenörens försorg. Vid tillträdet övertar
bostadsrättsföreningen ansvaret för att husen är fullvärdesförsäkrade.
Taxeringsvärdet har ännu inte fastställts men är bedömt till ca 144 692 000 kr värdeår 2023 fördelat på 140 400 000 kr
för bostäder och 4 292 000 kr för garage.

C. Finansieringsplan

Belopp, kr Bindningstid 1) Räntesats 1) Räntor Amortering 3)

Lån 59 842 000 1-5 år 4,10% 2 453 570 598 426 

Insatser och upplåtelseavgifter 2) 207 022 000 
Överfinansiering 0 
Summa finansiering 266 864 000 

1) Räntesatsen för lånen är en genomsnittsränta, baserad på antagande om en viss framtida ränteutveckling. Ränteläget vid tidpunkten
för slutplaceringen avgör kombinationen av bindningstider. Säkerhet för lånen är pantbrev

2) Insatsernas och upplåtelseavgifternas fördelning mellan bostadsrätterna framgår av bilagd lägenhetsförteckning daterad 2023-01-13.
3) Amortering på lånen beräknas kunna göras med ca 1% år 1, därefter antas det amorterade beloppet öka med ca 3% per år.

Finansiering

2(5)



D. Beräkning av löpande kostnader och intäkter

Kapitalkostnader
Räntor 2 453 570

Planenlig avskrivning, 80 år *) 2 503 032
Likviditetspåverkande del 

=amortering 598 426 3 051 995

*) Efter Bokföringsnämndens klargörande är progressiv avskrivning inte tillämpningsbar för avskrivning av byggnader varför en linjär avskrivning med en genomsnittlig 

avskrivningstid på 80 år tillämpas här. Den genomsnittliga avskrivningstiden är beräknad utifrån teknisk livslängd för en byggnads olika komponenter och avskrivningarna 

tillämpas på byggnadens anskaffningsvärde. Föreningen har bedömt att BFNAR 2012:1 (K3) är bästa alternativet för upprättande av föreningens årsredovisning. 

Årsavgifterna är beräknade för att täcka föreningens löpande utbetalningar som drift, räntor, amorteringar, fastighetsskatt mm. samt avsättning för yttre underhåll.

Det resulterar i ett bokföringsmässigt underskott som inte påverkar föreningens likviditet eller ekonomiska hållbarhet och därmed inte heller årsavgiftens storlek.

Driftskostnader
Driftskostnader 1 994 206

Avsättning i enlighet med föreningens stadgar
Fond för yttre underhåll (schablonbelopp) 208 240
Fond för inre underhåll (ev. avsättning beslutas av styrelsen) 0

Övriga kostnader
Fastighetsskatt (eller motsv.) för lokaler och garage 42 920
(För bostäderna utgår ingen fastighetsavgift förrän fr o m år 16)

Summa beräknade kostnader år 1, SEK 5 297 362

Intäkter
Årsavgifter
Årsavgifter fördelade enligt andelstal 4 326 210
Hushållsel*) 254 324
Varmvatten*) 118 437
Bredband, TV & Tele*) 202 872
Hyra
Hyror garageplatser 395 520
Summa beräknade intäkter år 1, SEK 5 297 362

Fördelningen av årsavgifterna mellan lägenheterna framgår av bilagd lägenhetsförteckning daterad 2023-01-13.

E. Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr per kvm BOA 51 261
Belåning kr per kvm BOA år 1 11 495
Insatser och upplåtelseavgifter kr per kvm BOA 39 766
Driftkostnader kr per kvm BOA år 1 383
Årsavgift fördelade efter andelstal kr per kvm BOA år 1 831
Fondavsättning och amortering kr per kvm BOA år 1 160

F. Lägenhetsförteckning

Lägenhetsförteckning, se bilaga daterad 2023-01-13.
Lägenhetsareor har angivits av arkitekt.

*) Del av årsavgiften som fördelas på annat sätt, Hushållsel och varmvatten räknas ovan enligt en schablon men kommer sedan debiteras utifrån 
faktiskt förbrukning. Bredband, TV & Tele debiteras utifrån lägenhet. 
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G. Ekonomisk prognos inkl kassaflöde och känslighetsanalys

(Motsv yttre fond - Per underh), kkr

Löpande penningvärde
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