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Välkommen till Brf. Pluto

Denna skrift riktas till såväl gamla medlemmar i föreningen som till nyinflyttade.

Här finner du information om bostadsrättsföreningen Pluto i Tyresö. Vår förhoppning är att ha fått med så mycket som möjligt av sådant som är av betydelse för ett trivsamt boende. Här finns information om de rättigheter du har som bostadsrättsinnehavare men också de skyldigheter vi alla har, bland annat för att undvika irritation och dålig grannsämja.

Låt oss tillsammans göra en bra förening bättre.

Brf Pluto
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1. 
Välkommen till Brf. Pluto
1.1 Historia och geografi
Bostadsrättsföreningen Pluto i Tyresö (fastighetsbeteckning Kumla 3:1296 - Kumla 3:1302) bildades 16 september 1968. Husen byggdes under åren 1970-1971, och de första inflyttningarna skedde sommaren 1971.

Totalt finns i området 14 bostadshus med sammanlagt 208 lägenheter, vilka samtliga upplåts med bostadsrätt.

De charmiga tvåvåningshusen ligger i Lindalen på adresserna:

· Bollmoravägen 90-176.

· Herkulesvägen 20-34.
Området har förändrats över tiden. Garage har byggts i flera omgångar. Ett större renoveringsprojekt blev klart 1994. Då tillkom de röda plåttaken, som ersatte de tidigare av svart tjärpapp. Fasaderna var ursprungligen gröna på varannan gård och gula på varannan. Husen tilläggsisolerades och fasaderna täcktes med Marmoroc-stenar i rött och vitt respektive gult och vitt. År 2005 färdigställdes nya servicehus med soprum för källsortering, cykelförråd samt en ny och större festlokal.

1.2 Planettecknen

Bostadrättsföreningen har fått sitt namn efter planeten Pluto. I samband med fasadrenoveringar på 1990-talet tog vi fasta på detta tema, och dekorerade husens gavelfasader med planettecken. 
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	Merkurius (Bollmoravägen 90-104) är den planet som ligger närmast solen. Merkurius har fått sitt namn after gudarnas budbärare i den romerska mytologin, och motsvaras i den grekiska av Hermes. 
Planettecknet symboliserar gudens huvud med den bevingade hjälmen.
I astrologin har Merkurius fått representera; omväxling, spekulation, vetgirighet, resfeber, vishet och genialitet
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	Venus (Bollmoravägen 106-120) är den andra planeten från solen. Planeten är nästan lika stor som Jorden, och också den som ligger närmast oss. Venus har fått sitt namn efter kärleksgudinnan i den romerska mytologin, och motsvaras i den grekiska av Afrodite. Symbolen efterliknar gudinnans handspegel. 
I astrologin har Venus fått representera; saktmod, lystenhet, njutningslystnad, kärlek, barmhärtighet och skönhet.
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	Mars (Bollmoravägen 122-132) är den fjärde planeten från Solen, och den som mest liknar Jorden. Planeten har på grund av sin röda färg fått namn efter den romerske krigsguden, som i den grekiska mytologin motsvaras av Ares. 
Symbolen representerar krigsgudens spjut och sköld.
I astrologin har Mars fått representera; djärvhet, stridslystnad, mod, vildsinthet, pratsamhet och lömskhet.
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	Jupiter (Bollmoravägen 134-144) är den femte planeten från Solen, och den största i solsystemet. Jupiter har fått sitt namn av den högste guden i den romerska mytologin. Han motsvaras i den grekiska av Zeus, och planettecknet tros ursprungligen ha varit ett stiliserat Z.
I astrologin har Jupiter fått representera; stolthet, frikostighet, trofasthet, klokhet, hederskänsla, högsinthet, rättvisa. ära och rikedom.
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	Saturnus (Bollmoravägen 146-160), med sina karakteristiska ringar, är solsystemets sjätte planet. Saturnus har fått sitt namn efter den romerske skördeguden, som även varit tidens gudom, och som i den grekiska mytologin motsvaras av Kronos.
Planettecknet representerar skäran, som användes vid skörden (tidens gud avbildades ofta med en lie). 
I astrologin har Saturnus fått representera; pessimism, tystlåtenhet, tillbakadragenhet, slughet, girighet, egensinne, arbetsamhet och driftighet.
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	Uranus (Herkulesvägen 20-34) är den sjunde planeten från Solen. 
Planeten har fått sitt namn efter himmelsguden i den romerska mytologin, och som i den grekiska faktiskt hette Uranos.
Uranus personifierade himlen, och planettecknet är en kombination av symbolerna för Solen (ljus) och Mars (kraft).
I astrologin har Uranus fått representera; uppfinnartalang, intuition, romantik, mystik och metafysik.
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	Neptunus (Bollmoravägen 162-176), är solsystemets åttonde planet. I likhet med Uranus är planeten en blågrön gasjätte, och det är troligen den färgen som givit Neptunus namn efter havets gud i den romerska mytologin. I den grekiska mytologin motsvaras han av Poseidon, och planetens tecken är havsgudens treudd.
I astrologin har Neptunus fått representera; melankoli, intriger, uppror, vällust, förförelse, genialitet och sinnessjukdom.
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	Pluto symbolisera hela bostadsrättsföreningen, och planeternas symboler  finns på skyltarna vid infarterna från Bollmoravägen och Herkulesvägen.
Pluto är sedn  2006  en dvärgplanet  i vårt solsystem, och upptäcktes så sent som 1930. 
Symbolen är ett monogram sammanslaget av namnets två första bokstäver; P och L. 
Pluto är ungefär lika stor som Jordens Måne. 
I astrologin har Pluto fått representera; drastiska omvälvningar, rikedom och chans till en ny start i livet. 

På senare tid har Plutos status som planet ifrågasatts. 24 augusti 2006 fattade International Astronomical Union (IAU) vid ett möte i Prag, ett beslut som innebär att Pluto förlorar sin status som planet.
I utkanten av solsystemet finns många himlakroppar av varierande storlek. Beslutet innebär att Pluto, tillsammans med Ceres, Eris och Makemake i fortsättningen kommer att kallas dvärgplanet. I juni 2008 infördes även beteckningen plutoid för dvärgplaneter utanför Neptunus. Vårt solsystem har med den nya definitionen bara åtta planeter.


2. Att bo i bostadsrätt

2.1  Bostadsrätt

En bostadsrättsförening är en speciell typ av ekonomisk förening som har till uppgift att upplåta lägenheter med bostadsrätt i föreningens hus.

Att bo i bostadsrätt innebär att föreningen äger fastigheten, men där medlemmarna har en nyttjanderätt till en viss bostadsrätt (en viss lägenhet).

De lagar och regler som gäller för bostadsrättsföreningar är främst:

· bostadsrättslagen

· lagen om ekonomiska föreningar

· hyreslagen

· bokföringslagen

En bostadsrätt är medlemmens andel i föreningens förmögenhet samt rätten att nyttja lägenheten.

2.2  Bostadsrättslagen

Bostadsrättslagen är den lag som reglerar bostadsrättsföreningarnas verksamhet och medlemmarnas rättigheter och skyldigheter.

Den första bostadsrättslagen kom 1930. Den har senare förändrats ett flertal gånger.
2.3  Stadgar

Alla bostadsrättsföreningar måste ha stadgar. I stadgarna beskrivs reglerna för föreningens verksamhet. För frågor som inte regleras i dessa stadgar gäller bostadsrättslagen, lagen om ekonomiska föreningar samt övrig lagstiftning.

Det är bara föreningsstämman som kan besluta om ändringar av stadgarna.

2.4  Likhetsprincipen

Likhetsprincipen (eller likabehandlingsprincipen) innebär att medlemmar i princip ska behandlas lika. Stämman eller styrelsen får inte fatta beslut som gynnar eller missgynnar vissa medlemmar på bekostnad av föreningen eller andra medlemmar.

2.5  Medlemmar

En medlem i en bostadsrättsförening kan ses som en delägare i ett bostadsföretag. Det är alltså bostadsrättsinnehavarna själva som driver och förfogar över verksamheten i bostadsrättsföreningen, och som formar sin boendemiljö. Det är bara till medlemmar som en lägenhet kan upplåtas med bostadsrätt.

2.6  Styrelse

Styrelsen i Brf. Pluto väljs av årsstämman och har till uppgift att företräda föreningens medlemmar.

Styrelsens har ansvar för att saker och ting blir utförda samt att det finns rutiner för hur olika uppgifter ska lösas, och av vem. Detta innefattar till exempel den löpande driften av föreningen, den ekonomiska redovisningen och säkerhetsfrågor.

Styrelsemöten hålls i regel en gång i månaden. Ledamöter och suppleanter har tystnadsplikt. Boende i bostadsrättsföreningen kan därför inte informeras om allt som avhandlas under mötena, till exempel frågor om enskilda medlemmar.
2.7  Revisor

Revisorn är medlemmarnas kontrollorgan i fråga om hur styrelsen sköter sina åtaganden och föreningens ekonomi. 

Stämman utser revisorerna (en ordinarie och en suppleant) för ett år i taget. 

2.8  Valberedning

Valberedningen är en grupp av minst två personer som har till uppgift att under året värva personer som är lämpliga att sitta i styrelsen.

Stämman utser valberedningen för ett år i taget. På nästkommande stämma ger valberedningen sitt förslag på vilka som ska väljas in i styrelsen, revisorer och eventuella andra funktionärer. Dessutom lämnar valberedningen förslag på arvode för styrelsens ledamöter och revisorer. Om en medlem har önskemål om någon som bör ingå i styrelsen kan hon eller han kontakta valberedningen när som helst under året.

2.9  Stämman

Bostadsrättsföreningens högsta beslutande organ är årsstämman. Brf. Pluto arbetar efter en verksamhetsplan som omfattar perioden 1 juli till 30 juni. Stämman hålls normalt en gång per år (ordinarie stämma). Kallelse och verksamhetsberättelse för föregående verksamhetsår sänds ut till alla medlemmar i föreningen i god tid före stämman. I verksamhetsberättelsen redovisas bland annat föreningens intäkter och omkostnader.

Det är på stämman du som medlem är med och väljer styrelse bland medlemmarna i bostadsrätts-föreningen.

I Brf Pluto äger årsstämman rum i december.
2.10  Extrastämma

Extrainkallat medlemsmöte, som kallas av styrelsen. Kallelse till extrastämman ska också ske om revisor eller minst en tiondedel av medlemmarna så begär.

2.11  Rösträtt

Vid stämman har varje medlem en röst. Om flera medlemmar innehar bostadsrätt gemensamt har de ändå tillsammans en röst.

En medlem som är förhindrad att personligen närvara vid stämman kan utöva sin rösträtt genom ombud.

2.12  Ombud och fullmakt
En medlems rätt vid föreningsstämman utövas av medlemmen personligen eller den som är medlemmens ställföreträdare enligt lag, eller genom ombud.

Ombud ska lämna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gäller högst ett år från utfärdandet. Medlem får företrädas av valfritt ombud.

Ombud får endast företräda en medlem. Medlem får medföra ett valfritt biträde.

2.13  Motioner

En medlem som vill ta upp något ärende på föreningsstämman kan lämna in en skriftlig motion till styrelsen, med förslag till åtgärder och förändringar inom föreningen. 

Det finns inga strikta regler för vad man kan motionera om. HSB rekommenderar dock att inte motionera om sådant som man kan skriva direkt till styrelsen eller förvaltaren om, och som styrelsen utan stämmobeslut kan åtgärda eller införa. Ta gärna vara på möjligheten att skriva direkt till styrelsen eller förvaltaren löpande under året. Det sparar tid på årsstämman till förmån för diskussioner kring inlämnade motioner.

· Motionen måste innehålla motivering och bakgrund till förslaget samt ett förslag till beslut som stämman ska ta ställning till.

· Motionen måste vara undertecknad av motionären och lämnas skriftligt på papper till styrelsen.

· Motionen måste lämnas till styrelsen inom föreskriven tid för att kunna behandlas under årsstämman, dvs. senast den 31 augusti. 

3.    Ekonomi

3.1  Avgift

Årsavgiften, ofta kallad månadsavgift eftersom den normalt tas ut per månad, ska täcka föreningens utgifter för drift, underhåll och amorteringar.

Som bostadsrättsinnehavare har du inte bara del i bostadsrättsföreningens tillgångar, utan också i skulderna. Alla i föreningen måste därför ta ansvar. Tillsammans i föreningen kan var och en medverka till att hålla kostnaderna nere, till exempel genom att tänka på hur vi använder vatten och el, eller se till att sopsorteringen fungerar, så att vi inte drar på oss onödiga extrakostnader.

3.2  Hyresrätt

Hyresrätt innebär en nyttjanderätt under en begränsad tid, till skillnad från en bostadsrätt, som är en nyttjanderätt under en obegränsad tid.

För bostadsrätten (lägenheten) betalas en månadsavgift.

Garage, parkeringsplats och extraförråd hyrs däremot ut till medlemmarna.

3.3  Årsredovisning

Alla föreningar måste varje år göra en årsredovisning.

Årsredovisningen består av olika delar: 

· Balansräkningen är en ögonblicksbild av föreningens tillgångar, skulder och egna kapital på balansdagen (räkenskapsårets sista dag).

· Resultaträkningen är en sammanställning av intäkter och kostnader under räkenskapsåret. Den visar hur årets resultat har räknats fram.

· Förvaltningsberättelsen är en redogörelse för vad som hänt under räkenskapsåret.

· Tilläggsupplysningar, såsom fordringar, ställda panter och ansvarsförbindelser.
I årsredovisningen ska föregående års balansräkning och resultaträkning finnas med som jämförelse.

3.4  Budget

Inför varje räkenskapsår måste styrelsen göra en budget. Denna är en uppskattning av hur stora intäkterna och kostnaderna kommer att bli under det kommande året.

3.5  Räkenskapsår

Räkenskapsår är ett år för en juridisk persons räkenskaper. Brf Pluto använder brutet räkenskapsår som löper från 1/7 till 30/6.

Ordinarie föreningsstämma ska hållas inom sex månader efter räkenskapsårets utgång.

3.6  HSB

Hyresgästernas Sparkasse och Byggnadsförening (HSB) bildades 1923 av Hyresgästföreningen i Stockholm. Syftet var att bygga och förvalta bra och prisvärda bostäder för medlemmarna. 

När pionjärerna i HSB skulle bygga det första huset hade man inte råd att köpa tegel. Pengar fick man av arkitekten Sven Wallander, som löste ut teglet från Värtahamnen i Stockholm. Han blev snabbt den starke ledaren i den organisation som växte till en folkrörelse. 

HSB blev snabbt en stor byggkoncern. En viktig drivkraft var att bygga och förvalta bra bostäder med låga boendekostnader. Men kvalitet, omsorg och trivsel var också visionen för HSB:s boende. 

HSB har under årens lopp varit föregångare när det gäller att utveckla boendet. Sopnedkastet blev en populär HSB-uppfinning. Men HSB var också först med att utveckla tvättstugor, badrum och funktionella kök. Varmvatten blev snabbt standard, kylskåp och hiss likaså. 

Under årens lopp har HSB haft många verksamheter som till exempel snickerifabriker, marmorbrott, tvättmedelstillvekning och egna barnstugor. Det är en brokig historia som har lett fram till vad HSB är idag. 

4. Service

4.1
Felanmälan
Felanmälan görs till serviecenter  på telefon: 010-442 11 00.
Du kan även göra felanmälan via HSB:s webb: www.hsb.se
För att undvika onödiga kostnader ska man inte kontakta jouren angående ärenden som kan vänta till nästa vardag under kontorstid.
För akuta ärenden, jourtelefon 08-695 00 00.
4.2   Nyckeltuber

Samtliga lägenhetsdörrar har från början försetts med nyckeltuber. Syftet med tuberna är att underlätta för de boende som inte kan vara hemma när lägenheten måste vara tillgänglig för reparationer eller besiktning. Vid planerat arbete eller annan nödvändig åtkomst till lägenheten meddelas du i förväg och kan då placera dina nycklar i tuben.

Tänk på att vid byte av dörr se till att nyckeltuben flyttas över till den nya dörren.
4.3    Förvaltning

Bostadsrättsföreningen anlitar genom avtal HSB Stockholm för förvaltning och fastighetsskötsel samt HSB Mark för markskötsel.

Följande uppgifter utförs av HSB Stockholm på uppdrag av och under kontroll av föreningens styrelse:

· Ekonomisk handläggning (bokföring, avgiftsavisering m.m.)

· Förvaltning (pantförskrivelser, överlåtelser, rådgivning avseende fastighetsskötsel, felanmälan m.m.)

· Fastighetsskötsel (förebyggande reparationer och underhåll)

· Markskötsel (snöröjning och trädgårdsskötsel)
4.4
Överlåtelser och pantskrivningar

Det är förvaltaren HSB som handhar överlåtelser och pantskrivningar. Enligt föreningens stadgar debiteras säljaren respektive pantförskrivaren de administrativa kostnaderna.

4.5 
Nycklar

Administration och beställning av nycklar till tvättstuga, soprum, garage, port etc. hanteras av HSB Stockholm, medlemsservice.
4.6   Juridisk rådgivning

Medlemmar i HSB kan kostnadsfritt få juridisk rådgivning. 

HSB:s jurister är specialister på bostadrättsjuridik och andra juridiska frågor som berör boendet. 
Telefon till servicecenter är 010-442 11 00 och är öppet vardagar kl. 11-13.

Media

4.7  Bredband

I varje lägenhet finns ett datauttag (Ethernet).

För att aktivera tjänsterna tar du kontakt med Telenor: www.telenor.se
Det finns även andra sätt att få tillgång till bredbandstjänster:

· Genom kabel-tv-nätet via Com Hem (www.comhem.se).
· Genom telefonuttaget via din teleoperatör.

I dagens digitala värld finns det teknisk möjlighet att leverera såväl telefoni, tv som data genom telefonuttaget, tv-uttaget eller datauttaget. 

Det går inte att generalisera och säga ett en teknik är bättre än de andra, och utbudet förändras ständigt. Varje teknik har sina fördelar och nackdelar. I slutändan måste du som konsument fråga dig vilka tjänster du behöver, och hur mycket du är beredd att betala för dem.

3. Fastigheten
3.1 Ansvar

3.2  Bostadsrättsföreningens ansvar

Föreningen ansvarar för det yttre underhållet, det vill säga underhåll av föreningens hus och mark.

Fonden för yttre underhåll reserverar medel för framtida underhåll på basis av föreningens underhållsplan och fastställd budget.

5.3  Lägenhetsinnehavarens ansvar

Det inre underhållet, underhåll av den enskilda lägenheten, ansvarar bostadrättsinnehavaren för.
Bostadrättsinnehavaren är alltså skyldig att på egen bekostnad ombesörja underhåll som exempelvis tapetsering, målning, underhåll av badrum samt att reparera skador som uppstått så att lägenheten hålls i gott skick.
5.4  Våtutrymmen

Bostadsrättsinnehavaren ansvarar för att tätskikten i lägenhetens samtliga våtutrymmen hålls intakta. Uppstår skada eller krävs det underhåll så är lägenhetsinnehavaren skyldig att bekosta detta.

Vid renovering av badrummet/duschrummet kontaktas styrelsen i föreningen via mejl, eller om detta inte är möjligt via telefon.
5.5  Byte av blandare

Ett av föreningens långsiktiga mål är att på olika sätt vidta åtgärder för att spara energi och miljö. Som ett led i det arbetet tar föreningen kostnaden för byte av packning i standardblandare (köks- och badrumskranar). Syftet är att få ner vattenförbrukningen genom att göra det lättare för boende att beställa byte av packning på kranar som står och droppar.

Med standardblandare menas förutom originalblandare, blandare av märket Mora och FM Mattsson. Vid byte av blandare rekommenderas att installera något av ovan angivna märken.

Den som vill ha hjälp med åtgärden är välkommen att kontakta HSB- servicecenter på tel 010-442 11 00 eller mejla en felanmälan från föreningens hemsida. www.hsbpluto.se
5.6  ”Motionera” dina ballofixer

De flesta av oss har ballofixer under diskbänken i köket samt i dusch- och badrum. Det är ett litet vred som används för att stänga av vatten vid bl.a. reparationer och underhåll av vattensystemet. De används också, av säkerhetsskäl, till disk- och tvättmaskiner.
Det är viktigt att du vrider på dem försiktigt minst en gång i kvartalet, så att de inte kärvar fast, dvs. ”motionerar” dem.

Om de redan har fastnat, försök inte själv att få loss med verktyg eller dylikt. Ring istället till HSB:s felanmälan, 010-442 11 00, så att en reparatör kan byta ut ballofixen. Kostnaden för detta debiteras lägenhetsinnehavaren. Denna kostnad är dock liten i jämförelse med kostnaden för de vattenskador som kan uppstå om en ballofix brister.
3.3  Fönster och ytterdörrar

Bostadsrättsinnehavaren ansvarar för och bekostar underhåll av insidan av fönster, ytterdörrar samt till fönster och dörrar tillhörande handtag, lås, ringklocka, brevinkast och beslag. Bostadsrättsföreningen ansvarar för målning och underhåll av utsidan av fasad och fönster. Målning av insidan av fönster och balkongdörr, samt tätning av fönster ansvarar lägenhetsinnehavaren för. Motsvarande regler gäller även för balkongdörrar. Trasiga glas på de yttre glasen repareras och bekostas av föreningen. Trasiga innerglas repareras och bekostas av bostadsrättsinnehavaren.

5.8  Låscylindrar och nycklar
Om bostadsrättsinnehavaren behöver byta låscylinder eller komplettera sitt innehav med ytterligare lägenhetsnycklar så kontaktar denne HSB Kundservice. De skickar då en rekvisition till Tyresö Låsservice vid Alléplan i Trollbäcken. Om det är cylindermontering som är aktuell så kommer Tyresö Låsservice ut och monterar den nya cylindern. Om det bara är nycklar som ska kompletteras så kan bostadsrättsinnehavaren själv hämta sin/sina nya nyckel/nycklar. Både cylindermontering och nyckeltillverkning bekostas av bostadsrättsinnehavaren.
OBS! Ovanstående gäller enbart dem med ursprungliga dörrar. Har bostadsrättsinnehavaren bytt dörr så sköts hela förfarandet av innehavaren själv.
5.9  Hemförsäkring

När du tecknar hemförsäkring ska du se till att teckna den med särskilt tillägg för bostadsrätt. Det är för att få full täckning om olyckan skulle vara framme.

5.10  Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand av hela lägenheten (till skillnad från uthyrning till inneboende) kräver tillstånd från styrelsen. Godkännande ges för högst ett år i taget. 
Du som äger lägenheten är fortfarande ansvarig för lägenheten och för vad din hyresgäst gör.
5.11  Fastighetsskötsel och markskötsel

Bostadsrättsföreningen anlitar genom avtal HSB Stockholm för förvaltning och fastighetsskötsel samt HSB Mark för markskötsel.

I uppgifterna ingår bland annat följande:

· Förebyggande reparationer och underhåll av fastigheterna.

· Snöröjning och trädgårdsskötsel.

     Gemensamma utrymmen

3.4  Trapphus

Utrymning vid eventuell brand sker via trapphuset. Det är därför förbjudet att blockera trappor och våningsplan med cyklar, barnvagnar och liknande.

Om föremål står i vägen går det inte heller att städa trappuppgången.
5.13  Fasader

Under 1994 och 1995 genomförde föreningen en omfattande renovering av fasader och balkonger. Samtliga bostadshus fick tilläggsisolering och kläddes med Marmoroc-stenar.

Ingenting får monteras på fasaderna utan styrelsens tillstånd.

6.    Lägenheten
Brf Pluto äger och förvaltar bostadshusen på Bollmoravägen 90 – 176 och Herkulesvägen 20 - 34 i Lindalen. De sju bostadshusen innehåller 208 lägenheter, 4 st. i varje trappuppgång. 
Lägenheterna är fördelade enligt nedan:

· 64 st. 2 rum och kök (60 kvm på bottenvåningen, 64 kvm på övervåningen)

· 64 st. 2 rum och kök + uthyrningsrum (76 kvm på bottenvåningen, 81 kvm på övervåningen)

· 40 st. 3 rum och kök (73 kvm på bottenvåningen, 78 kvm på övervåningen)

· 40 st. 3 rum och kök + uthyrningsrum (90 kvm på bottenvåningen, 95 kvm på övervåningen)

6.1   Ventilation
Under 2006 och 2007 uppgraderades ventilationen i Brf Pluto. Här följer några tips och råd.
Springventiler

Uteluften tillförs lägenheten genom de springventiler som är monterade i överkant fönster. 

Springventilerna kan ställas i tre lägen, öppet, halvt öppet eller stängt.

När samtliga ventiler står öppna och alla fönster är stängda ventileras hela lägenheten på bästa sätt.

Försök därför att, om yttertemperaturen så tillåter, ha alla ventiler helt öppna. Tejpa aldrig igen några ventiler, då förstör du ventilationens balans. Om du under den kalla årstiden känner att du vill stänga ventilerna helt eller delvis så går det bra. 

Glöm bara inte att öppna dom så fort klimatet tillåter så att injusterad luftkvalitet återställs.

Frånluftsventiler

För att ventilationen ska fungera väl måste frånluftsventilerna i bad och toalett hållas fria från smuts och damm. Ventilerna är inställda i ett visst läge för att ge rätt luftflöde. Försök aldrig att ändra detta läge och täck absolut inte för någon ventil. Då upphör ventilationen i din lägenhet att fungera.

6.2   Köksfläkt

Ventilationssystemet i våra hus består av takfläktar som betjänar vår frånluftsventilation. Detta innbär att motordrivna fläktar i kök och badrum absolut inte får användas. Om man har en motordriven fläkt så påverkas ventilationen i hela huset och lukt och matos trycks ut i grannarnas lägenheter.

6.3   Balkong

Balkongen tillhör inte lägenheten, men får nyttjas av lägenhetsinnehavaren.

Under 1994 och 1995 genomförde föreningen en omfattande renovering av fasader och balkonger. Balkongräcken byttes ut och balkongernas insidor målades vita. 

Balkongen får målas om utan tillstånd från föreningens styrelse. Den enhetliga vita färgsättningen på balkongerna ska dock bibehållas.

6.4   Inglasning av balkong

Inglasning av balkong måste godkännas av föreningens styrelse. Inglasningen kräver även bygglov.

6.5   Balkonglådor

Vänd balkonglådorna inåt så att de inte kan blåsa ner och skada någon. Detta gäller främst dig som bor en trappa upp. Vattna försiktigt så att det inte droppar på grannen i våningen under.

6.6   Uteplatser

Alla lägenheter har egen balkong. Ingen har egen uteplats. Det är inte tillåtet att sätta upp staket eller på annat sätt inhägna marken i anslutning till lägenheten.
All mark i området är till för samtliga boende, och kan inte reserveras för dem som bor på bottenvåningen. Styrelsen tillåter plattsättning eller att trädäck byggs från balkongsidan – 3,30 m längs med huset och 0,75 m utåt från balkongen. På gräsmattorna mellan husen finns dessutom trädgårdsmöbler som får nyttjas av alla på gården. Efter användning ska dessa utemöbler ställas tillbaka mitt på gräsmattan.
6.7   Boulebana
Inom vårt område finns en boulebana som kan nyttjas av alla boende i föreningen. I anslutning till denna finns också en stor markgrill och ett flertal sittgrupper.
4.   Lokaler och utrustning
7.1   Ekonomibyggnader

I området finns 19 ekonomibyggnader vilka innehåller soprum, lägenhetsförråd, tvättstugor m.m. Förråden är uppmärkta i nummerordning från längst ner på Bollmoravägen och upp, samt därefter Herkulesvägen.

Våra förrådsbyggnader är märkta med:

· M för miljöhus (M1 - M7)
· F för lägenhetsförråd (F1 - F18)
· C för extraförråd, som tidigare hette cykelförråd (C1 - C16)
Numreringen hjälper oss inte minst vid felanmälningar, då det är lätt att ange vilket utrymme som avses.

7.2   Bokningslistor

I tvättstugan finns bokningslistor för:

· Tvättstugor 

· Grovtvättstuga

· Bastu

· Snickarbod
· Gemensamhetslokal
Där finns även information om vem eller vilka som har nyckel till respektive lokal.

7.3   Tvättstugor

Tvättstugorna ligger i en separat byggnad, mitt emot infarten från Bollmoravägen.

Där finns tre tvättstugor att disponera. Dessa är utrustade med två tvättmaskiner vardera. I varje tvättstuga finns även torktumlare, torkskåp och mangel.

Dessutom finns en grovtvättstuga där du kan tvätta mattor och liknande.

· Nycklar och bokningslistor finns utanför varje tvättstuga.

· Skriv upp dig för ett tvättpass på listan utanför respektive tvättstuga.

· En tvättomgång får bokas i taget.

· En nyckel hänger utanför varje tvättstuga, så att du kan låsa medan du tvättar.

· Om ingen tagit tvättstugan i anspråk 30 minuter efter tvättpassets början anses tiden som ledig och någon annan kan använda tvättstugan.

· Tvättstugorna städas en gång i veckan. Städpersonelen har rätt att gå in i tvättstugan även om du har bokat tid.

· Städa också själv tvättstugan efter dig!

Du som använder en tvättstuga är skyldig att städa ordentligt efter dig. 
Rengör luddfiler i torktumlaren. Torka av tvättmaskiner, bord och andra ytor. Sopa och våttorka golvet.

7.4   Bastu

Bastun finns i tvättstugehuset. Bokningslista sitter på väggen i entrén.
Det kostar inget att använda bastun. Det enda som föreningen kräver av dig som bokat bastun är att du lämnar den välstädad efter användandet.

7.5   Snickarbod

Snickarboden finns i tvättstugehuset.

Bokningslista sitter på väggen i entrén.
7.6   Gemensamhetslokal
Brf Pluto har en gemensamhetslokal för möten, fester och övernattning som medlemmarna kan hyra.

Där finns ett välutrustat kök med porslin och bestick för 60 personer.

Du är skyldig att städa och återställa lokalen efter användning. 
500 SEK tas ut i dispositionsavgift. Hyran för lokalen är för närvarande 200 kronor/dygn.
Bokningslista och kontaktpersoner finns på anslagstavlan i tvättstugan.

7.7   Miljöhus
I området finns sju stycken miljöhus (M1 - M7), med  kärl för källsortering.

Läs vidare under rubriken "Sophantering & miljö".

        Parkering
4.1   Parkeringsplatser och garage

I Brf Pluto finns: 

· 141 st. parkeringsplatser, varav 14 besöksplatser.

· 123 st. garageplatser.
Utöver dessa finns 6 st. parkeringsplatser för hemtjänst- och hemsjukvårdspersonal.

Kontakta styrelsen om du är intresserad av att hyra parkeringsplats, garage. 
7.9   Besöksparkering

Vid infarterna till området finns avgiftsbelagda besöksplatser.
På våra gårdar är det absolut förbjudet att parkera. 
Parkeringsförbudet gäller även gäster samt hantverkare som arbetar i våra fastigheter. Det är du som bor i lägenheten som har skyldighet att upplysa och se till att gäster och hantverkare får reda på vad som gäller på våra gårdar.

Gäster och hantverkare får, precis som lägenhetsinnehavaren, köra fram till entrén för i och urlastning av tunga varor. Därefter ska de ställa sig på gästparkeringen och betala avgift där.

7.10   Extraförråd
I Brf Pluto finns 93 st. extraförråd för cyklar eller annat.

Kontakta styrelsen om du är intresserad av att hyra ett extraförråd.
5.    Säkerhet
5.1   Brandskydd

I varje bostad ska det finnas brandskydd, för din och dina grannars säkerhet.

Se till att lägenheten har brandvarnare, att de är tillräckligt många och att de är utplacerade på lämpliga platser. Kontrollera regelbundet batterierna i brandvarnarna.
En 6 kg pulversläckare rekommenderas. Med en sådan kan man släcka de flesta mindre bränder som kan uppstå i en lägenhet. Om du inte orkar hantera en 6 kg släckare är en 2 kilos bättre än ingen alls. Brandfilt är också att rekommendera.

8.2    Evakuering

Trapphuset är din väg ut i händelse av brand. Det är förbjudet att blockera trapphusen med diverse föremål så se till att hålla det fritt från cyklar, barnvagnar och andra hinder. Räddningspersonal måste kunna röra sig fritt med sin utrustning.
Vid tveksamma fall är det räddningstjänsten som bedömer vad som är acceptabelt.

5.2   Ytterdörr

Ytterdörrarna till trappuppgångarna är styrda av tidslås och är låsta mellan klockan 20:00 och 06:00.

5.3   Jordfelsbrytare

Jordfelsbrytarens främsta funktion är att rädda liv och förhindra brand om ett fel uppstår i elsystemet, till exempel i en lägenhet. I våra lägenheter sitter jordfelsbrytaren i proppskåpet och känner av att strömmen som skickas ut är lika stor som den som kommer in. Om strömmen går fel väg löser jordfelsbrytaren ut innan någon skada skett.

6.   Trivsel

Medlemmarna äger gemensamt bostadsrättsföreningens tillgångar och alla i föreningen måste därför ta ansvar. Tillsammans skapar vi och våra grannar den boendemiljö som vi vill ha.

6.1   Hänsyn

Tänk på att ditt golv är grannens tak, och vice versa. Det är därför viktigt att du till exempel inte låter TV, radio eller stereo stå på för högt. Detta är särskilt viktigt mellan klockan 22:00 och 06:00, då vi bör iaktta ”största möjliga tystnad”. 

Tänk på att inte starta tvättmaskinen för sent, så att tvättprogrammet hinner avsluta i tid.

Vi vill alla ha det fint i lägenheterna. Därför är det ibland nödvändigt att borra, spika och såga. Detta görs på vardagar fram till klockan 21:00 samt lördagar och söndagar fram till klockan 16:00.

9.2   Störande grannar

Du är skyldig att se till att de som bor i omgivningen inte utsätts för störningar i sådan grad att de kan vara skadliga för hälsan eller på annat sätt försämrar boendemiljön. En bostadsrättsinnehavare ska iaktta ett allmänt gott uppförande. Avvikelser från gott uppförande, till exempel ofta förekommande bråk, skrik eller hög musik utgör störningar. 
Tänk på att vissa störande ljud från grannar tillhör det normala och är ofrånkomligt i flerfamiljshus. Ingen kan bli avhyst på grund av sådana störningar som är en naturlig del av livet, som exempelvis enstaka fester med hög musik, busiga och högljudda barn och dylikt. Sådant måste tålas.

Börja med att ta personlig kontakt med grannen, som kanske inte tänker på att han eller hon är störande. Tala om att du blir störd av ljuden och försök hitta en gemensam lösning på problemet.

Om dina inledande och vänliga kontakter med den störande inte hjälper bör du gå vidare och ta kontakt med föreningens styrelse. 

9.3   Husdjur

Hundar och katter är trevliga djur, men de är inte alltid till allas glädje. Tyvärr inkommer det klagomål på att djuren lämnar avföring på gräsmattor, i rabatter och i barnens sandlådor. 

Kom ihåg att ha djuren kopplade eller under uppsikt när de rör sig inom bostadsområdet, och att plocka upp efter dem.

Mer information om djurhållning i Tyresö Kommun finner du hos Miljö- och Hälsoskyddskontoret.

9.4   Rökning

Det råder rökförbud i trapphus, utanför porten och andra gemensamma utrymmen (tvättstugor, föreningslokal m.m.). Det är absolut förbjudet att kasta ut fimpar om man röker på balkongen.

9.5   Grillning

För grannsämjans skull rekommenderas att ni flyttar grillen en bit ut från huset, så att grannarna slipper få in matos i sina lägenheter.

9.6   Hastighetsbegränsning

Inom Brf Plutos område är hastigheten begränsad till 20 km/tim. 

Gående och cyklister har alltid företräde på våra gårdar och gångvägar.

9.7   Parkeringsförbud
Det är inte tillåtet att parkera utanför markerade rutor, exempelvis på innergården eller längs förrådsväggen

Står det en bil och blockerar infarten eller gården? Är det någon som står på din parkeringsplats?
Ring till parkeringsbolaget, så kommer de och bötfäller syndaren.
På våra gårdar är det absolut förbjudet att parkera. Det är ett bilfritt område. Detta är av säkerhetsskäl. Utryckningsfordon och färdtjänst ska kunna komma fram och våra barn ska kunna leka tryggt.

Observera att Du vid infart och utfart från gårdarna korsar en gång- och cykelväg med många cyklister, gående och lekande barn. Vi uppmanar alla boende att visa hänsyn.
6.2 Sophantering & miljö
6.3   Källsortering

I området finns sju stycken miljöhus (M1 - M7), med kärl för:
· brännbart hushållsavfall

· pappersförpackningar

· förpackningar av hårdplast

· wellpapp

· returpapper

· förpackningar av metall

· förpackningar av ofärgat glas

· förpackningar av färgat glas

· batterier

· glödlampor samt lågenergilampor
· matavfall
Brännbart hushållsavfall

Här lämnar du vanligt hushållsavfall som inte ska komposteras, till exempel:

· matförpackningar

· mjukplast såsom påsar och kassar

· blöjor och dammsugarpåsar

· frigolit

· fönsterkuvert, kuvert med självhäftande lim, självkopierande papper och karbonpapper

Sortera ut farligt avfall och lämna det på närmaste miljöstation.
Matavfall lägger du i de bruna kärlen för att bli biogas.
Visste du att:

· Avfallet går till energiutvinning och omvandlas till fjärrvärme som värmer upp fastigheter och bostäder.

Pappersförpackningar

Här lämnar du förpackningar som till minst hälften består av papper, till exempel: 

· flingpaket

· tvättmedelsförpackningar

· kartonger av olika slag

· papperspåsar och bärkassar

Rengör vid behov och vik ihop.
Obs! Tidningar lämnar du som vanligt i behållaren för returpapper.
Visste du att:

· Insamlade pappersförpackningar återvinns och blir till nya förpackningar eller gipskivekartong.

· Ett ton returpapper motsvarar 14 fullvuxna träd.

· Papper sorteras i olika kvaliteter beroende på bland annat pappersfibrernas längd. Kartongfibern kan användas 5-8 gånger innan den är utsliten.

Hårdplast

Här lämnar du till exempel:

· ketchupflaskor

· saftdunkar

· förpackningar till sköljmedel, schampo och diskmedel

Frigolit och mjukplast såsom påsar och kassar lägger du bland brännbart hushållsavfall.

Kan du knyckla ihop förpackningen till en boll utan att den går sönder är den mjukplast – annars hårdplast.
Wellpapp

Wellpapp känns igen på att den har ett vågigt mittskikt.

Här lämnar du till exempel:

· pappkartonger

· bananlådor

· flyttkartonger

· pizzakartonger, fria från matrester

Lådor och kartonger ska vara tomma och hopvikta för att ta mindre plats.

Visste du att:

· Wellpapp återanvänds framgångsrikt till ny wellpapp.

· Wellpapp sorteras ut separat eftersom den har högre kvalitet och är mer värdefull än andra pappersprodukter.

· Fibern i wellpapp används 5-8 gånger innan den är utsliten.

Returpapper

Här lämnar du papper som ska återvinnas:

· tidningar och journaler

· datapapper

· reklam

Obs! Fönsterkuvert eller kuvert med självhäftande lim, självkopierande papper eller karbonpapper ska du inte lämna här. Dessa lägger du bland brännbart hushållsavfall.
Visste du att:

· Papper som samlas in återvinns och blir nytt papper. 

· Returpapper är en handelsvara på världsmarknaden. 

Metallförpackningar

Här lämnar du till exempel: 

· konservburkar

· tömda färgburkar

· burklock, kapsyler

· aluminiumförpackningar

· tomma sprayburkar

Alla förpackningar ska vara tomma och rena.

Öppna botten på konservburkarna om det går, och platta till dem.

Färgburkar med färgrester lämnas på miljöstationen.

Visste du att:

· Insamlade metallförpackningar återvinns och blir bland annat armeringsjärn och motordelar.

Ofärgat glas / Färgat glas
Här lämnar du till exempel: 

· flaskor

· glasburkar

Burkar och flaskor ska vara tomma och ursköljda.

Tag bort kapsyler och lock.

Obs! Porslin, keramik, glödlampor eller speglar ska inte läggas här.

Visste du att:

· Insamlade glasförpackningar smälts ner och blir till nya flaskor och burkar, mineralull eller tillsatsmaterial i betong. 

· Glas är gjort av sand, soda och kalk som har smälts ihop.

9.10   Matavfall
Tack för att du sorterar ut ditt matavfall och bidrar till en bättre miljö!
Kommunen tar hand om vårt matavfall.

· Använd bara de påsar du hämtar i föreningens miljöhus

· Låt blött avfall, såsom potatisskal, rinna av i vasken innan det läggs i påsen. 

· Fyll inte påsen över den streckade linjen (på påsens insida)

· Släng aldrig plast med matavfallet, lägg inte heller matavfallet i en plastpåse. Plasten förstör rötningsprocessen.
· Släng hushållspapper och använda servetter med matavfallet, det suger upp en hel del av det fuktiga

· Låt kaffesumpen torka en stund innan du slänger den

· Lägg några ark hushållspapper i botten på papperspåsen om du vet att du kommer att slänga blött material.

· Vik ihop påsen noggrant innan du lägger den i det bruna avfallskärlet i föreningens miljöhus.

9.11   Elskrot

Småelektronik, exempelvis uttjänta kaffebryggare, ska inte blandas med glödlampor eller hushållssopor.

I tvättstugehuset finns ett rum där du kan lämna lysrör och mindre elartiklar.

Grovsopor och elektroniksopor som t.ex. vitvaror och tv-apparater ska lämnas till kretsloppscentralen i Petterboda.

9.12   Grovsopor

Grovsopor och miljöfarligt avfall såsom bildäck, elektroniksopor, färg och kemikalier ska till återvinningscentralen i Petterboda. För att lämna avfall där behöver du ett magnetkort som berättigar till inpassage.

Om du inte har något kort för att komma in på Petterboda; kontakta Tyresö kommun.

9.13   Vanliga fel
Vi får tyvärr ofta betala en extra avgift till dem som hämtar vårt förpackningsavfall eftersom de tvingas att sortera upp vårt felsorterade avfall efter oss

De vanligaste felen är:

· I behållaren för wellpapp ska endast wellpapp ligga. 

· Frigolit ska läggas i hushållssoporna, ej bland hårdplasten.

· I hårdplastbehållaren ska endast hårda plastförpackningar läggas. Mjukplast såsom påsar, kassar och dylikt hör hemma i hushållssoporna.

· Grovsopor så som inredningsdetaljer, krukor, byggmaterial etc. ska lämnas till kretsloppscentralen i Petterboda.
7.  Information

Nyheter och information till föreningens medlemmar sprids på flera olika sätt. Hör gärna av dig till styrelsen om vilken information som du vill se på hemsidan. 

7.1  Vi På Pluto

Vi På Pluto är namnet på föreningens nyhetsblad till medlemmarna.

Detta delas ut i brevlådorna.
7.2  Pluto på Internet

Du finner mycket information om och med Brf Pluto på föreningens hemsida: www.hsbpluto.se
Från hemsidan kan du även ladda ner dokument såsom årsredovisning och stadgar.

7.3 Anslagstavlor

I tvättstugan finns en anslagstavla för information och annonser. Där kan du sätta upp meddelanden till dina grannar. 
Dessutom finns en mindre anslagstavla i varje trapphus.

8.  Kontakter

11.1   Post till föreningen

Bostadsrättsföreningen Pluto
Bollmoravägen 98 
135 47 Tyresö

Ett brevinkast finns också på östra gaveln av föreningslokalen (gaveln mot Njupkärrsvägen).

11.2   Telefon till föreningen

0706-113547
11.3   E-post till föreningen 

styrelsen@hsbpluto.se
11.4   Öppet hus

Emellanåt har vi öppet hus i gemensamhetslokalen.
Du som har frågor eller synpunkter om vår bostadsrättsförening är välkommen då och träffa representanter från styrelsen. Tider för Öppet hus meddelas i Vi på Pluto, på hemsidan eller på anslagstavlan i porten.
11.5   Övriga kontakter

Se information i porten.
Välkommen till�Pluto
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