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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten fastighetsbeteckning Sickladn 367:2 och 367:6 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 192 15479
Lokaler 37 196

Féreningens fastigheter ar byggda 1988 och har vardedr 1988.
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delaktig i Jarlabergs Samfallighetsférening.
Jarlabergs Samfallighet bestdr av tvd representanter vardera fran Jarlabergs sju bostadsrattsféreningar samt tva representanter
fr&n Egna Hem, som utgdrs av 22 st frikbpta radhus pd Landavagen.

Samfallighetsforeningen har till uppgift att forvalta tre gemensamhetsanlaggningar.

Samfalligheterna omfattar bland annat tre parkeringshus samt gastparkeringsplatser i direkt anslutning till P-husen,
parkeringsplats vid Volvo.

Darutéver ansvarar samfalligheten for distribution av radio och tv-program, vissa parkvagar, planteringar och grasytor samt
anlaggningar for hushallssopor, vatten och avlopp. Grovsoprummen &gs av samfalligheten men skéts av medlemmarna som
ocks8 stér for kostnaderna for grovsophdmtningen, om man har den tjansten. Aven fastigheten vid Fyrspannsvégen 1 innehas av
Samfallighetsforeningen.

Samféllighetens sopssugsanlaggning ar fordldrad med 6kande driftstopp som maste dtgérdas.
Samféllighetens styrelse har godként en 3-5 8rs plan hos leverantéren Logiwaste att borja uppgradera alla driftkort och styrdator.
Denna uppgradering kommer kosta ca 2 500 000 och kommer fordelas I6pande pd deldgarna enligt andelstal.

Samfalligheten har tecknat avtal med Cemi for den ekonomiska, tekniska och administrativa forvaltningen.
Foreningens andel ar 14,44 %.

Vasentliga hdandelser under och efter rdakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har &rsavgifterna varit oférandrade.
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Genomfort planerat underhdll under rikenskapséret
Vid 2020 &rs fastighetssyn noterades rostangripna pldtluckor till fldktrum vid l1dghusen. Dessa byttes ut till nya fina av Nacka Drift

2021.

Ledifiering av var belysning utvandigt och invandigt slutférdes véren 2021 av Miljobelysning med ett strdlande resultat.
Gardshusen fick genomgéd en renovering s& som utbyte av skadade delar och komplett méining utvandigt. Arbetet utfordes av

Lundbergs Méleri AB

Avtal

Under aret omférhandlades b&de avtalet for utemiljon med leverantéren Habitek AB samt avtalet for entrémattor med
leverantéren CWC-boco Sweden AB. Vi valde da aven att byta ut mattorna till miljémattor.

Vinterns halkbekdmpning skdéttes av Etni som blev ny leverantor for snérdjning vintern 2021-2022.

Nya Finansiella avtal skrivna med HSB sd som l&nef6rvaltning dér HSB som stark partner har lyckats sénka vara rantor pd véra

befintliga 1&n och satt upp en strategi géllande riskspridning och amorteringsgrad. Féreningen skrev dven ett avtal gallande
verksamhetsplanering dar analytiker ser nuldget for att sedan ge en framtidsprognos och rekommendationer 6ver en 10 &rs
period s& vi kan fatta ratt beslut och lyfta blicken 6ver langre perspektiv.

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2022 Byggnad Byte av vindsférrddens dorrar
2022 Ventilation Fortsatt arbete med vara véarmepumpar

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021 Belysning Byte av samtliga lysarmaturer till LED

2021 Ventilation Radonmatning

2021 Byggnad Renovering av gdrdshusen G1+G4, inkl. fasadmalning

2020 Utemiljo Gardsrenovering gard 1

2020 Byggnad Gardslokalen Gérd 1 fréschades upp

2019 Ventilation OVK

2019 Energi Energideklaration utford enligt lagkrav

2019 Byggnad Kok renoverade pd gardshus Gard 1 och gérd 4

2019 Hiss Hissbesiktning utford och godkand

2019 WS Inventering av handdukstorkar och varmebararsystem for att férebygga
mot legionella. Samtidigt kollades skick pd samtliga vatutrymmen for att
férebygga skador

2019 Byggnad mélning av tradetaljer vid radhus samt generationshusen

2019 Byggnad Gastlagenhet gard 1 renoverades

2019 Stammar Stamspolning utfordes

2016-2017 Hissar Byte

2016 Tak Nya tak
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Ovriga visentliga hiandelser
Under 2021 har vara skyddsrum besiktigats av BLP som hjdlpt foreningen att uppratthalla god status av véra skyddsrum. Efter
Besiktningen har 3tgarderna bockats av och slutligen sa dterrapporteras detta till MSB.

Radonmatning utférdes under kvartal 1 2021 med ett godkant resultat dér vi inte 6verskred ndgra gransvarden i ndgon del av
véra hus.

Foreningen har fatt en ny forvaltare fr&n HSB och valkomnar Madeleine Nyberg som samarbetspartner framét.

Nacka Kommun har borjat sélja av sitt bestdnd av lagenheter i Jarlaberg dar Tullen var férst ut. Kommunen renoverade de gamla
daghem/lokalerna till Idgenheter och dessa sdldes av under &ret. Totalt har 7 Iagenheter avyttrats 2021 och det ar 6 kvar som
planeras renoveras och sdljas under 2022. Foreningen har anlitat en projektledare som ser efter féreningens intressen.

Foreningen har anlitat Nacka Drift fér renovering- och Gverldtelsesyn for att framja foreningen och medlemmarnas intressen. Vid
dessa syner gér Nacka Drift igenom bland annat installationer som vérme, ventilation och vatten for att sakerstélla funktionen for
dessa delar.

Arbete paborjat med nyttjanderattsavtal for lagenheter med uteplatser. Dessa avtal ska reglera ansvaret mellan férening och
bostadsréttsinnehavaren géallande underhall och skétsel for uteplatser och dess installationer som boenden har uppréttat s3 som
trall eller inglasningar med mera.

Efter att gardsrenoveringsarbeten i innegdrdarna och allén blev klara &r 2020, fortsatte vi att snygga till dven utsidan av vara
gardar &r 2021. Bland annat med beskarning av buskage och hacken, nyplantering bredvid trappan mot busshallplatsen. Marksyn
har utforts 2 gdnger, pé varen och hosten. Nodvandiga arbeten har bestillts. Tradbeskarningen utfordes enligt vér 3 ars-plan.
Lekplatserna har besiktigats i b&dda gérdarna. Vi har haft var- och hoststadning, d& medlemmarna hjalpte till med olika
arbetsuppgifter for att gora véra gérdar annu finare.

I samband med host stadningen héll vi ett medlemsmoéte, d& styrelsen informerade om pdgdende arbeten, ekonomin och svarade
p& medlemmarnas fragor.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2021-05-26. Vid stamman inkom 31 st postroster fr&n medlemmar varav 31 var
rostberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2021-05-26 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Veikko Ré&iha Ordférande

Andrea Bakoczy Ledamot/Vice ordférande
Kajsa Raiha Ledamot

Linda Lindkvist Ledamot

Richard D66s Ledamot

Stefan Hult Ledamot

Svetlana Beliaeva Ledamot

Stefan Dahlgren HSB-ledamot

Under perioden frdn stdamman 2021-05-26 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Veikko Rdiha Ordférande

Andrea Bakoczy Ledamot/Vice ordférande
Kajsa Réiha Ledamot

Linda Lindkvist Ledamot

Richard D66s Ledamot

Stefan Hult Ledamot

Carina Strandberg Ledamot

Stefan Dahlgren HSB-ledamot
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I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Andreas Bakoczy, Carina Strandberg, Stefan Hult och Richard Dods.
Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Andrea Bakoczy, Linda Lindkvist, Svetlana Beliaeva (t o0 m 210526) och Veikko R&iha. Richard D6ds har
varit firmatecknare from 210526. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Jan Sterne Foreningsvald ordinarie

Gigi Carlsson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Brf Tullens styrelse.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Lotten Raeder. Ana Mondanca Olsson avgick fr&n valberedningen.

Underhalisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-09-10.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen véarderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljdmassigt ansvar som majligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 257 (247) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under 8ret har 26 (21) Gverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jdmféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 293 337 261 219 236
Skuldsattning, kr/kvm 10 031 10 200 10 360 10 561 10 732
Rantekanslighet, % 12% 12% 12% 13% 14%
Energikostnad, kr/kvm 208 171 196 209 197
Driftskostnad, kr/kvm* 494 480 481 518 461
Arsavgifter, kr/kvm 841 841 841 801 801
Totala intakter, kr/kvm* 854 897 850 838 806
*Nyckeltalet berdknas frén 2020 p§ ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 13 326 13 332 13 310 13112 12 622
Resultat efter finansiella poster i tkr -741 930 -776 -1 107 -370
Soliditet % 13% 13% 12% 12% 13%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). Pa 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pa banken eller att vi har amorterat och pé sa satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksa att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Skuldséattning, kr/kvm

Skuldséttningen fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsréttsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den
bostadsrattens andelsvarde.

Rantekéanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan pd ldnestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhadll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts arsavgift ska man utgd fran
bostadsrdttens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intékter. M8nga bostadsréattsforeningar har intdkter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har..
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 13 380 974
Rorelsekostnader - 13 101 501
Finansiella poster - 1 020 846
Arets resultat -741 373

Planerat underhéll 1051 111
Avskrivningar och utrangeringar + 4 290 570
Arets sparande 4 600 308

+

Arets sparande per kvm total yta 293

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 13 984 022 0 15794 294 -6 734 272 930 429
Reservering till fond 2021 1 087 000 -1 087 000
Tansprdktagande av fond 2021 -1 051 111 1051111
Balanserad i ny rakning 930 429 -930 429
Arets resultat -741 373
Belopp vid rets slut 13 984 022 0 15830183 -5839 733 -741 373
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -5 803 844
Arets resultat -741 373
Reservering till underhallsfond -1 087 000
Iansprdktagande av underhdlisfond 1051 111
Summa till stdmmans férfogande -6 581 106
Stamman har att ta stidllning till:
Balanseras i ny rékning -6 581 106

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilldaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning Not 1 13 325 898 13 332471
Ovriga rorelseintakter Not 2 55 076 724 837
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -7 246 042 -6 988 014
Ovriga externa kostnader Not 4 -211 430 -228 797
Planerat underhall -1 051 111 -127 857
Personalkostnader och arvoden Not 5 -302 347 -323 396
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 290 570 -4 229 187
Summa roérelsekostnader -13 101 501 -11 897 252
Rorelseresultat 279 474 2 160 056
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 23 704 12 396
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 044 550 -1 242 023
Summa finansiella poster -1 020 846 -1 229 627
Arets resultat -741 373 930 429
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 173 940 272 178 230 842
173 940 272 178 230 842
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 173940 772 178 231 342
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 16 509 7 913
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1 661 047 3211128
Ovriga fordringar Not 10 89 349 97 429
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 582 204 594 646
2 349 109 3911116
Kortfristiga placeringar Not 12 6 000 000 3 500 000
Kassa och bank Not 13 50 442 37 634
Summa omsattningstillgdngar 8 399 551 7 448 750
Summa tillgdngar 182 340 323 185 680 092
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 13 984 022 13 984 022

Yttre underhdlisfond 15 830 183 15 794 294
29 814 205 29 778 316

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -5 839 733 -6 734 272

Rrets resultat -741 373 930 429
-6 581 106 -5 803 844

Summa eget kapital 23 233 100 23974 472

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 96 100 587 76 590 210
96 100 587 76 590 210

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 61 132017 83297 019

Leverantorsskulder 429 394 332 095

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 445 225 1 486 296
63 006 636 85 115 410

Summa skulder 159 107 223 161 705 620

Summa eget kapital och skulder 182 340 323 185 680 092
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -741 373 930 429
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4 290 570 4 229 187
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3549 198 5159 616
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 11 926 -64 238
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 56 228 -778 739
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3617 351 4 316 639
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -287 746
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -287 746
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 654 625 -2 498 798
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 654 625 -2 498 798
Arets kassaflode 962 726 1 530 095
Likvida medel vid 3rets borjan 6 748 762 5 218 667
Likvida medel vid 3rets slut 7 711 489 6 748 762

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,68 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet och 8 524 kronor for sméhus.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgédende till 93 250 614 kr.
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2021 | ARSREDOVISNING

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 13 014 033 13 016 616
Individuell métning el 15220 9132
Hyror 243 599 266 449
Ovriga intakter 72 946 70 350
Bruttoomsattning 13 345 798 13 362 547
Avgifts- och hyresbortfall -19 900 -29 800
Hyresforluster 0 -276
13 325 898 13 332471
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Erhalina ersattningar 55 076 724 837
55 076 724 837
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 996 553 839 654
Reparationer 754 512 1334 035
El 907 117 749 259
Uppvarmning 1410 876 1271034
Vatten 961 438 673 864
Sophamtning 367 502 375 333
Fastighetsférsakring 251 316 218 536
Kabel-TV och bredband 534 736 540 179
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 400 508 392 428
Forvaltningsarvoden 600 224 533 209
Ovriga driftkostnader 61 260 60 483
7 246 042 6 988 014
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 8132 26 763
Forbrukningsinventarier och varuinkép 40 684 24 577
Administrationskostnader 69 555 130 398
Extern revision 18 000 17 500
Konsultkostnader 45 939 440
Medlemsavgifter 29 120 29 120
211 430 228 797
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 208 120 198 660
Revisionsarvode 2 365 14 190
Ovriga arvoden 17 344 28 380
Sociala avgifter 68 333 74 791
Ovriga personalkostnader 6 185 7 375
302 347 323 396
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1370 1814
Rénteintékter HSB bunden placering 21 831 10 019
Ovriga rénteintékter 503 563
23704 12 396
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1043 472 1241 203
Ovriga réntekostnader 1078 820
1 044 550 1242023
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2021 ARSREDOVISNING HSB bostadsrattsférening Tullen n;?g;igl\-lgglgi
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 200 753 230 198 451 366
Anskaffningsvdrde mark 7 948 000 7 948 000
Arets investeringar 0 2 301 864
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 208 701 230 208 701 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -30 470 388 -26 241 200
Arets avskrivningar -4 290 570 -4 229 187
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -34 760958 -30470 388
Utgdende bokfért varde 173940 272 178 230 842
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 160 106 000 160 316 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 734 000 734 000
Taxeringsvarde mark - bostader 119 400 000 121 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 280 240 000 282 050 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 50 055 50 055
Skattefordran 39 294 47 374
89 349 97 429
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 579 373 592 677
Upplupna intakter 2 831 1969
582 204 594 646
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 4 000 000 3 500 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 2 000 000 0
6 000 000 3 500 000
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 49 678 36 870
Swedbank 764 764
50 442 37 634
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758222023 0,54%  2025-03-26 26 985 530 700 000
Nordea 39758222112 0,56%  2025-03-26 22 053 927 800 000
SBAB 25743768 0,42%  2022-01-12 15 651 130 82 685
SBAB 28299141 0,50% 2022-08-09 22 930 210 628 240
SBAB 28299192 0,50%  2022-08-09 20 750 000 1 000 000
Swedbank 2751827326 0,56%  2022-03-28 15 951 807 0
Swedbank 2950903720 1,24%  2023-01-25 15 970 000 0
Swedbank 2950911939 1,24%  2023-01-25 16 940 000 0
157 232 604 3210925
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 141 177 979
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 96 100 587
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 177 880 000 177 880 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 61 132 017 83 297 019
61132017 83 297 019
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rdntekostnader 41 886 38 136
Forutbetalda hyror och avgifter 1016 988 1009 430
Ovriga upplupna kostnader 386 351 438 730
1445 225 1 486 296

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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2021 ARSREDOV'SN'NG HSB bostadsrattsférening Tullen n;?g;igl\-lgglgj

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 17 Véasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Andrea Bakoczy Carina Strandberg Kajsa Raiha
Linda Lindkvist Richard Dods Stefan Dahlgren
Stefan Hult Veikko Rdiha

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Jan Sterne Joakim Hall

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Tullen nr 623 i Nacka, org.nr. 716418-6954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tullen nr 623 i
Nacka for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
n6dvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vi upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram f{ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Tullen nr 623 i Nacka for
rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2022

Jan Sterne
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB bostadsréttsférening Tullen nr 623 i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

VEIKKO RAIHA Do STEFAN DAHLGREN N o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-14 kl. 09:35:56

CARINA STRANDBERG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-14 ki. 09:41:56

RICHARD DOOS Do

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2022-04-14 kl. 11:04:22

KAJSA RAIHA P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-14 kl. 09:39:05

JOAKIM HALL N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-15 kl. 12:59:10

E-signerade med BankID: 2022-04-14 ki. 11:25:30

STEFAN HULT " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-14 kl. 09:53:54

ANDREA BAKOCZY " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2022-04-14 ki. 09:47:47

LINDA LINDKVIST " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-04-14 kl. 09:47:38

JAN STERNE " X

Ra/l &)r BankID
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kI. 15:58:46

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB bostadsréttsférening Tullen nr 623 i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL i e

BankID

JAN STERNE " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-15 kl. 12:59:05

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 16:00:29

HSB - dér méjligheterna bor



