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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Hamnen i Stockholm

Styrelsen far harmed avge Arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsdret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Lissabon 6 i Stockholm kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 104 7086
Hyresratter 0 0
Lokaler 1 65
Parkeringar och

garageplatser 102 0

Foreningens fastighet ar bygagd 2010 vardeér 2010

Foreningen ar fullvardesforsakrad | Folksam. 1 forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsfarsakring.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfaort och planerat underhall

2016 - All allman belysning utbytt mot LED-armaturer; utomhus, trapphus etc

2016 — Etapp 1 i skapandet av en ny uteplats fér samkvam

2017 - Fardigstallande av uteplats inklusive gasolgrill

2017 - Investering i 12 laddstationer i garaget, varav 6 st har fatt bidrag via Klimatklivet

2017 - Investerat i nya tva-vanings cykelstall fér 60 extra platser i cykelrummet

2017 — OVK for fastigheten/bostader samt lokaler samt dven kontroll av rékgasluckor

2017 — Uppgradering av reglerutrustningen for fjarrvarmen med syfte att spara energi/kostnader

Ovriga vasentliga hindelser
Inga ovriga vesentliga héndelser har skett under eller efter verksamhetsérets utging.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma halls 2017-05-31. Vid stamman deltog 31 medlemmar varav 31 var réstberéttigade.

Inga extra stammor har héllits under verksamhetsaret.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Bo Fristedt Ledamot
Gunn Franzén Ljung Ledamot
Henrik Eskilsson Ledamot
Linn Kvilling HSB-ledamot
Maite Barbero Gomez Ledamot
Marcus Nordenborg Ledamot
Anders Bratt Suppleant
Margot Holmstrém Suppleant, fram till 2017-11-30

ot
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsférening Hamnen i Stockholm

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Bo Fristedt, Henrik Eskilsson och Anders Bratt.
Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda styrelseméten

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bo Fristedt, Henrik Eskilsson, Gunn Franzén Ljung samt Marcus Nordenborg. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Marcus Karlsson Féreningsvald ordinarie

Robin Englén Foreningsvald suppleant

Olena Zozulyak Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningens representant i HSB:s fullmakte har varit Bo Fristedt.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Helena Sarap som ordférande samt darutdver Jan Gustavsson samt Tobias Drugge.

Underhalisplan

Underhdllsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsen/foreningsstammans
beslut om reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenliq fastighetsbesiktning genomfordes 2017-09-27.

Underh8lisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underh&llet som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgér av resultatrakningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 139 (142) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2017 (2016). Under &ret har 11 (8) tverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 5808 50987 5681 5612 5589
Resultat efter finansiella poster -1 090 -927 -1398 -1311 191
Arsavgift*, kr/kvm 505 505 505 505 505
Drift**, kr/kvm 485 482 434 419 473
Belaning, kr/kvm*** 2729 3003 3 206 3649 3727
Soliditet 95% 95% 95% 94% 94%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan for bostader och beraknas pd Arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler och berdknas p8 driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhall.

*** Beldning kr/kvm fordelas p& kvm-ytan bostader och lokaler 0
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrittsforening Hamnen i Stockholm

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den ldpande driften under rakenskapsret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhll bort.

Rorelseintakter 5 807 851
Rorelsekostnader -6 835 447
Finansiella poster - -61 997

resultat -1 089 594

Planerat underhall 230782
Avskrivningar 2 859 008
Arets sparande 2000 196

4 +

Arets sparande per kvm total yta 280

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 458 461 000 0 2155812 -4 260 053 -927 463
Reservering till fond 2017 1 251 000 -1 251 000
Reservering till fond 2016 1 260 000 -1 260 000
Iansprékstagande av fond 2017 -230 781 230 781
Iansprékstagande av fond 2016 -333 825 333 825
Balanserad i ny rakning -927 463 927 463
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resultat -1 089 594
Belopp vid drets slut 458 461 000 0 4102206 -7 133911 -1089 594

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -6 113 692
Arets resultat -1 089 594
Reservering till underhalisfond -1 251 000
Iansprakstagande av underhalisfond 230 781
Summa till stdmmans forfogande -8 223 504

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -8 223 504

Ytterligare upplysningar vad betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. o %
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2017-01-01  2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31  2016-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5807 851 5987 331
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 696 348 -3 713930
Ovriga externa kostnader Not 3 -97 433 -163 060
Personalkostnader och arvoden Not 4 -182 658 -183 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 859 008 -2 774 846
Summa rérelsekostnader -6 835 447 -6 834 836
Rorelseresultat -1 027 597 -847 505
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1329 1901
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -63 326 -81 859
Summa finansiella poster -61 997 -79 958
Arets resultat -1 089 594 -927 463

op
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HSB bostadsrattsforening Hamnen i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31  2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materfella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 473 383 036 476 054 797
Inventarier och maskiner Not 8 22 409 0
473 405 445 476 054 797
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 473 405 945 476 055 297
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 755 0
Ovriga fordringar Not 10 2411931 2 472 829
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 45 921 421 010
2 462 607 2 893 840
Kassa och bank Not 12 0 101 740
Summa omsattningstillgdngar 2 462 607 2 995 579
Summa tillgdngar 475 868 552

479050876 ..,
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HSB bostadsrattsforening Hamnen i Stockholm

Balansréikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 458 461 000 458 461 000
Yttre underhéllsfond 4 102 206 2 155 812
462 563 206 460 616 812
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -7 133 911 -4 260 053
Arets resultat -1 089 594 -927 463
-8 223 504 -5 187 517
Summa eget kapital 454 339 702 455 429 295
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 18 954 000 20 914 000
18 954 000 20 914 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 560 000 560 000
Leverantorsskulder 55918 410 501
Skatteskulder 571 076 503 476
Ovriga skulder Not 16 191 726 172 025
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1196 129 1 061 578
2 574 850 2 707 581
Summa skulder 21 528 850 23 621 581
Summa eget kapital och skulder 475 868 552 479 050 876,

e
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HSB bostadsrittsforening Hamnen i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 089 594 -927 463
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 859 008 2 774 846
Kassaflode fran lopande verksamhet 1769 414 1847 383
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 143 308 -136 846
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -132 731 212 653
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1779 991 1923 189
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -181 645 -271 758
Investeringar i maskiner/inventarier -28 011 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -209 656 -271 758
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18n till kreditinstitut -1 960 000 -1 450 249
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 960 000 -1 450 249
Arets kassaflode -389 665 201 182
Likvida medel vid drets bérjan 2 561 256 2360074
Likvida medel vid drets slut 2171591 2 561 256

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. O
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HSB bostadsrattsforening Hamnen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L3dn med en bindningstid pd ett 8r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,8% av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frén fardigstillandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvirdet fér
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del

placeringar. 02
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HSB bostadsrattsforening Hamnen i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3 581 503 3581 503
Arsavgifter el 274 465 344 025
Hyror 1884815 1758 643
Ovriga intékter 90 776 312 555
Bruttoomsattning 5831 559 5996 726
Avgifts- och hyresbortfall -20 175 -9 266
Hyresforiuster -3 533 -129
5 807 851 5987 331
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 350 957 311920
Reparationer 600 331 782 962
El 621 212 469 415
Uppvarmning 841 881 857 450
Vatten 128 516 101 241
Sophamtning 132 597 121 689
Fastighetsforsakring 79 534 79 534
Kabel-TV och bredband 201 332 200 546
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 286 760 284 316
Férvaltningsarvoden 205 676 207 140
Ovriga driftkostnader 16 770 31892
Planerat underhéll 230 782 265 825
3 696 348 3713930
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 8 027 12 702
Farbrukningsinventarier och varuinkdp 23574 29 066
Administrationskostnader 39 667 41 287
Extern revision 6725 10 000
Konsultkostnader 0 53 605
Medlemsavgifter 19 440 16 400
97 433 163 060
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvade styrelse 111 750 111 000
Revisionsarvode 6 000 6 000
Qvriga arvoden 21 550 22 000
Sociala avgifter 43 358 44 000
182 658 183 000
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm Q07 830
QOvriga ranteintakter 422 1071
1329 1901
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 60 739 76 641
Ranteswap kostnader 0 2 495
Ovriga rantekostnader 2 587 2723
63 326 81 859 .
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HSB bostadsrattsforening Hamnen i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 321 750 682 321478 924
Ingéende anskaffningsvérde mark 164 541 076 164 541 076
Krets investeringar 181 645 271 758
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 486 473 403 486 291 758
Ingdende avskrivningar -10 236 961 -7 462 115
Krets avskrivningar -2 853 406 -2 774 846
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 090 367 -10 236 961
Utgdende redovisat virde 473 383 036 476 054 797
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 155 000 000 155 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8 767 000 8 767 000
Taxeringsvarde mark - bostader 131 000 000 131 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 13 071 000 13 071 000
Summa taxeringsvarde 307 838 000 307 838 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 60 801 60 801
Arets investeringar 28 011 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 88 812 60 801
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -60 801 -60 801
Arets avskrivningar -5 602 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -66 403 -60 801
Bokfort varde 22 409 0
Not 9 Aktier, andelar och viardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 235579 13 313
Avrakningskonto HSB Stockholm 2171 592 2 459 516
Qvriga fordringar 4 760 0
2411931 2472829
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 45 921 171 160
Upplupna intakter 0 249 850
45921 421 010

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsr samt

intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar. o032
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HSB bostadsrattsforening Hamnen i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 0 101 740
0 101 740
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avagifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingang 458 461 000 0 2 155 812 -4 260 053 927 463
Resultatdisposition 1946 394 -2 873 857 8927 463
Arets resultat -1 089 594
Belopp vid &rets slut 458 461 000 (1] 4102 206 -7 133911 -1 089 594
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta drs
Lé&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2850454337 0,38% 2017-12-28 7 200 000 0
Swedbank 2850454790 0,38% 2017-12-28 7 200 000 0
Swedbank 2850454824 0,38% 2017-12-28 3 000 000 0
Swedbank 2850454840 0,38% 2017-12-28 2 114 000 560 000
19 514 000 560 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 954 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 714 000
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 28 622 000 28 622 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 560 000 560 000
560 000 560 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 130 254 130 254
Momsskuld 55 040 40 874
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 6 432 897
191 726 172 025
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 0 731
Forutbetalda hyror och avagifter 530 874 586 679
Ovriga upplupna kostnader 665 255 474 168
1196 129 1061578
Ovanstdende poster bestr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande r.
Not 18 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut O2—
o
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HSB bostadsrattsférening Hamnen i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
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