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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB:s bostadsréattsforening Ranseln, 797000-0720 far harmed avge arsredovisning
for 2009.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2009-05-19. Vid stamman dettog 44 medlemmar. Extra
foreningstdmma holls 2009-06-09 angaende andring av stadgar §31 och §34 med anledning av att
lika belopp skall kunnas tas ut av medlemmar fér tjanster som ar till lika nytta for samtliga
mediemmar. Vid stdmman deltog 33 medlemmar.

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Ranseln 7 och Kritan 4.

Pa fastigheterna har under ar 1952 uppforts 5 flerfamiljshus med adress Hallbruksgatan 1-26.
Dessutom finns 48 st bilplatser i kallgarage, 19 st i varmgarage, 105 st med motorvarmare.

Lagenhetstyp Antal Yta m2
1 rum och kdk 14
2 rum och kék 121
3 rum och kok 48
Bostéader 183 10 633
Lokaler 22 609
Boststadsrattslokaler 2
Vicevirdslokal 1 21

Byggnaderna &r fullvardeforsakrade i Trygg-Hansa. Stadgeenlig fastighetsbesiktning sker [Opande.
Fastighetsskotseln och trappstadningen har ombesérjts av Fredrikssons Fastighetsservice.

* Elavtal med Lulea Energi.

* Kabel-TV avtal med ComHem.

* Avtal stérningsjour med Securitas.

* Administrationsavtal inkl bredbandsavtal med HSB Norr.
* GAN-avtal (bredband och telefoni) med BBB.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2009. Styrelsen har faststéllt budgeten fér 2010 och
beslutat om héjning av arsavgifter med 3% from 2010-01-01. Arsavgifterna uppgar efter hojning till i
genomsnitt 550 kr/m?2.

Medlemsantal
Foreningen hade vid arets slut 209 medlemmar. Under aret har 35 lagenheter Gverlatits.
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Styrelsen

Styrelsen har under rékenskapsaret haft fljande sammansattning:
Maria Keskitalo ordforande

Erland Engberg vice ordférande
Lars-Olov Andersson sekreterare
Per-Anders Clofsson ledamot

Susanne Henriksson ledamot

Pontus Johansson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Anna-Lisa Wuopio

Britt-Inger Malmstrém

Ingrid Fridesjo

Lars Nilsson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgar mandattiden for Erland Engberg, Susanne
Henriksson samt bland suppleanterna Anna-Lisa Wuopio och Ingrid Fridesjd.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Maria Keskitalo, Erland Engberg, Lars-Olov Andersson och Susanne
Henriksson, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Leif Vikman med Ing-Marie Holst som suppleant, valda av foreningen samt
HSBs Riksforbund utsedda revisicnsbolag, BoRevision AB, vilka férordnat KPMG AB till revisorer

Valberedning
Valberedning har varit Monica Larsson (sammankallande), Jonas Edlund och Aina Jénsson.

Representanter i HSB Norrs distriktstamma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Erland Engberg och Per-Anders
Olofsson samt Susanne Henriksson och Britt-lnger Malmstrém som suppleant.

Studie och fritidsverksamhet
Fritidsgruppen har skott om blomplanteringar samt planterat sommarplantor i alla blomlador. De
har &ven haft en surstromingsfest och adventsfika.

Underhall
Genomfort etapp 2 (av 4) av drénering av husgrunder, rénselnhusen slutfért 2009. Nyit webbaserat
bokningssystem for alla tvattstugor har installerats.

Framtida utveckling

* Ombyggnad och nybyggnad av kallgarage under 2010.

* Passérsystem/porttelefoni till samtliga entrér under 2010.

* Renovering/ommalning kallarna i Rénselhusen under 2012.
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Ekonomi
Nyckeltal

2009 2008 2007 2006 2005
Likviditet 126% 117% 185% 302% 173%
Arsavgifter bostider, kr/m2 534 534 534 520 504
Driftskostnad, kr/fm2 345 309 312 274 257
Laneskuld, kr/m2 1019 1094 1151 848 895
Genomsnittlig ranta pa fastighetslan 4,3% 4,3% 4,3% 3,9% 4,6%
Yttre underhallsfond, kr/m2 199 105 243 145 91

Forslag till resultatdisposition

B 3 Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Arets resultat -2 149 966
Balanserat resultat 874 440
Tackande av arets underhaliskostnad ur fond for yttre underhall 3400 841
Totait att disponera 2125 315
Avsattning till fond for yttre underhall for framtida underhallskostnader 1 806 000
Balanseras i ny rakning 319 315
Summa 2125315
Styrelsens forslag innebér féliande utveckling av fond for vttre underhall:
Saldot efter senaste resultatdispositionen 2242 063
Uttag motsvarande genomfért planerat underhall -3 400 841
Overforing till fond enligt styrelsens forslag 1 806 000
Utgaende saldo enligt styreisens forslag 647 222

Arets foreslagna avsattning till underhallsfonden stdmmer med faststalld underhalisplan.

Vad betriffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansréakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
W
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
- 2008-12-31 2008-12-31
Nettoomsittning 1 6 354 265 6 370 396

Fastighetskostnader
Drift 2 -3 883 350 -3477 830
Underhall 3 -3 400 841 -240 398
Fastighetskatt -192 810 -192 809
Avskrivningar 4 -518 000 -494 500
-7 995 001 -4 405 537
Roérelseresultat -1 640 736 1 964 859

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter ] 8682 129 405
Rantekostnader och liknande resuitatposter (& -515716 -539 070
-507 034 -409 665
Resultat efter finansiella poster -2147 770 1555194
Resultat fore skatt -2147 770 1555194
Skatt 7 -2 196 -35138
Arets resultat -2 149 966 1 520 056
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstiligangar
Andet i HSB Norr ek for
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlidggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Avrakning HSB Norr ek for

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2009-12-31

14 259 879

8 11 027 000
282 700

11 309 700

450
10 406 708

407 158

11 716 858

492 830

1877 713
11 8 402
12 162 576
2 541 521

13 1500
2543 021

14 259 879

2008-12-31

17 589 938

11 545 000
282 700
2228990

14 056 690

450
406 708

407 158

14 463 848

91 967
82 461
2771018
8 070
171074

3124 590
1500
3126 090

17 589 938
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre underhélisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fond fér inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OQCH SKULDER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2009-12-31

14

342 205
2242063

2 584 268

874 440
-2 149 966

-1275 526

1308 742

15 10 831 099
10931 099

546 184

719 645

14 213

16 152
17 6 208
18 733636

2020038

14 259 879

15 409 500

Inga

2008-12-31

342 205
1182 460

1 524 665

413 987
1520 056

1934 043

3 458 708

11 468 883
11 468 883

825 551
854 241

273842

4 393
704 320

2 662 347

17 589 938

15 409 500

inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats tili anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida placeringar
Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det 1agsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Inkomstskatt

Beskattning sker med 26,3% pa kapitalintdkter efter avradkning av ev. befintlig skattemassigt
underskottsavdrag. Uppskjuten skatt i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga &verskott.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader (8% diskonteringsranta) 54
-Om och tillbyggnad 10-50

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas enligt BFNAR 2003:4 och det innebér att fonden redovisas under
bundet eget kapital. Det redovisade resultatet visar resultatet utan avsattningar til} yitre
underhallsfonden. Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av féreningens underhallspian.

Medelantalet anstéllda 2009 2008

Vicevard har varit Leif Larsson
Arvoden, [6ner andra erséttningar och sociala avgifter
Fértroendevalda, andra arvoden och erséttningar

Styrelsearvoden enligt stammobeslut 58 960 59150
Revisionsarvode enligt stAmmobeslut 1500 1500
Léner samt arvoden férutom styrelsen 54 000 49 000

W
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Sociala kostnader
Pensionskostnader

Noter

Not 1 Nettoomsattning

Avgifter

Hyresintakter

Ovriga intakter

Intakter gemensambhetsel

Avgér

Avsattning for fond for inre underhall
Hyresbortfall

Rabatter/Avdrag

Not 2 Drift

Fastighetsskotsel
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El
Uppvarmning
Vatten
Renhallining
Fdrvaltningskostnader
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV
Ovriga driftskostnader
Personalkostnader

Not 3 Underhall

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen

Utfort underhall installationer
Utfort underhall mark
Utfort underhall garage och parkering

Not 4 Avskrivningar

Byggnader

34 222
250

148 932

2009
5833 692
505 629
30092
40 590

6 410 003

-12 024
-16 654
-27 060

6 354 265

2009
770 288
358 776

252 164
823073
265 651
246 670
248 332

366 884
156 745
225 654
169 113

3 883 350

2009

49 583
400 961
2950 297

3 400 841

2009
518 000

518 000

33 990
250

143 890

2008
5833 692
512 194
11543
63 651

6 421 080

-12 024
-11 588
-27 072

6 370 396

2008
783 109
54 614

256 823
769 858
291 476
241 441
203 488

357 379
149 511
213 821
156 310

3477 830

2008
73773
152 575
11 300
2750

240 398

2008
494 500

494 500

N
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Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter

2009 2008
Réanteintakter transaktionskonto 7703 124 862
Ovriga ranteintakter 979 4543
Summa 8 682 129 405
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
o 2009 2008
Rantekostnader for fastighetsanknutna lan 515716 539 070
Summa 515716 539 070
Not 7 Statlig inkomstskatt
2009 2008
Rénteintakter transaktionskonto 7703 124 862
Ovriga ranteintakter 647 632
Underlag for statlig inkomstskatt 8 350 125 494
Statlig inkomstskatt 26,3% (28%) 2196 35138
Not 8 Byggnader
2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid drets borjan 32 382945 32 147 945
-Arets anskaffningar - 235 000
Summa ackumulerade anskaffningsviérde 32382945 32 382 945
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -20 837 945 -20 343 445
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -518 000 -494 500
Summa ackumulerade avskrivningar -21 355945 -20 837 945
Redovisat virde vid arets slut 11 027 000 11 545 000
Taxeringsvarde byggnader: 34 423 000 34 423 000
Taxeringsvarde mark: 11 258 000 11 258 000
Not 9 Pagaende nyanlaggningar
2009-12-31 2008-12-31
Vid arets borjan 2 228 990 -
Ompklassificeringar -2 228 990 -
Draneringsarhete - 2228 990
Redovisat varde vid arets slut 2228 990
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
] 2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 406 708 406 708
Redovisat virde vid arets slut 406 708 406 708

Vi
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Noterade andelar

Redovisat Marknads-
vérde vérde
Noterade andelar 406 708 452 366
406 708 452 366
Not 11 Ovriga fordringar
2008-12-31 2008-12-31
Skattekontot 8 402 8 070
8 402 8 070
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2009-12-31 2008-12-31
Forsékringar 27 596 22 843
Comhem 26 764 39 967
Fastighetsskotsel 50 595 50 325
BBB 55 787 54 902
Ovrigt 1834 3037
162 576 171 074
Not 13 Kassa och Bank
2009-12-31 2008-12-31
Kassa 1500 1500
1500 1500
Not 14 Eget kapital
Insatser och Yttre Balanserat
upplateiseavgift underhallsfond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 342 905 1182 460 413 987 1520 056
Egna lagenheter -700
Disposition enl arsstimmobeslut 1059 603 460 453 -1 520 056
Arets resultat -2 149 966
Vid arets slut 342 205 2 242 063 874 440 -2 149 966

w
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Not 15 Langfristiga skulder

SHYP
SHYP
SHYP
SHYP
SBAB
SBAB
SHYP
SHYP
SHYP
SHYP
SHYP
SHYP

Riénte konv. da_tqr_n Rénta

2009-01-30
2009-01-30
Rorlig

2010-04-30
2010-10-13
2010-10-13
2010-12-01
2011-01-30
2011-03-01
2011-10-30
2012-04-30
2012-04-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

Not 16 Fond for inre underhall

Vid arets bérjan
Uttag under aret

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kaliskatt

Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Rantor

Forutbetalda avgifter/hyror

Borevision
El
Fjarrvarme
Ovrigt

4,51%
4,51%
1,56%
4,17%
4,88%
4,88%
3,95%
4,64%
4,45%
4.80%
4,62%
4,62%

2009-12-31

1442616
1954 680
386 623
489 231
308 990
861 840
854 987
1478 316
2153680
1 5486 320
-546 184

10 931 099

2184 736
8 746 363

10 931 099

2009-12-31
273 842
-273 690

152

2009-12-31
13580
1413
3445

6 208

2009-12-31
69 546

505 849

12 000

27 880

100 058

18 303

733 636

2008-12-31
172 860
95 513
1510 987
2020 200
414 623
523 231
362 086
941 280
893 415
1540 237
2223528
1596 472
-825 551

11 468 883

2228704
9240 179

11 468 883

2008-12-31
304 271
-30 429

273 842

2008-12-31
1350
1458
1585

4393

2008-12-31
84 876

488 135

6 000

29 620
89034

6 655

704 320
wr
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Underskrifter
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Maria Keskitalo Erland Engberg

ars-Olov Ande}sgné‘}{"w IQa)r—Anders Olofskon

Susanne Henfiksson

Vér revisionsberittelse har lamnats 2010-05. -.i0.

e Uit G

Leif Vikman Utrika Ohiund

Av féreningen vald revisor Auldoriserad revisor
KPMG AB, av BoRevision AB

férordnat revisionsbolag

@ Pontus Johansson



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB:s bostadsrittsforening Rinseln

Org nr 797000-0720

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
bostadsrittsforening Rinseln for 4ar 2009. Det dr styrelsen som har ansvaret (6r
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och fir at Arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av Arsredovisningen. Virt ansvar dr aw uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att drsredo-
visningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ctt urval av
underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksi
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat &rsredovisningen samt atl
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och forhdllanden i féreningen fér att kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen (6
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Luled den 195 2010

z7/z//w it

Leif Ulrika Ohlund

Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
KPMG AB, av BoRevision AB
forordnat revisionsbolag



