Ett stambyte behdver inte vara suckar och
plagor. Nir deras badrum “bombas” i rok
och damm ser medlemmarna i HSB Hilda
i Rosengdrd i Malmé inte bara problemen.
Ingreppet dr samtidigt en vilkommen
mojlighet att forvandla bostadsomradet
fran en resurssiukande koloss till en gron
och hdllbar oas som sd smaningom ska bli
sjdlvfdrsorjande pa energi.

TEXT: ANDERS GRONLUND FOTO: MONICA GRONLUND

VI GAR TILLBAKA 3~4 ir: Larmen om vattenlick-
or avloste varandra. Energikostnaderna skot i
hojden. Lagenheterna upplevdes som dragiga
och vdrmen var ojimn. Regnvatten rann in ge-
nom sprickor i fasaden. Det stod fullstandigt
klart att ndgot radikalt méste goras i Brf Hilda
vid von Lingens vig i Rosengard.

Halvmesyrer var inte nog. Kopparroren var
utslitna. Hél inte storre dn knappnélshuvuden
véllade stora skador ging pa ging. Forsakrings-
bolaget hotade att dra sig ur och hojde sjilvris-

\\ Regllvattenstoaletter, solceller, ken rejilt. Ett regelritt stambyte var enda 16s-
. solfdngare, vdrmedtervinning och

individuell vattenmdtning dr ndgra
av dtgdrderna som ska gora Hilda
hdllbart. Dessutom férbereds liigen-
heterna for avfallskvarnar.

5 ningen. Men det blev sd mycket mer.

—Det var i det liget vi i styrelsen satte igdng
att tdnka, sdger ordféranden Giovanna Bran-
kovic och sekreteraren Thorbjorn Karlsson.

Ett stambyte dr ingen liten apparat i ett om-
ride med 768 ligenheter och 2400 boende.
Men istillet for att planera defensivt och till
varje pris minimera kostnaden, bérjade styrel-
sen fundera i helt andra banor,

— Det hir ar en unik chans att komma in
sen fundera i helt andra banor.

— Det hir dr en unik chans att komma in
mellan viggarna. S varfor inte passa p&? Vilka
andra saker kan vi utratta nir rorschakten i
husen faktiskt dr 9ppna och det mesta dnda ar
uppochned?

1 EN DIALOG MED konsultforetaget WSP borjade
styrelsen bolla idéer om vad som skulle kunna
goras for att forbittra boendemiljo, sikerhet,
ekonomi och inte minst hallbarhet. Resultatet
blev en ling lista med tinkbara atgarder.

— Vi utredde allt. Det vettiga gick vi vidare
med, det mindre vettiga strok vi, sdger Arne

W, [SE8] HILDA

Ort: Malmd
Storlek: 768 lagenheter

Byggar: 1970 ~ Holmgren pd WSP i Malmo.
Bildad: 1970 : Att idéerna skulle forankras brett bland de
kal I boende var ett krav. Planerna presenterades pa

Uthyrning: 1 lo . .
; Y 8 informationsméten, i utskick och via forening-
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i miljonprogram

Stambytet gor féreningen klimatsmart

— Dessutom ldt vi medlemmarna résta dven
om sadana saker som vi i styrelsen egentligen
kunde ha beslutat om sjilva. Det var viktigt
att vi hade f6reningen bakom oss. Och det har
verkligen varit bred uppslutning om att vi ska
genomfora det hir, siger Giovanna.

HAR AR NAGRA AV DE dtgirder som 4r pé vig att
genomforas:
v Byte av rorstammar.
v Alla badrum och gisttoaletter gors om.
vInstallation av ett nytt ventilationssystem
med virmedtervinning.
v'Fasadrenovering med titning av fonster,
utbyte av tegelfogar och hydrofobering (be-
handling med fuktspérrande skikt).
v'Individuell mitning av vattendtgingen och
debitering efter forbrukning sévil ilagenhe-

ter som i tvdttstugor och pé spolplatser.
v/'Spolning av toaletter med A&tervunnet
regnvatten,

v/ Byte till termostatstyrda radiatorer.

v Solfdngare pa vissa tak, solceller p& andra. .

v/ Koéken forbereds for montering av av-
fallskvarnar.

VEtt centralt brandvarningssystem ska
overvaka lagenheter och gemensamma ut-
rymmen.

SAMMANLAGT 768 BADRUM och 500 gésttoaletter
rivs och totalrenoveras. Lagenhetsinnehavarna
kan bo kvar under ombyggnaden som i regel
tar 25 dagar. Toaletter och duschrum finns un-
der byggtiden i kabiner p4 girden. Fér-eningen
har tecknat enskilda kontrakt med de olika en-
treprendrerna, men totalentreprentren Ser-

"OK att betala mer for Vattnet"

~ Visst tanker vi pa miljon, men inte alltid.
Tvabarnsfamiljen Haland pa von Lingens
vag 48 beskriver sig som helt normal nar
det giller klimattdnkande.

- VI KALLSORTERAR OCH KOR en miljovanlig bil
fan Kin Adiacald Mo 1
— VI KALLSORTERAR OCH KOR en miljovinlig bil

(en Kia diesel). Men vi tidnker inte hela tiden
pa att vi ska spara energl, siger Elisabeth Ha-
land, forskolldrare.

Maken Dan jobbar pa ett nystartat IT-fore-
tag men dr samtidigt deltidspastor i en frikyr-
koforsamling. Natanael, 3,5 dr, gar i forskolan
och Esther, 1,5, ska snart borja.

— Sjilva stambytet var ju ett nddvindigt
ont. Det dr obekvimt nir det pdgir. Men alla
inser att det mdste goras. Forut kunde vi ha
en vattenskada i veckan i foreningen.

Under en del av byggperioden akte famil-
jen bort. Resten av tiden var det meningen att
de skulle bo kvar i fyrarummaren pd andra
véningen i ett av laghusen.

— Men redan férsta dagen mérkte vi att det
blev vildigt mycket damm. Det ldg som et

P tinlor inta hola tidan

skikt i ligenheten. Eftersom jag och barnen
ar hemma storre delen av dagarna skulle det
inte funka. S vi flyttade 6ver till mina svér-
fordldrar hir i Malmé, berittar Elisabeth.

Alla atgérder for gora Hilda till ett hallbart
Aamrids cor Nan arh Elicahath hara nacitivt

Alla atgdrder for gora Hilda till ett hallbart
omrdde ser Dan och Elisabeth bara positivt
pa. Aven om det ibland drabbar hushéllets
ekonomi.

— Regnvattenstoaletterna i hoghusen ér till
exempel en jéttebra idé. Aven om det inte be-
ror oss.

Som alla andra barnfamiljer gor de av med
en hel del vatten. Men att alla ska betala efter
forbrukning har de inga invindningar mot.

— Kanske vi anvidnder mer dn grannarna.
D3 ar det helt i sin ordning att vi betalar lite
mer, tycker Dan.

- Férut hade vi plastmatta pd bad-
rumsgolvet och halvkaklade viggar
med plastvdv upptill, berdttar
Elisabeth Hdland.

vicekuben AB har ett samordnande ansvar.
Ombyggnaderna paborjades i januari i 4r och
sensommaren 2012 ska allt vara klart.

— Det gar forvanansvirt bra. Alla stiller upp
och gor det bista av situationen. En och annan
undrar forstds om vi maste halla pd sa linge,
och de som har gjort om sina badrum de se-
naste aren kan tycka att det var lite bortkastat,
siger Ulf Johansson, Servicekuben AB, som 4r
platschef pd bygget.

INTRESSET FOR ATT BO i Hilda har ¢kat sedan
renoveringarna kom igdng. Inte minst 4r det
barnfamiljer med ett milj6intresse som hért
av sig.

— Inte sa konstigt. Skulle inte du vilja bo hir?
undrar Giovanna Brankovic.
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Minskad energikostnad

ger pen

Det gula teglet, den ljusa putsen och de
inglasade balkongerna i rott och blatt
satter prageln pa de atta niovaningshusen
och de lika manga trevaningsldngorna vid
von Lingens vag. HSB Hilda dr Malmés
nést storsta bostadsrattsforening och en
typisk produkt av miljonprogrammet.

OMRADET sT0D inflyttningsklart 1970. Nu
ska Brf Hilda bli hallbar. Atgirdsprogram-
met kostar cirka 240 miljoner kronor, vilket
motsvarar drygt 300000 i snitt per ligenhet.
-For att finansiera investeringarna héjdes ma-
nadsavgiften forra dret med 10 procent och
med ytterligare 3 i 4r.

Den atgidrd som betalar sig allra snabbast dr
faktiskt en detalj i sammanhanget: lamporna
i de 130 belysningsstolparna pa girden byts
ut fran 125- till 27-wattare. Den kostnaden
tjdnar freningen in pa 1,5 manad.

I PENGAR OCH ENERGI riknat 4r det dock de
nya varvtalsstyrda ventilationsfliktarna med
varmedtervinning som ger den riktigt stora
besparingen. Enligt kalkylerna kommer {6r1-
eningens uppvirmningskostnader att minska
frén 6—7 miljoner kronor om éret till 4-5.

I ett forsta steg virms tilluften av franluf-
ten till 16 grader. I ndsta steg virms luften till

19 orader med hiiln av fifirrvirme FEfterecnm
ten till 16 grader. I ndsta steg virms luften till

19 grader med hjilp av fjdrrvirme. Eftersom
det 4r forvirmd luft som blaser in i ligenhe-
terna ska invanarna ocksd miarka bytet i form
av betydligt skonare inomhusklimat.

— Exakt hur stor besparingen blir 4r for ti-
digt att sdga. Men dven om vi raknar lagt 4r
vinsten s& stor att vi slipper storre hojningar,
sager Thorbjérn Karlsson.

Idén att sitta vindsnurror pa taken fick dér-
emot slopas efter moget dvervigande.

— Vér utredning visar att vinden pressas
uppdt av fasaden. Man méste komma upp pa
minst 10-12 meters hojd for att 4 ratt tur-

bulens, och det skulle £ stora konsekvenser,.

inte minst utseendemadssigt. D ar det battre

att kopa gron el frén nagon vindkraftspark,

anser Arne Holmgren, WSP.
Regnvattenstoaletter som installeras finns
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ar till ombyg

redan i Danmark och Tyskland dar det pé
mdnga héll rdder vattenbrist eller 4r problem

med oriindvattenkyaliteten
mdnga héll rider vattenbrist eller 4r problem

med grundvattenkvaliteten.

— For oss innebir det att vi kan minska vat-
tenférbrukningen samtidigt som vi far ligre
kostnader for omhindertagandet av spillvat-
ten. Men framfor kinns det bra att anvinda
naturens resurser, siger ordféranden Gio-
vanna Brankovic.

DEN ATGARD som LETT till mest intern debatt ar
planerna pd avfallskvarnar i koket. Tanken
dr att avfallet ska malas ner och siljas till en
roétanldggning som producerar biogas. Tio kilo
matavfall ger lika mycket energi som en liter
bensin. Nédgra av hushdllen var dock negativa.

— Men den som inte vill, behéver ju inte
anvinda kvarnarna, konstaterar Giovanna
Brankovic.

Foreningen har sokt bidrag frin EU och

Bosko Savic river betonggolvet i ett av badrummen.

satsningen Hallbara stider for att kunna ge-
nomféra satsningen pé avfallskvarnar. Fér

wrar arh.en av Stodrderna nd lictan har an ho_

nomféra satsningen pé avfallskvarnar. Fér
var och en av dtgirderna pa listan har en be-
riknad koldioxidbesparing tagits fram.

ARNE HOLMGREN AR imponerad 6ver f6rening-
ens arbete med omstallningen.

— Man har insett att ett stambyte faktiskt -
ir en unik mojlighet. Det har varit roligt att
arbeta med ledaméterna 1 styrelsen. De har
varit vildigt engagerade och medvetna om
vad de vill.

— Styrelsen har ocksd varit tydlig med att
det inte bara handlar om tekniska och eko-
nomiska forbittringar utan att det finns ett
utrymme for miljétdnkande. Man kunde ha
valt dtgirder som betalat sig snabbare, men
fastnade i stillet for andra 1osningar dérfor
att de 4r mer klimatsmarta, siger Arne Holm-
gren. >
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Brf Hilda i siffror
Atta Yaghus och atta hoghus med totalt 56
trapphus.

Lagenhetsfordelning: Tre ettor, 192 tvéor,
413 treor, 160 fyror.

Total lagenhetsyta: 59934 kvm.
Medelyta: 78 kvm.

Arsavgift per kvadratmeter (2010): 670
kronor,

Arsavgifter totalt 2008-2009; 34 886 000
kronor.

Brandvarningssystemet

Hilda blir savitt bekant den forsta bostadsratts-
firenino i landet cam itriistas med eft centralt
Hilda blir savitt bekant den forsta bostadsritts-

forening i landet som utrustas med ett centralt
brandvarningssystem. Varje lagenhet férses med
en takmonterad rékdetektor som via ett separat
24-voltsnat kopplas till en évervakningscentral i
bostadsrattsforeningens fastighetskontor.

Om eft utiést larm inte dterstélls inom tre
minuter gdr det automatiskt vidare till eft vakt-
bolag. Lagenhetsinnehavaren behdver inte ténka
pé underhall, testning eller batteribyten. Om en
detektor av ndgon anledning inte fungerar upp-
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tacks det av

svstemet. Vid
tacks det av

systemet. Vid
rékutveckling
pa vindar och
i kéllarutrym-
men gar larmet vidare utan fordréjning.

Ledningarna till brandvarningssystemet gar
delvis genom ledningsschakten, delvis genom de
gamla sopnedkasten som inte ldngre anvénds.
Systemet levereras av brandsakerhetsforetaget
Consilium.

Regnvattenstoaletterna

Regnet frdn hoghusens takytor leds via ror till tankar pd markni-

van, P4 vagen filireras vattnet s att eventuella partiklar tas bort.

Sedan pumpas det upp och anvénds till att spola toaletterna i fyra
T avde dtta hoghusen.

[+]
fragor
till Giovanna Brankovic, ordfo-
rande i Brf Hilda.

Hur liinge har du bott i omridet?

— I tvd omgangar, faktiskt. Min fa-
milj kom hit 1970 nér allting var
nytt. 'S& jag har vixt upp hir och
kinner vartenda trad.

— Sedan flyttade jag tillbaka 1995.
D4 hade jag varit borta tio &r. Jag
ville att barnen skulle fa g i Krydd-
gardsskolan ddr jag sjalv gick. En av
Malmos bista skolor.

Nir blev du ordforande?
—2005. Tidigare var jag sekreterare
1sex ar. ‘

Du dir skriddare och driver en egen
syateljé sedan 2006. Hur gdr foreta-
gandet ithop med ditt uppdrag?

— S&ddr. Man fir vara beredd att
ligga en hel del arbetstid. Ganska

— OdUdl. Ividil ldl vdld vucicud att
ligga en hel del arbetstid. Ganska
ofta méste jag ta ledigt for att fin-
nas hir.

Vad iir bra med Hilda?

— Det dr ett lugnt, fint omrdde dir
man kinner de flesta, dtminstone
till utseendet. Nir det hander saker
i andra delar av Rosengdrd marker
vi ingenting.

Dd behiver jag viil inte fraga om du
triys?
— Haha. Nej, jag skulle knappast tro
det...
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