Ordinarie foreningsstimma 2011
HSB, bostadsrittsforeningen. Agersd

Protokoll fort vid &rsstimma for bostadsrittsféreningen Agersd
den 8 juni 2011 i Norgesalen, Kista Triff

Detta protokoll avser pragraferna 1-13, d4 métet av tidsskiil ajournerades till
augusti/september.

Bengt Lundstrém hélsade alla vdlkomna och ppnade stdmman k1.19.00

§ 1 Val av ordférande och sekreterare fér stimman
Mattias Jarvinen valdes till ordfdrande och Kerstin Diamant valdes till sekreterare.

§ 2 Godkiinnande av uppriittad férteckning éver ndrvarande medlemmar
31 (trettioen) rostberittigade medlemmar var nidrvarande.

§ 3 Faststillande av dagordningen
Dagordningen faststélldes med korrigering av artal till 2010 pa punkten 6, samt med tilligg av en
punkt: Féreningsaktiviteter.

§ 4 Val av justeringsmiin tillika rostriiknare, att jimte ordférande justera protokollet
Cilgia K&nz och Jan Kjellgren valdes att jimte motesordfdrande Mattias Jarvinen justera
protokollet. '

§ 5 Friaga om kallelse behorigen skett
Konstaterades att kallelsen kommit i tid men att méteshandlingarna kom for sent.

Mbotet beslutade att stimman var behorig,

§ 6 Styrelsens arsredovisning for verksamhetsiret 2010

Vid genomgéangen av arsredovisningen stélldes ménga fragor. Eftersom ISS-forvaltaren Hans
Lennholm pd grund av sjukdom och HSB-ledamoten Conny Johansson p& grund av studentexamen
ej kunde nérvara beslutades att styrelsen ska komplettera svar p de frigor som stélldes. Svaren ska
komma alla foreningens medlemmar till del senast i augusti 2011.

Tilléigg till den utsénda forvaltningsberittelsen:

e Nir det giller markskotsel pdpekades att det ska sta i forvaltningsberittelsen att det dr ISS
som ansvarar eftersom det 4r ISS som har avtalet med Green Landscaping, som alltsa dr
underentreprendr till ISS.

e Under rubriken Revisorer 4r Lars Peterssons namn felstavat.

Roger Hellgvist, revisorssuppleant, valdes av stimman 2010.

o Styrelsearvodet uppgar till 150 000 kronor dven for 2010; den hégre summan (161 200

kronor) innebir att ett revisorsarvode fran tidigare ar bokforts hér.



Féljande fragor uppdrog stimman till styrelsen att besvara/hantera:

e Information om resultaten av OVK ska finnas i kommande forvaltningsberittelse.

e Arets snoskottning kan ha bidragit till att skada taken, mer #n sjélva snon skulle gjort.

e Kommande styrelse ska kontakta Bredbandsbolaget
dels angéende att hastigheten forsdmrats,
dels angdende majligheten att f3 ett st6rre utbud.

e Kritik framfordes mot ISS forvaltning, bland annat att férvaltaren och stadpersonal inte
tycks ha den tid som krévs for att utféra de arbeten som vi har ritt att fa enligt vara avtal.
Bengt Lundstrém informerade om att avtalet med ISS dr uppsagt och anbud for forvaltning
tas in fran tre till fem utforare.

o Fraga stilldes om sjélvrisken i tilliggsforsakringen till hemforsékringen som freningen
tecknat. Stimman uppdrog &t styrelsen att informera alla medlemmar om
tilliggsforsakringen.

o Nir det giller elmitningen begérdes att foreningens gemensamma kostnader for el
(tvittstugor, belysning etc.) ska sdrredovisas.

e Npytilltriidande styrelse ska prioritera arbetet med en underhéllsplan.

e Ett antal fragor har under 4ret stéllts av styrelseledamoten Cilgia Konz till
bostadsrittsforeningen Agersds forvaltare. Stimman beslutade att dessa bildggs
stimmoprotokollet. (Bilaga 1) /.
Fragorna ska besvaras till medlemmarna senast i augusti 2011.

e Viktiga beslut som tagits efter avsiutat verksamhetsér (under innevarande 4r) ska redovisas
pa arsstimman. ' »

e TFérvaltningsberittelsens slutord bor innehdlla en lista Gver storre planerade dtaganden och
atgirder i foreningen. '

e Styrelsen ska pa arsstimman redovisa ett forslag till verksamhetsplan for det kommande
aret.

e Enredovisning 6ver hur yttre underhall (fonster, sprickor etc.) kommer att paverka
uppvirmningen ska presenteras.

e Vattenskador ska tas upp i kommande arsredovisning, da det &r storre problem och
kostnader f6r foreningen.

Direfter beslutade stimman att l4gga arsredovisningen for 2010 till handlingarna.

§ 7 Revisorernas beriittelse
Lars Petersson redogjorde for revisorernas arbete och uppdrag.

Revisorerna har under ret haft i stort sett samma synpunkter som nu framkommit p&
foreningsstimman under fregéende punkt, bland annat att det finns brister i hur styrelsen foljer upp
det arbete ISS utfort. Revisorerna har funnit brister i styrelsens uppfoljning av uppdrag och beslut
som ror tillagg i storre bestdllningar. Styrelsen har inte lyckats med att f4 alla att kdnna sig delaktiga
i styrelsearbetet, vilket visat sig i avhopp under aret och att ett par styrelseledaméter inte stéller upp
#ill omval. Revisorerna 4r kritiska till att det saknas aktivt arbete med en underhélisplan.

Nir det giller ekonomin framholl Lars Petersson att det for 2010 finns en vinst pd cirka

500 000 kronor, bortsett frin garageupprustningen som finansieras med 1&n.

Lars foredrog revisionsberittelsen, som tillstyrker att styrelsen beviljas ansvarfrihet for 2010. Den
finns med i utsdnda handlingar till stimman.
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§ 8 Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen
Arstimman faststillde resultat- och balansriikningen.

§ 9 Beslut om styrelsens forslag till disposition av drets resultat enligt och balansrikningen
Arsstimman bifoll styrelsens forslag till disposition av arets resultat enligt balansrikningen.

10 Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen
rsstimman beviljade styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2010 enligt revisorernas forslag,

§ 11 Beslut om arvoden for styrelse och revisorer fram till niista ordinarie stimma
Sonja Okker foredrog valberedningens forslag

dels till helhetsbelopp for arvode till styrelsen 150 000 kronor och till revisorerna 20 000 kronor,
dels till fordelning av arvodet till styrelsen. (Bilaga 2). A
Stdmman beslutade i enlighet med valberedningens forslag. Bengt Lundstrom reserverade sig mot
den andra delen av beslutet, angdende inbordes fordelning av styrelsearvodet. (Bilaga 3). ./,

§ 12 Val av styrelseledamdter och suppleant
Stdmman valde:
Ordinarie ledaméter

Chahab "David” Ramezan 2 ar nyval Ringstedsgatan 21
Huseyin Karaca 2 &r nyval Ringstedsgatan 33
Suppleant

Curt Gustavsson ar nyval Ringstedsgatan 30

Ordinarie styrelseledamé&terna Bengt Lundstrom och Lars Andersson valdes bada pa tva &r pa
arsstimman 2010.

§ 13 Val av revisor och revisorssuppleant 7
Lars Petersson valdes som revisor och Roger Hellqvist som revisorssuppleant, bdda omval pa ett ar.

Efter § 13 ajournerades métet klockan 21.15 fram till manadsskiftet augusti /september 2011 och
ska ske efter kallelsen fran tilitrddande styrelse.i samradd med métesordforanden Mattias Jdrvinen.

Vid protokollet

Kerstin Diamant



Bilaga 1
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Harmed reserverar jag mig mot punkt 5a med anledning av:

Att inte alla mina fragor till forvaltaren gavs tid att diskuteras.

Att de drenden jag framférde inte togs vidare till atgard utan bortférklarades eller ansags som
irrelevanta.

Mina fragor och anmaérkningar till férvaltaren var fdljande:

ISS har inom ramarna for férvaltningsuppdraget férorsakat féreningen en betalningsan-
markning. Hur kan denna skada gottgtras?

"Fel avseende utférandet av entreprenaden skall bestéllaren (styrelsen) utan dréjsmal skrift-
ligen meddela entreprenéren som dé& utan dréjsmél skall avhjéipa felet. Om réttelse inte
sker har styrelsen rétt till prisavdrag.”

Vad har gjorts eller gérs med tanke pa det? Garageinfarten, gallret vid kallgaraget, diverse
ventilationsarenden — fler saker?

Forvaltningsméten skall hallas i mars och september varje ar enligt avtalet. Dessa méten
skall protokoliféras och bestédllaren (styrelsen) skall justera protokollet. Var &r protokollen

fran dessa moten?

Allmant om skétsel och tillsyn:

Om tillsyn
Har ska det bl. a. inga I6pande funktionskontroll av belysning i trapphus, maskinell utrust-

ning i tvattstugor, vdrme- och ventilationssystem, hissar, portar och 6vrig utrustning. Dess-
utom ingar en kvalitetstillsyn av eventuella sidoentreprendrer sa att uppsatta kvalitetsmal
uppfylls. Avvikelser ska dokumenteras, rapporteras och atgéardas.

Om skotsel
Har ingér t. ex. lokalvard, markskotsel, snéréjning, justering av dérrar och lasbleck, byte av

luftfilter, stddning av driftutrymme, rensning av l6vsilar, justering eller byte av kilremmar i
ventilationsaggregat o dyl. Avvikelser ska dokumenteras, rapporteras och atgérdas.

Nagra exempel fran kontraktet med ISS

A5.214 "... och svarar pa fragor?”
Jag vet fler &n tva brev frdn boende som inte besvarats. Varfér?

A7.113 "Entreprendr kontrollerar att leveranser... uppfyller stéllda krav...”.

Varje ifrdgasattande av sadana leveranser har sa vitt jag kénner till initierats av styrelse-
medlemmar (stddning, utemiljé, garage, OVK och sa vidare). Pa vilket satt agerar forvalta-
ren? Jag utgar fran att Hasse sjalv ocksa har uppméarksammat brister och jag vill veta hur

o
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en férvaltare atgardar brist pa kvalitet, kvantitet och leveranstid. Var finns dokumentatio-
nen?

A7.12 "ISS ombesdrjer att avidsningar av métare for férsériningsmedia redovisas for Brf
Agersé varvid vdrmeférbrukningen redovisas graddagsjusterad med siffror och med grafer.”
Detta ska géras 4 ggr/ar och ingar i den fasta ersattningen men atminstone jag har aldrig
sett detta redovisas.

A7.13 "Lépande utéva...tillsyn av fastighetens mark och installationer...”

Aterkommande brister i enkla saker pa detta omrade. Trots att vi har en fastighetsskétare
som besdker garden flera ggr per vecka &r papperskorgarna ofta braddfulla, byggmaterial
ligger i veckor pa grasmattan (Ring 29)sa att graset blir gulivitt, skadegérelse i form av klot-
ter &r kvar i veckor, en buske (Ring 63) vandaliseras totalt, i trappuppgangen (Ring 25 t.ex.)
star cyklar, doérrmattor och numera dven barnvagnar da nagon stillt en motorcykel i barn-
vagnsrummet.

A7.221 "Underhallsbesiktning....”
Punkten séger att forvaltaren skall genomféra en statusbesiktning av fastigheterna en gang
per ar. Var finns dokumentationen pa det?

Om underhall kan s&gas att varken forvaltare eller fastighetsskétare verkar upptécka de
sma sakerna. Exempel: Fénstren i tvattstugan pa Ring 14 blev kittade fér mycket lange se-
dan. Kittningen lyser fortfarande vit for den har &nnu inte malats.

T1 Tillsyn av utemiljé skall ske en gang per vecka. Jag ar mycket tveksam till hur och om
detta gors. Var ar rapporterna?

T1.1 Varrengéring skall vara utférd senast den 30:e april. Vad ingar i rengéringen? Var finns
aterkopplingen/rapporten?

T1.12 "Trad, buskar, ...”
Vi har ratt till underhallsbeskarning av trédd och buskar samt klippning av héckar 2 ggr/ar.
Finns det nagot upplagg for denna planering som vi kan ta del av?

T1.2 "Markbeldggningar...”
Vi har ratt till mossbekampning 2 ggr/ar pa asfalts och betongytor, inklusive ograsbekamp-

ning mellan plattor. Det finns sékert en planering och en rapport om det. Var?

T3.31 Tillsynen av tvattstugor uppvisar brister. Brand mangelduk t ex byttes inte férran nag-
ra veckor hade gatt och felanmalan gjorts samt paminnelse behovts, skyddsnaten i tumla-
ren lossnar ibland eller gar sénder. Felanmalan finns men det ar under tillsynen som sant
ska upptackas. Rutiner fér tillsyn — hur ar de formulerade?

T1.32 Lekplatserna ska sakerhetsbesiktigas en gang om aret. Var finns dokumentet som
bevisar att det har gjorts? Sandlador ska kompletteras med sand. Nar gjordes det? Vi har

ratt till en komplettering per ar.

T1.4 En gadng per manad har vi ratt att fa tillsyn pa vara tak. Gérs detta? Var finns rappor-
terna?
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T2.2 Vi har ratt till veckovis tillsyn av fasader. Andé kunde en fuktflack pa t ex Ring 16 vixa
under flera veckor.

T3.2 Vi har réatt till tillsyn av gemensamma utrymmen en gang per vecka. Det betyder att
belysning i trapphus borde upptackas senast 7 dagar fran det att en lampa géatt sénder. Sa
sker inte. Om inte den trasiga belysningen felanmals sa blir den inte atgardad. Prylar i
trapphusen skulle under en sadan tillsyn fa en hélsning om att de inte far sta dar. Varje
veckal!

T4.7 Vi har ratt till manatlig tillsyn av ventilationssystemet, samt vid behov filterbyten, rengé-
ring av flakthjul, rembyten och rengéring av uteluftsintag och avluftséppningar. Var finns
avrapporteringen av det?

Féregas varje felanmaélan pa ventilationssystemet av en inspektion genom ISS fér att kon-
trollera om felet kan atgardas utan att underleverantér anlitas &ven fér sméafel?

T8.1 Justering av kodlas och tidur ingar i avtalet och ska géras 2 ggr/ar. Gors detta?

Vad aligger styrelsen om ingen eller otillrécklig tillsyn sker? Ar vi inte skyldiga gentemot f5-
reningen att félja upp eller atminstone géra stickprov for att pa nagot satt vara sikra pa att
vi inte betalar fér saker som ingar i avtalet och som vi alltsa redan betalat?

Stadning har inte féSrekommit varje vecka i trapphus eller tvattstugor. Atgard?

En relevant kritik som kan anféras mot ISS (men som kanske inte kan kopplas till en specifik
punkt i avtalet) dr att det férefaller som att ingenting blir gjort utan att det finns en felanma-
lan. Trots att avtalet sdger att tillsyn skall géras pa en rad omraden sa maste det till en fel-
anmalan for att nagot skall bli bytt, reparerat, 0.s.v.

Vem har avropat storstddningen i hissar och bottenplanen?
Fonstertvatten har férvaltaren avropat sjalvmant...
Férvaltaren har erkéant att tillsyn inte skett de senaste manaderna. Hur gar vi vidare med

det?

Inget ont i en arlig storstadning men vilken bedémning gjordes nar plastmattorna pa va-
ningsplanen inte fick den arliga storstddningsbehandlingen/golvvardnaden? Detta &r under-
ligt med tanke pa att det varit upprepade klagomal fran flera trapphus! Aven muntliga kla-
gomal och klagomal till felanmalan maste réknas!!

Styrelsen har ett gemensamt ansvar for att medlemmarnas intressen tillvaratas pa ett fér
féreningen bésta tdnkbara sitt. Som styrelsemedlem har jag inte sett nagra kompletta rap-
porter/aterkopplingar i varken digital eller annan form och kan déarfér inte ta ansvar for att
féreningen inte betalat extra fér ndgot som vi redan har betalat fér och som ingar i avtalet.
Jag kan heller inte ta ansvar for att tillsynen och skdtseln av fastighetsbestandet verkligen
gjorts enligt avtal da mina upprepade fragor om detta huvudsakligen har lamnats obesvara-

de.

Kista, den 12 maj 2011

Cilgia Konz, sekreterare Brf. Agersé
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i brf Agerso g omltes protoistl 20K
Ordférande 5 000;- 15 000;- a 500;-
Sekreterare 5 000;- 12 500;- 4 500;-
Kassor/vice ordf 5 000;- 12 500;- a 500;-
Ledamot/suppleant 5 000;- a 500;-

Villkor fér utbetalning av grundarvodet &r att ledamoten varit ndrvarande minst hilften av styrelsemdten under
verksamhetsaret.

Gransamverkan
Trappombud
Studieorganisator

Sociala aktiviteter

Styrelsen ges majlighet att arvodera dessa inom ramen av arsarvoden for samtliga funktionarer , Summa 150.000;-



+

Reservation av Bengt Lundstrém till beslut § 11

Angdende stimmans beslut gillande fSrdelningen av arvodet sé reserverar jag mig emot beslutet.
For det forsta 4r inte detta en friga som stimman har att ta stilining till,

Beslutet om fordelning forfogar endast styrelsen Gver, det dr endast styrelsen som vet vem som gjort
vad och vem som jobbat mest med styrelsearbetet. Stimman har inte en aning om vem som jobbat
mest eller minst i styrelsen.





