Stadsfjarden — Brf Galeasen

HSBs brf Galeasen bestar av 24 lagenheter om 2 — 4
rum och kok. De tva husen &r sa kallade lamellhus med
en smal huskropp och genomgaende lagenheter.
Husen ar riktade mot havet vilket ger samtliga
lagenheter havsutsikt. Den putsade fasaden i milt
tegelrott och graddvit smalter val in med omgivande
natur och arkitektur.

Lagenheterna inreds med genomgaende parkettgolv,
helkaklade badrum med golvvarme, malade vaggar
och full maskinell utrustning. Den dppna planldsningen
och de val tilltagna fonstren skapar rymliga och luftig
lagenheter.

Brandholmen ar ett av Nykdpings mest prioriterade
och expansiva omraden. Den tidigare bebyggelsen
bestar av bade radhus och flerbostadshus. Narheten
till havet skapar en lugn och harmonisk miljo, samtidigt
som omradet har ett bekvamt avstand till Nykdpings
centrum.

Lagenhetsdorr Séakerhetsklass 1. Forsedd
med titthal och ringklocka.

Innerdérrar Slata vita med tryck av metall.

Fonster Fonster av tra/aluminium,
ljusgra péa utsidan och vita pa
insidan.

Fonsterbankar Vit/gra marmor. Friliggande
alternativt infallda.

Garderober Vit slat.

Lister & Socklar Vitmalat tra.

Golv Klinker i del av hall alternativt
lackad parkett lik Igh i 6vrigt.
Klinker i badrum och
wc/dusch.
| vrigt lackad ekparkett.

Vagg

Tak
Ovrigt

Vagg

Tak
Ovrigt

Golv

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv

Vagg
Tak

Ovrigt

Malade, 7 olika kulorer att valja
fritt mellan.

Vitmalat.

Kapphylla for ytterklader.

Malade, 7 olika kulorer att valja
fritt mellan.

Vitmalat.

Hylla med kladstang.

Klinker 100x100 mm.
Kakel 200x300 mm.
Vitmalat.

Toalettstol vit.

Tvattstall med kommod.
Spegelskap med belysning.
Golvwarme.

Tvattmaskin.

Torktumlare.

Elektrisk handdukstork.
Termostatblandare.
Hornduschvagg alt. badkar.

Klinker 100x100 mm.
Kakel 200x300 mm.
Vitmalat.

Toalettstol vit.

Tvattstall med kommod.
Spegelskap med belysning.
Golvwarme.

Elektrisk handdukstork.
Termostatblandare.
Duschdraperiskena.
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Vagg Malade, 7 olika kulorer att valja
fritt mellan.

Tak Vitmalat.

Ovrigt Fonsterbank.

Gardinskensfasten.

Vagg Malade, 7 olika kulorer att valja
fritt mellan.

Tak Vitmalat.

Ovrigt Fonsterbank.

Gardinskensfasten.

Vagg Malade, 7 olika kulorer att valja
fritt mellan.
Tak Vitmalat.
Ovrigt Vita skdpstommar med slata mélade

luckor, fritt val 3 olika
standardkulorer.

Kakel 100x400 mm fritt val i 3
kulorer (vit, beige, gra).

Overskap over kyl och frys, stomme
och lucka lika koket i Gvrigt.
Bankskivor i laminat, fritt val 4 olika
modeller.

Rostfritt diskbanksbeslag.
Inbyggnadsugn och spishall.
Spiskapa typ volymkapa.

Kyl/sval och frys. | Igh med 2 rok
finns kombinerad kyl/frys.
Diskmaskin.

Gardinskensfasten.

| trapphusen finns en postbox per lagenhet for
ankommande post. Utanfor tamburdorren till respektive
lagenhet finns namnskylt och tidningshéllare.

Ventilationen ar ett franluftssystem med
varmeatervinning via varmepump. Den atervunna
energin overfors till husets uppvarmningssystem.
Uteluft tas in via ventiler som ar integrerade med
radiatorerna. Franluft tas ut via ventiler i vatrum, kok
och klk/frd. Ovan spis monteras en volymkapa med
forceringsspjall och belysning.

Varmesystemet ar anslutet till fjarrvarme med en
gemensam undercentral. Fran denna dras ett 2-r6rs
varmesystem till varje lagenhet. | lagenheter monteras
radiatorer som ar forsedda med termostatventiler max
begransade till +22 grader Celsius. | badrum och
duschrum monteras vattenburen golvwarme som

ansluts till radiatorsystemet. Denna golvvarme ar ej
s.k. komfortgolvvarme utan ar en ersattning for
radiator.

El anlaggningen ar utford med uttag och belysning i
omfattning enligt svensk standard. Lagenhetens
elcentral ar forsedd med jordfelsbrytare.
Bostadsrattsforeningen tecknar gemensamt
elabonnemang fér samtliga boende och varje lagenhet
forses med en undermatare for att exakt mata
forbrukningen i varje lagenhet.

Hus A ar utrustad med 2 hissar for persontransport.
Hus B ar utrustad med 1 hiss for persontransport.

Cykelrum finns i hus A samt 6ppna uppstallningsplatser
pa garden.

Byggnaderna ansluts med fiberkabel.

Inom varje byggnad byggs ett kategori 6 nat (koppar)
till varje lagenhet. | lagenheter monteras en s.k.
kommunikationslada i hall alt klk. Fran den dras
kategori 6 kabel, i stjarnstruktur, till dubbla
modularuttag, placerade i sovrum, vardagsrum och
kok. | detta nat distribueras data, IP-telefoni och tv.
Observera att analog telefoni ej kan erhallas. Den
boende bestammer sjalv via omkoppling i
kommunikationsladan vilken tjanst man vill ha i resp.
modularuttag.

Till varje lagenhet finns forradsyta om ca 4 — 7,5 kvm
belagget i lagenheten alternativt i souterrangvaningen i
Hus A.

Norr om Hus B finns ett soprum med sorteringskarl.

Inom fastigheten anlaggs 26 parkeringsplatser, och pa
parkeringsplatsen soder om fastigheten finns 10
parkeringsplatser i gemensamhetsanlaggning.

Samtliga lagenheter med sida mot garden har balkong
eller uteplats.

HSB forbehaller ratten till eventuella andringar.
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Nar du bestamt dig for att kopa lagenhet tecknas ett
forhandsavtal varvid 50.000:- av den totala insatsen
betalas i forskott.

Slutbetalning av resterande del betalas senast 14 dagar
fore inflyttning. Forhandsavtalet kan inte 6verlatas eller
pantsattas. Forhandsavtalet ar bindande.

Till grund for forhandsavtalet ligger en kostnadskalkyl.
Denna kalkyl ar en preliminar bedémning av foreningens
kostnader och intakter och visar de beraknade
insatserna samt arsavgifterna for respektive lagenhet.
Kalkylen ligger ocksa som grund for bolagsverkets
godkannande for tecknande av forhandsavtal.

En ekonomisk plan upprattas som visar
bostadsrattsforeningens ekonomiska villkor. Planen
grundas pa entreprenadkontrakt, kopeavtal for
fastigheten, alla lanebeslut etc.

Nar den ekonomiska planen ar faststalld kan
forhandsavtalen skrivas om till upplatelseavtal. Detta
avtal tecknas mellan bostadsrattsforeningen och
koparen som darmed blir medlem i foreningen.

HSB Sodermanlands Lan har for brf Galeasen tecknat
en forsakring med Balder Forsakring AB som ger dig
som kopare skydd mot dubbla boendekostnader. Det
innebéar att HSB erbjuder dig en férsakring som utan
extra kostnad ersatter dig under 9 ménader om din
gamla bostad inte blir sald. Forsakringen ersatter bade
kostnaden for manadsavgiften till
bostadsrattsforeningen och rantekostnaden for 1an till
insats och upplatelseavgift. Ersattningen for
rantekostnader avser nettorantekostnaden, dvs.
rantekostnad efter skatt. Forsakringen trader in tre
manader efter att du paborjat forsaljningen av din gamla
bostad och erséattningen ar max 15 000 kronor per
manad. Om din gamla bostad inte blir sald inom 15
manader, till priset i gallande vardering, har du ockséa
mojlighet att salja tillbaka den nya lagenheten till HSB
Sdédermanlands Lan for samma pris som du betalat till
bostadsrattsforeningen — dvs. insatsen och ev.
upplatelseavgift.

HSB kan aven ordna med bankkontakt for finansiering
och forsakring som tacker rantor for lanen vid
arbetsloshet, sjukdom och dodsfall. Galler bolan i
Swedbank.

Att kdpa ny bostad kan vara nervost, och har du inte din
gamla bostad sald kanske du tvekar. Men nu kan du sla
till och gora det tryggt. HSBs trygghetspaket ger dig
trygghet och en mojlighet att lugnt vélja det boende du
dromt om.

HSB Sodermanlands Lén och brf Galeasen har upprattat
ett avtal om trygghetsgaranti. Forutsattningen for
garantin ar att brf Galeasen har avtal med HSB
Sodermanlands Lan om skotsel av foreningens
administrativa forvaltning. Garantin galler i sju

ar efter fardigstallandet och fungerar sa har:

Om nagon av medlemmarna i bostadsrattsféreningen
avsager sig (aterlamnar) bostadsratten eller blir
uppsagd pa grund av bristande betalning eller pa annat
satt inte fullgjort sina skyldigheter gentemot foreningen,
och bostadsréatten inte kan saljas pa den 6ppna
marknaden, sa dvergdr bostadsratten till HSB
Sodermanlands Lan om féreningen sa onskar. Garantin
omfattar endast forstahandsupplatelse, det vill séaga
forsta tillfallet da lagenheterna séljs.

| handelse av att alla bostadsratter inte slts i samband
med fardigstallandet s& ansvara HSB S6dermanlands
Lan for att manadsavgifterna for dessa bostadsratter
betalas till bostadsrattsforeningen. Om dessa
lagenheter efter sex manader fortfarande ar osalda, sa
forvarvas dessa av HSB Sddermanlands Lan som da
ocksa blir bostadsrattsinnehavare. HSB Sédermanlands
Lan ager da ratt att salja eller hyra ut dem i andra hand.

Fore inflyttning sker en slutbesiktning av varje
bostadsratt. Syftet med besiktningen ar att avgéra om
entreprenoren fullgjort alla sina dtaganden.
Besiktningen utfors av en opartisk besiktningsman som
ocksa upprattar ett protokoll dver de saker som inte
godkanns. Besiktningen omfattar ocksa att de
eventuella tillaggsbestallningar du gjort utforts enligt
avtal. Det ar besiktningsmannen ensam som avgor om
eventuella brister ar av sadan art att de ska
protokollféras och atgardas.

Inom tre manader fran slutbesiktningen har du méjlighet
att gora anmarkningar som kommer behandlas vid
funktionskontrollen. Denna kontroll genomfors ungefar
tre ménader efter inflyttning.
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Garantitiden I16per under fem ar fran slutbesiktning. Tva
ar efter slutbesiktningen gors en tvaarsbesiktning av en
opartisk besiktningsman. Denna kontroll avser fel som
intraffat efter inflyttning och som besiktningsmannen
anser att entreprendren ar ansvarig for.

Garantitiden fran tva till fem ar galler storre fel dar
kostnaden for att atgarda felet uppgar till minst ett halvt
basbelopp. Bostadsrattsinnehavaren kallas till
slutbesiktning som avser den egna lagenheten. Separat
kallelse gar ocksa ut vid funktionskontrollen och
tvaarsbesiktningen.

Vid kopet av en bostadsratt i bostadsrattsforeningen
Galeasen blir du ocksa HSB-medlem och medlem i den
nya bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningens
angelagenheter skots av en styrelse. Det innebar att
styrelsen skoter alla fragor som ror foreningen med
undantag for saddant som enligt stadgar for foreningen
ska avgoras av foreningsstamman. Styrelsens
arbetsuppgifter regleras bland annat av foreningens
stadgar, lagen om ekonomiska foreningar,
foreningslagen och bostadsrattslagen.

Fram till inflyttningen ar styrelsen for
bostadsrattsforeningen en tjanstemanna styrelse utsedd
av HSB Sodermanlands Lan. Efter inflyttning valjer de
boende sjalva tva styrelseledamoter och en suppleant
till styrelsen.

Nar den slutliga produktionskostnaden och finansiering
ar klar och alla 1an placerade for bostadsrattsforeningen
genomfors en overlamningsstamma, dar de boende
ocksa valjer sin egen styrelse. En ledamot och en
suppleant utses av HSB S6dermanlands Lan.

Som nybliven innehavare av bostadsratt har du ocksa
underhallsansvar for din bostad. Detta ansvar bestams
av stadgar och lagar. Darfor ar det nodvandigt att ha en
hemforsakring med bostadsrattstillagg.
Bostadsrattstillagget kan tacka eventuella skador som
bostadsrattsinnehavaren kan dsamka lagenheten pa
grund av bristande underhall i t.ex. vatutrymmen. For
narvarande ingdr bostadsrattstillaget i
bostadsrattsforeningens forsakring.
Bostadsrattsforeningen har alltid en egen
fastighetsforsakring som tacker skador som kan uppsta
i fastighetens allmanna utrymmen.

HSB ar mer an att bo. Att bo i ndgon av HSBs
bostadsrattsforeningar innebar trygghet i boendet och
ett gemensamt ansvar for forvaltningen.
Bostadsforvaltning i samverkan med
bostadsrattsforeningar och dess medlemmar ger bade
kvalitet och kontinuitet. Tillsammans med dina grannar

ager du bostadsréattsforeningen, dess fastigheter, mark
och andra tillgangar.

Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk férening som
har till syfte att framja sina medlemmars ekonomiska
intressen. HSBs bostadsrattsféreningar har inget
vinstintresse. Medlemmars manadsavgifter ska tacka
foreningens utgifter for 1&n, driftskostnader och
avsattningar till framtida underhall.

Du ansvarar sjalv for underhallet av det inre i lagenheten
och bestammer sjalv nar det ska mélas eller tapetseras
om. Det ar medlemmarna som valjer styrelse pa
foreningsstamman och som fattar beslut i olika fragor.
Styrelsen skoter det I6pande arbetet och verkstaller de
beslut foreningsstamman har fattat. Det ar
medlemmarna som tillsammans skapar
boendegemenskap med mojligheter till samvaro genom
olika aktiviteter som till exempel studier,
kulturverksamhet, gardsfester, staddagar etc.



