Att kopa ny HSB-bostadsratt.

Forhandsavtal

Nar du bestamt dig for att kopa en ldgenhet tecknas
ett forhandsavtal. Da betalas 30.000 kronor av den
totala insatsen som forskott. Resterande del av insatsen
betalas ca 14 dagar fore inflyttning. Forhandsavtalet ar
bindande och kan inte 6verlatas eller pantsittas. Bryts
avtalet fore upplatelsen dger bostadsrittsféreningen
ratt till ersittning med forskottsbelopp enligt ovan.
Definitiv inflyttningsdag lamnas ca 3,5 méanader fore
inflyttning.

Kostnadskalkyl

Som grund for forhandsavtalet ligger en kostnads-
kalkyl. Denna kalkyl ar en prelimindr bedémning av
foreningens intikter och kostnader. Den visar ocksa
de prelimindra insatserna och arsavgifterna for varje
lagenhet. Kalkylen ligger som grund for tillstand att ta
emot forskott som utfardas av Bolagsverket.

Ekonomisk plan

Den ekonomiska planen ar en beskrivning av de
ekonomiska villkoren foér bostadsréttsféoreningen. Den
upprattas enligt bostadsrattslagen vilket innebar att
den granskas av intygsgivare. Planen registreras av
Bolagsverket som dven ger tillstand att upplata med
bostadsratt. Ekonomiska planen faststélls strax fore den
forsta inflyttningen i bostadsrittstéreningen och sands
over till samtliga som tecknat féorhandsavtal.

Medlemskap i bostadsrittsféreningen

Innan upplatelseavtalet tecknas har du beviljats med-
lemskap i bostadsrattsféoreningen. Det kravs inte nagon
separat ansokan.

Upplitelseavtal

Upplatelseavtalet ar det slutliga avtal som skrivs gente-
mot bostadsrattstforeningen och ar bindande. Det teck-
nas i samband med betalning av slutlikviden. Bostads-
ratten kan diarmed pantsittas for eventuella lan.

Nyckel till bostadsratten lamnas ut forst efter att du har
betalat slutlikviden.

HSB Trygghetsgaranti

I syfte att sikra ekonomin i bostadsrittsféreningen och
att utesluta risker som kan uppsta om inte alla ligen-
heter blir salda, har féreningen tecknat en trygghets-
garanti. Den innebdr att HSB forbinder sig att kopa
eventuellt osalda lagenheter och darmed 6verta det
ekonomiska ansvaret for dessa under sju ar. I gengéld
ager HSB ratten att fritt disponera ligenheterna for
uthyrning eller f6rsdljning.

Styrelsen for bostadsrittsféreningen
Fram till inflyttningarna dr styrelsen for bostadsratts-
foreningen en ren tjinstemannastyrelse, utsedd av

HSB. Efter inflyttningarna véljer ni som boende tva
styrelseledamoéter och en ersdttare till styrelsen. Det ar
for att ge er boende inflytande i féreningen. Dessutom
valjer ni en samarbetskommitté. Den ar en "utbildnings-
styrelse” som svarar for de praktiska fragorna for att
skota forvaltningen. Nar alla 1an ar placerade redovisas
en slutlig produktionskostnad och finansiering och dar-
efter valjer ni sjalva hela styrelsen, utom en ledamot och
en ersattare som aven i fortsattningen utses av HSB. Det
ar du och dina grannar som bestimmer 6ver boende-
miljon, ekonomin och servicen. Bostadsrattsféreningen
har inget vinstintresse — du bor till sjalvkostnad.

Allmint om besiktning

Besiktningsforfarandet regleras mellan parterna (bo-
stadsrattsforeningen och entreprenodren), i enlighet
med branschspecifika bestimmelser. Vid minst tva till-
fillen forekommer besiktning av byggnadsarbetena, nar
projektet ska slutbesiktigas och vid garantibesiktning.

Slutbesiktning

I samband med lagenheternas fardigstillande utfors
slutbesiktning av besiktningsman och dennes bitriaden.
Syftet med besiktningen ar att f6lja upp och dokumen-
tera de fel som kan finnas i entreprendrens atagande
(inklusive dina eventuella tillval). I normalfallet ska
entreprenoéren utan drojsmal atgirda de fel som
antecknas av besiktningsmannen. Besiktningsmannen
avgor vad som ska betraktas som fel i entreprenorens
atagande stallt mot handlingar enligt avtal mellan
parterna och utférande enligt branschens normer och
toleranser.

Under garantitid

Normalt ar garantitiden 5 ar. Fel som uppkommer un-
der garantitiden och som “inte medfor oligenhet av
betydelse for bostadsrittsforeningen” har entrepreno-
ren ratt att atgarda senast i samband med garantibesikt-
ning. Fel som diremot "kan medféra skada pa fastighe-
ten eller som orsakar bostadsrittsforeningen oligenhet
av betydelse” ar entreprenoéren skyldig att snarast
atgirda. Det ar bostadsrattsféreningens ansvar att under
garantitiden anmala fel som kan medféra foljdskador
pa fastigheten. For att tidigarelagga atgdrdandet av
eventuella uppkomna fel under garantitiden utférs dven
en sa kallad 2-ars besiktning. Strax innan garantitidens
utgang (5 ar) har bostadsrattsforeningen ritt att kalla
till en garantibesiktning.

Garantibesiktning

Strax innan garantitidens utgang utfoérs garantibesikt-
ningen, vanligtvis av samma person som gjorde slutbe-
siktningen. Denna besiktning syftar till att konstatera
eventuellt uppkomna fel under garantitiden men aven
fel som besiktningsmannen ansett att man ska avvakta
med till denna besiktning.
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