Att kopa ny H

Forhandsavtal

Nar du har bestamt dig for att kopa en ligenhet teck-
nas ett féorhandsavtal. Da betalas 100.000 kronor av den
totala insatsen som forskott. Forhandsavtalet ar bin-
dande och kan inte 6verlatas eller pantsittas. Definitiv
inflyttningsdag lamnas 4 manader fore inflyttning.

Kostnadskalkyl

Som grund for féorhandsavtalet ligger en kostnads-
kalkyl. Denna kalkyl dr en preliminar bedémning av
féreningens intékter och kostnader. Den visar ocksa
de prelimindra insatserna och arsavgifterna for varje
lagenhet. Kalkylen ligger som grund for tillstind att ta
emot forskott som utfardas av Bolagsverket.

Ekonomisk plan

Den ekonomiska planen dr en beskrivning av de
ekonomiska villkoren for bostadsrattsforeningen. Den
uppréttas enligt bostadsrittslagen vilket innebér att
den granskas av intygsgivare. Planen registreras av
Bolagsverket som aven ger tillstand att upplata med
bostadsratt. Ekonomiska planen faststélls strax fore
undertecknandet av upplatelseavtal och sands 6ver till
samtliga som tecknat féorhandsavtal.

Medlemskap i bostadsrittsféreningen

Innan upplatelseavtalet tecknas har du beviljats med-
lemskap i bostadsrattsféreningen. Det kravs inte ndgon
separat ansokan.

Upplatelseavtal

Upplatelseavtalet tecknas fore byggstart och ar det slut-
liga avtal som skrivs gentemot bostadsrattsféoreningen.
Upplatelseavtalet ar bindande. Nar upplatelseavtalet
har tecknats kan bostadsritten pantsittas for eventeulla
lan.

Sex manader fore berdknad inflyttning ska 10 % av
insatsen (forskottet avdraget) betalas. Resterande del
betalas vid inflyttning. Nyckel till bostadsratten lamnas
ut forst efter att du har betalat slutlikviden.

Saljare av smahus eller bostadsritt rekommenderas
att ta del av uppskovsregler for reavinstbeskattning. Se
skatteverkets hemsida www.skatteverket.se

HSB Trygghetsgaranti

I syfte att sikra ekonomin i bostadsrattsféreningen och
att utesluta risker som kan uppsta om inte alla lagen-
heter blir salda, har féreningen tecknat en trygghets-
garanti. Den innebar att HSB forbinder sig att kopa
eventuellt osalda lagenheter och darmed 6verta det
ckonomiska ansvaret fér dessa under sju ar. I gengald
ager HSB ritten att fritt disponera lagenheterna for
uthyrning eller forsdljning.

SB-bostadsratt.

Styrelsen for bostadsrittsféreningen

Fram till inflyttningarna ar styrelsen for bostadsratts-
foreningen en ren tjanstemannastyrelse, utsedd av HSB.
Efter inflyttningarna véljer ni som boende tva styrelsele-
damoter och en ersittare till styrelsen. Det ar for att ge
er boende inflytande i féreningen. Dessutom véljer ni
en samarbetskommitté. Det dr en "utbildningsstyrelse”
som svarar for de praktiska fragorna rérande forvalt-
ningen. Vid narmast paféljande ordinarie arsstimma
valjer ni sjalva hela styrelsen, utom en ledamot och en
ersdttare som dven i fortsattningen utses av HSB. Det ar
du och dina grannar som bestimmer 6éver boendemil-
jon, ekonomin och servicen. Bostadsrattsféoreningen har
inget vinstintresse — du bor till sjdlvkostnad.

Allmént om besiktning

Besiktningsforfarandet regleras mellan parterna (bo-
stadsrattsforeningen och entreprenoren), i enlighet
med branschspecifika bestimmelser. Vid minst tva till-
fallen forekommer besiktning av byggnadsarbetena. Nar
projektet ar fardigbyggt ska slutbesiktning ske och efter
tvd ar genomfors tvadrsbesiktning.

Slutbesiktning

I samband med lagenheternas fardigstiallande utfors
slutbesiktning av en besiktningsman och dennes
bitrdden. Syftet med besiktningen ér att f6lja upp och
dokumentera de fel som kan finnas i entreprenorens
atagande (inklusive dina eventuella tillval). I normalfal-
let ska entreprenodren atgirda de fel som antecknas av
besiktningsmannen inom tvd manader fran slutbesikt-
ningen. Vissa typer av fel kan dock komma att atgardas
senare.

Under garantitid

Normalt ar garantitiden fem ar. Fel som uppkommer
under garantitiden och som "inte medfor oligenhet av
betydelse for bostadsrittsforeningen” har entrepre-
noéren ratt att atgdrda senast i samband med garanti-
besiktning. Fel som ddremot "kan medféra skada pa
fastigheten eller som orsakar bostadsrattsféreningen
olagenhet av betydelse” ar entreprendren skyldig att
snarast atgarda. Det ar bostadsrattsféreningens ansvar
att under garantitiden anmala fel och foljdskador pa
fastigheten. For att tidigarelagga atgardandet av even-
tuella uppkomna fel under garantitiden utfors dven en
sa kallad tvaarsbesiktning. Strax innan garantitidens
utgang (fem ar) har bostadsrattsféreningen ratt att kalla
till en garantibesiktning.

Tvaarsbesiktning

Tva ar efter slutbesiktning utférs en tvaarsbesiktning,
vanligtvis av samma person som gjorde slutbesiktning-
en. Denna besiktning syftar till att konstatera eventuellt
uppkomna fel under garantitiden men aven fel som
besiktningsmannen ansett att man ska avvakta med till
denna besiktning.
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