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Nagra rader till medlemmarna i Bostadsriittsféreningen Vindrosen, Limhamn

Tryggt och lugnt omrade, nédra havet och utrymme for rekreation. I denna harmoniska milj6é
med tillgang till lek och vila bor vi.

Under dret har Gatukontoret tagit bort trad ldngs Lotsgatan och Skvatterevsgatan samt
kantsten vid véra gatukorsningar. Vi har protesterat och inlett en dialog med savil
Gatukontoret som Miljoforvaltningen om nagon form for ”gron” ersittning. Vi i styrelsen
arbetar vidare med forvaltningen av vart fina omrade med hjilp av er medlemmar.

On #r inte en plats. Det 4r ett tillstand.

Vi kidmpar pa tillsammans!

Nils-FErik Skold
ordférande
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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Vindrosen kallas hdrmed till
ordinarie foreningsstimma onsdagen den 30 november k1 19.00

Lokal: Limhamns Folkets Hus, Linnégatan 61, Limhamn

STYRELSEN

Dagordning

Val av ordférande for stimman

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av rostriknare
Friga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

10. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststidllda balansridkningen.
11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisorer och suppleant

15. Val av valberedning

16. Val av HSB-fullmiktige jamte suppleant till HSB

17. Motioner

18. Avslutning

19. Ovriga fragor
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Arsredovisning

for

HSB Bostadsrittsforening Vindrosen i Limhamn

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2010-09-01—2011-08-31.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheter:
Lotsférmannen 3 och 5

Skvatterevet 1 och 2

Overlotsen 1

Fastigheterna innehéller 167 stycken ligenheter med adresserna.
Batbyggaregatan 102-172, 174-240

Lotsgatan 101-155, 202-224

Skvatterevsgatan 1-23, 2-48, 50-98

I fastigheten finns 6 stycken extra forrad som hyrs ut till medlemmarna.

Antalet extra p-platser som hyrs ut uppgar till 16 stycken.

Foreningens 167 stycken bostider fordelar sig enligt foljande: 46 stycken 2r ok
53 stycken3rok
13 stycken4rok
55 stycken 5rok

Foreningens fastigheter byggdes ar 1995-1997.
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Féreningsstdamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 8 december 2010 pa Limhamns Folkets Hus.
Nirvarande var 54 personer varav 45 rostberittigade medlemmar samt
3 fullmakter. Detta blir sammanlagt 48 roster.

Styreisen under verksamhetsaret

2010-09-01--2010-12-08 2010-12-08--2011-08-31
Ordforande Nils-Erik Skold Nils-Erik Skold
Vice ordférande Torben Sten Torben Sten
Sekreterare Ulla-Britt Larsson Ulla-Britt Larsson
Ledamot Christian Hansen Christian Hansen
Ledamot Ingela Borsiin Ingela Borsiin
edamot Uffe Nielsen Hans-Lennart Goéthrick
Utsedd av HSB Bo Westerlund Bo Westerlund
Suppleant Bengt Houltzén Bengt Houltzén
Suppleant Johan Mansson Johan Ménsson
Suppleant Hans-Lennart Gothrick Annika Hammar

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ordinarie ledaméterna
Nils-Erik Skold

Ulla-Britt Larsson samt

Annika Hammar, suppleant

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Ordforanden har forutom styrelsemétena haft berednings-, uppfoljnings- och budgetmoten.
Har dessutom haft méten med Morneon om skador pa hussocklarna, med HSB om bank- och
ekonomiirenden, med Anticimex om mésproblemen i omradet samt med grannféreningen
Brf. Lotsvakten om tradfillningen inom vart omréade.

Sekreteraren har forutom styrelsemétena haft berednings- och uppf6ljningsméten.
Vicevirden har medverkat vid samtliga styrelsemdten under punkten vicevérdens rapport.

Hon har dérutdver haft 11 méten med ordféranden och sekreteraren, 4 moten med Sydsverige
AB samt slutbesiktning av skyddsrum..
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Firmatecknare, tva i forening

2010-09-01--2010-12-08
Nils-Erik Skold, Uffe Nielsen, Christian Hansen samt Ingela Borsiin .

2010-12-08-- 2011-08-31
Nils-Erik Skold, Torben Sten, Christian Hansen samt Ingela Borsiin .

Revisorer

2010-09-01--2010-12-08
Ulla Andersson och Britta Borin samt Sten Dahlvid som suppleant

2010-12-08--2011-08-31
Ulla Andersson och Brita Borin samt Sten Dahlvid som suppleant

Revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund

Valberedning

2010-09-01--2010-12-08
Anton Flink, Ake Andersson samt Jan Kjellberg

2010-12-08-2011-08-31
Anton Flink, Annika Kraft samt Jan Kjellberg.

Representanter i HSB Malmé Fullmaktig

2010-09-01--2010-12-08
Nils-Erik Skold med Torben Sten som suppleant

2010-12-08--2011-08-31
Nils-Erik Skold med Torben Sten som suppleant.

Vicevérd
Ann-Marie Jonsson

Medlemsantalet - lagenhetsdverlatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 249 stycken.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n
en medlem kan bo i samma lédgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i féreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Antalet overlatelser var under aret 14 stycken.
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Vasentliga hdandelser under verksamhetsaret
Service pa gaspannor
Malning av p-platsnummer

Avslutat besiktningen av skyddsrummen

Arets I6pande underhall
Rensning av avlopp
Reparationer av ytterbelysning
Malning av en del férradsdorrar
Reparationer av fliktar

Reparationer av vattenutkastare

Aktiviteter

Trivselgruppens aktiviteter syftar till att frimja gemenskapen bland Vindrosenborna och
genom att variera aktiviteterna tillgodoses olika smakriktningar.

Trivselgruppen har under &ret genomfort olika aktiviteter:

Pizzakvillar en gang i manaden

Utokat biblioteket i mangelrummet med fler hyllor samt en speciell hylla fér barnbocker
Grannloppis med gemensam grillning efterat

Gloggmingel

Tva génger per ar visning/forsiljning av klader fran foretaget de Val
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;&rsavgifter
Oforiandrade under verksamhetsaret.

Avsigelser ligenheter

Inga.

Arlig stadgeenlig besiktning

Den arliga stadgeenliga besiktningen utfordes den 20/6 2011.
Brister som framkom ér:

Flagnande firg pa tak

Forradsdorrar behov av mélning

Gunga trasig pa lekplats

Staket trasigt pa lekplatsen

Lickande hingrannor

Vi medlemmar fortsétter som vanligt att skdta om véra staket med inoljning och hélla efter
véxtligheten pa vara tomter.

Ombyggnad och underhallsplan

Efter den stadgeenliga yttre besiktningen uppdaterades foreningens 20-ariga underhallsplan.
En revidering har skett bl.a. med hénsyn till att markplattorna inom foreningen inte behdver
bytas ut i den omfattning som tidigare var uppskattat.

Det periodiska underhéllet uppgick till sammanlagt 260 000 kr under rikenskapséret. Vi ir
skyldiga enligt lag att iordningsstélla och besiktiga féreningens fem skyddsrum, vilket
uppgick till 81 959 kr. Mélningsarbete av rdnnor, huvar och luftare dr utfort till en kostnad av
178 041 kr. P4 grund av dalig védderlek har malningsarbetet inte kunnat slutféras. Detta
kommer dirfor att ske in pa nésta rikenskapsar.
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Ekonomi

Styrelsen har under aret fortsatt sitt aktiva arbete med foreningens ekonomi i syfte att
sikerstilla foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet.

Styrelsen tog som stod for detta arbete fram en finansiell policy under bokslutsaret
2009/2010. Policyn har som utgangspunkt hinsyn till risk och betoning av langsiktighet bade
vad avser foreningens finansiering och dartill horande riantekostnader samt likviditetsbehov.
Styrelsen f6ljer 16pande situationen pa de finansiella marknaderna och for en kontinuerlig
dialog med ett flertal banker for att tillse att foreningens finansiella styrka vidmakthalls, samt
att foreningen erbjuds marknadsmaéssiga villkor och fér professionella rad kring olika
handlingsalternativ. Inom styrelsen finns en ekonomigrupp med sirskilt ansvar for dessa
fragor ledd av foreningens ordférande. Gruppen ska ocksa uppmirksamma kontinuiteten i
styrelsens agerande.

For att sdkerstilla en korrekt och opartisk handldggning vid offertférfragningar anvinder
foreningen HSB for att hantera dessa. HSB redovisar vid varje tillfdlle samtliga uppkomna
offerter for styrelsen.

Foreningens skuld uppgick per 31 augusti till 111 MSEK varav omkring 30 MSEK I6per med
rorlig rinta.

Styrelsen har, da fordelaktiga villkor erbjudits, fortsatt placerat delar av foreningens likviditet
1 fastranteplaceringar. Foreningens likviditet uppgick per 31 augusti 10 MSEK varav 3 MSEK
var placerade i penningmarknadsfond.

Ekonomisk stélining och resultat
Resultat av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning,

Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor
2010/11 2009/10 2008/09 2007/08 2006/07

Nettoomsittning 8 694 8 688 9971 9373 10273
Rorelsens kostnader -4 175 -5082 -4525 3774 -3358
Finansiella poster, netto -4420 -3920 4627 5040 -5469
Arets resultat 99 314 819 559 1446

Likvida medel & fin. placeringar 10 143 8944 17500 6381 15395

Skulder till kreditinstitut 111591 111765 120975 121230 121470
Fond for yttre underhall 17073 17703 17949 17022 16904
Balansomslutning 187703 187534 197695 197008 196453
Fastighetens taxeringsvirde 217004 217004 237004 219456 219456
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kr

Balanserat resultat 26 078 058
Arets resultat 99 480
Summa 26 177 538

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets

kostnad -260 000
Overforing till Fond for yttre underhall enligt

underhallsplan 635 000
Balanseras i ny rikning 25 802 538
Summa 26 177 538

Forslaget innebiér:

Balanserat resultat minskar med 275520
Fond for yttre underhéll 6kar med jamfort med
foregaende ar. 375000

Forvantad framtida utveckling

Savil upprittade policies som underhallsplan har visat sig uppfylla de forvéantningar vi haft.
Vi har for avsikt att se dver och uppdatera ytterligare nigra policies under nista period.

Vi kommer framéver att ldgga séarskild vikt och uppmirksamhet pa vér och omviérldens
ekonomiska utveckling.

Vi ser fram emot medlemmarnas fortsatta engagemang sarskilt vid val av valberedning,
styrelse och revisorer. Forslag om forbittringar inom var forening &r vialkomna.

11
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HSB Brf Vindrosen i Limhamn

2010-09-01  2009-09-01
Resultatrikning 2011-08-31  2010-08-31
Nettoomsittning Not 1 8 694 428 8 687 828
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 129 890 -2 184 665
Lopande underhall Not 3 -479 149 -239 337
Periodiskt underhall Not 4 -260 000 -1377 677
Fastighetsskatt/avgift -378 829 -380 636
Avskrivningar Not 5 -927 106 -900 132
Summa fastighetskostnader -4 174 974 -5 082 447
Rorelseresultat 4519 454 3 605 381
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 100 336 178 364
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 520 310 -4 098 294
Summa finansiella poster -4 419 974 -3 919 930
Arets resultat 99 480 -314 549
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhalisfond -635 000 -748 000
Disposition underhélisfond 260 000 1377 677
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -375 000 629 677
Faktiskt resultat -275 520 315128

13
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HSB Brf Vindrosen i Limhamn

Balansrékning 2011-08-31 2010-08-31
Tillgéngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och Mark 177 291 405 178 218 511
Inventarier 0 0
177 291 405 178 218 511
Finansiella anléggningstifigéngar
Andelar 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 177 291 905 178 219 011
Omsittningstiligédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 70 0
Avrakningskonto HSB Malmé 1413993 1494 317
Ovriga fordringar 40 074 151 974
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 226 885 219 849
1681 022 1 866 141
Kortfristiga placeringar 3 000 000 7 012 798
Kassa och bank
Kontantkassa 1500 1500
Bank 5 728 955 435 243
5730 455 436 743
Summa omsattningstillgangar 10 411 476 9 315 682
Summa tillgdngar 187703381 187 534 693
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HSB Brf Vindrosen i Limhamn

Balansrédkning 2011-08-31 2010-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 26 983 707 26 983 707
Upplatelseavgifter 4 875 800 4 875 800
Fond fér yttre underhall 17 073 068 17 702 745
48 932 575 49 562 252
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 26 078 058 25 762 931
Arets resultat 99 480 -314 549
26 177 539 25 448 381
Summa eget kapital 75110 114 75010 633
Skuider
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 111 400 472 111 591 709
111 400 472 111 591 709
Kortftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 191 242 172 922
Leverantdrsskulder 52 807 36 159
Skatteskulder 149 462 0
Ovriga skulder Not 15 7 063 6 924
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 792 222 716 346
1192 796 932 351
Summa skulder 112 593 268 112 524 060
Summa eget kapital och skulder 187 703 381 187 534 693
Poster inom linjen
Stillda sikerheter
Panter for fastighetstan 157 118 100 157 118 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

15
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HSB Brf Vindrosen i Limhamn
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2010-09-01 2009-09-01
Kassaflodesanalys 2011-08-31 2010-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 99 480 -314 549
Avskrivningar 927 106 900 132
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 026 586 585 583
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 104 794 1108 538
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 260 445 -867 261
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1391 825 826 860
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -191 237 -9 383 168
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -191 237 -9 383 168
Arets kassaflode 1200588 -8 556 308
Likvida medel vid drets borjan 8 942 359 17 500 167
Likvida medel vid drets slut 10 142 947 8 942 359

16
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Redovisningsprinciper m.m.

Org Nr: 716439-6389

Krsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna réd.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-3rig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och férvantad
nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppg8r till 0,49 % av anskaffningsvérdet. Byggnaden &r slutavskriven &r 2071 enligt

nuvarande plan.

Ombyggnader

Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 10-15 8r och som grundar sig p8

anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p4

féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebar att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som ar hanférliga till foreningens

fastigheter. Foreningens skattemassiga underskott uppgér till 6 536 968 kr.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Revisorsarvode

Loner och andra ersattningar

Ovriga anstiillda
Loner och ersattningar
Ovriga kostnader anstéllda

Gemensamma ersittningar
Sociala kostnader
Ovriga gemensamma kostnader

Totalt

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

17

2011-08-31 2010-08-31
128 400 128 400
25 680 25 680

5 204 5970
159 284 160 050
137 100 134 200
0 2100

137 100 136 300
79 092 91 633
50 0

79 142 91 633
375 526 387 983
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HSB Brf Vindrosen i Limhamn

2010-09-01 2009-09-01
Noter 2011-08-31 2010-08-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 8 604 251 8 605 788
Hyresintakter 54 000 48 800
Ovriga intékter 36 177 33 240
8 694 428 8 687 828
Not 2 Drift
Personalkostnader 375526 387983
Fastighetsskdotsel och lokalvard 427 926 393 559
El 176 622 176 700
Vatten 369 102 368 545
Sophamtning 188 652 194 606
Ovriga avgifter 206 764 193 333
Férvaltningsarvoden 204 779 211 364
Ovriga driftskostnader 180 519 258 575
2129 890 2 184 665
Not 3 Lépande underhall
Lépande underhall 163 198 165 494
Material i I6pande underhall 0 225
Lépande underhall av lokaler 0 5275
Lépande underhall varme 315951 57 095
Foérsékringsskador 0 11 248
479 149 239 337
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 115 541 0
Periodiskt underhdll ventilation 0 173 813
Periodiskt underhdll huskropp utvandigt 144 459 1 203 864
260 000 1377 677
Not 5 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 927 106 900 132
927 106 900 132

18
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HSB Brf Vindrosen i Limhamn

Noter 2011-08-31 2010-08-31
Not6 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 171 068 546 171 068 546
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 171 068 546 171 068 546
Ing8ende ackumulerade avskrivningar byggnader -9 400 035 -8 499 903
Arets avskrivningar -927 106 -900 132
Utgdende avskrivningar -10 327 141 -9 400 035
Bokfort varde Byggnader 160 741 405 161 668 511
Ingdende anskaffningsvirde mark 16 550 000 16 550 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 16 550 000 16 550 000
Bokfort varde Mark 16 550 000 16 550 000
Bokfort virde Byggnader och Mark 177 291 405 178 218 511
Taxeringsvarde fér:
Byggnad - bostéder 131 820 000 131 820 000
Byggnad - lokaler
131 820 000 131 820 000
Mark - bostader 85 184 000 85 184 000
Mark - lokaler
85 184 000 85 184 000
Taxeringsvarde totalt 217 004 000 217 004 000
Ingdende anskaffningsvarde inventarier 23 125 23 125
Utgdende anskaffningsvarde inventarier 23125 23125
Ingdende ackumulerade avskrivningar inventarier 23 125 23 125
Utgdende ackumulerade avskrivningar inventarier 23125 23125
Bokfort viarde Inventarier 0 (1]
Not7 Aktier, andelar och virdepapper
Andel HSB Malmé 500 500
500 500

19
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HSB Brf Vindrosen i Limhamn

Noter 2011-08-31 2010-08-31
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 112 288
Skattekonto 40 074 39 686
40 074 151 974
Not9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 165 130 134 308
Upplupna intékter 61 755 57 922
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 27 619
226 885 219 849
Not 10 Kortfristiga placeringar
Fastrantekonto Nordea 0 4 000 000
Penningmarknadsfond Nordea, vérde 2011-08-31 3 070 085 kr 3 000 000 3012 798
3 000 000 7 012 798
Not 11 Kortfristiga placeringar
Nordea sparkonto 5299 203 12 576
Danske Bank foéretagskonto 5904 5870
Danske Bank sparkonto 423 848 416 797
5728 955 435 243
Not 12 Fdrandring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid drets ingang 26 983 707 4 875 800 17 702 745 25762 931 -314 549
Vinstdisp enl. stimmobeslut -629 677 315 128 314 549
Arets resultat 99 480
Belopp vid arets slut 26 983 707 4875800 17 073068 26 078 058 99 480
Not 13 Léangfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2654077557 3,84% 2013-03-10 29930 151 119 340
Swedbank Hypotek 2655461560 4,37% 2016-12-20 20 194 387 35951
Swedbank Hypotek 2655461594 6,59% 2012-03-09 20 194 387 35951
Nordea Hypotek 39788553664 3,47% 2012-06-28 10 636 395 0
Nordea Hypotek 39788546846 3,47% 2012-06-28 20 636 394 0
Nordea Hypotek 39788579264 4,35% 2015-05-20 10 000 000 0
111591714 191 242
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 111 400 472
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 110 635 504
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HSB Brf Vindrosen i Limhamn

Noter 2011-08-31 2010-08-31
Not 14 Kortfristiga skulder tili kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta ars beraknade amortenngar) 191 242 172922
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3450 3382
Arbetsgivaravgifter 3613 3 542
7 063 6 924
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 534 979 480 278
Ovriga upplupna kostnader 257 243 236 068
792 222 716 346

Limhamn /?/ /0 2011

15 Stk Seda/

‘Nils-Erik Skéld “forben Sten

Var revisionsberéttelse har 'z / O. A0 // avgivits betréffande denna &rsredovisning

g\ua Cu ctorts o /%-

Ulla Andersson Hdomimy fygariensson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

?@” A /747/@44 i

Britta Borin
Av féreningen vald revisor

21



o Org Nr: 716439-6389

Nzap

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i HSB Brf Vindrosen i Limhamn

Organisationsnummer 716439-6389

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB Brf Vindrosen i Limhamn
for rakenskapsaret 2010-09-01 - 2011-08-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av &rsredovisningen. VArt ansvar &r att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfdrt
revisionen fér att med hdg men inte absolut sékerhet férsékra oss om att 8rsredovisningen inte innehéiler
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks4 att préva redovisningsprinciperna och
styreisens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styreisen gjort nér de
upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underiag for
vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga besiut, &tgérder och forh8lianden i féreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat satt handlat i strid med bostadsrittsiagen, &rsredovisningstagen eller
féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for v8ra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av féreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberatteisen ar férenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen, behandiar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Y
Limhamn 2_/_10 -~ 2011
Ulla Andersson = Tomimy M&yﬂensson
Av féreningen vald revisor Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Bevtta (O Gl
Britta Borin

Av féreningen vald revisor
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HSB Brf Vindrosen i Limhamn

Org Nr: 716439-6389

Specifikation till resultatrakning 2010-09-01 2009-09-01
2011-08-31 2010-08-31
Not 2
Personalkostnader
7048 Loner vicevard/styrelsemedlem 137 100 134 200
7211 Styrelsearvode 128 400 128 400
7215 Revisorer 25 680 25 680
7342 Telefonersattning, fortroendevald 0 270
7390 Ovrig kostnadsers/naturaférman 50 0
7399 Arvoden valberedning 5 204 5700
7510 Lagstadgade arbetsgivaravgifter 79 092 91 633
7630 Personalrepresentation 0 2 100
S:a Personalkostnader 375 526 387 983
Fastighetsskdtsel och lokalvird
4030 Sotning 1 080 7 836
4070 Snorenhdlining 170 380 137 389
4482 Fastighetsskétsel grundavtal 250 466 246 084
4483 Fastighetsskétsel extradebitering 6 000 0
4487 Tradgdrdsskotsel extradebitering 0 2 250
S:a Fastighetsskotsel och lokalvard 427 926 393 559
Taxebundna utgifter och uppvérmning:
El
4310 Elavg for drivkraft och belysning 176 622 176 700
S:a El 176 622 176 700
Vatten
4330 Vatten 369 102 368 545
S:a Vatten 369 102 368 545
Sophamtning
4347 Sophamtning 188 652 194 606
S:a Sophdmtning 188 652 194 606
Ovriga avgifter
4410 Fastighetsforsakringar 88 307 82 835
4430 Bevakningskostnader 8 683 7 500
4460 Kabel-TV 109 774 102 998
S:a Ovriga avgifter 206 764 193 333
Forvaltningsarvoden
6481 Administrativ férvaltning, grundavtal 204 779 200 926
6482 Forvaltning, extra debitering 0 10 438
S:a Forvaltningsarvoden 204 779 211 364
Ovriga driftskostnader
6100 Kontorsmaterial och trycksaker 10 115 14 955
6211 Telefon 2 237 2 161
6212 Mobiltelefon 5157 5384
6230 Datakommunikation (tex Bolina) 4 321 4 048
6250 Postbefordran 829 422
6321 Inkasso 0 469
6352 Befarad férlust kund/hyresfordringar 0 9 088
6417 Overldtelseavgifter 13 478 13 478
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H"‘SB-Brf Vindrosen i Limhamn

Org Nr: 716439-6389

Specifikation till resultatrakning 2010-09-01 2009-09-01

2011-08-31 2010-08-31
6418 Pantférskrivningsavgifter 18 384 19 239
6420 Revisionsarvoden - extern revisor 10 900 10 100
6450 Stdmma 14 301 12 499
6460 Styrelse 4 765 343
6470 Moteskostnader 0 2 680
6489 Energideklaration 0 70 625
6550 Konsultarvoden 0 14 375
6553 Hemsida 0 200
6660 Medlemsaktiviteter 26 669 0
6667 Féreningsverksamhet 0 868
6985 Medlemsavgift HSB Malmé 66 800 66 800
6990 Ovriga kostnader 2 045 10 616
6996 Aviavgift 520 225
S:a Ovriga driftskostnader 180 519 258 575
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ORDLISTA

Foérvaltningsber attelse

Den del av arsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéattelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handelser som har intréffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrakning, balansrakning, kassafl desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rékenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlasa
vilken typ av intékter och kostnader som férekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer frami
posten " arets resultat” .

Intakt /nettoomsattning

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vérdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Aretsresultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrakningen i noten till rubriken " Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning pa balansdagen, uttryckt i samtligatillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (8gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Anl&ggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som &r avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgdr till Iagst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r foéreningens byggnader och mark.

Omséttningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte &r anlggningstillgang, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk €eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmo

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som férvaltas av HSB Malmo. HSB Mamo
betalar rantatill bostadsréttsféreningen pa dessa medel.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor sdledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under dret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta &. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rékenskapsaret men annu € bokforts. Exempel &r intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgéngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre &n tillgangarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsattning

Som avséttning upptas forpliktel ser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, somi princip &r sakra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhdllsplan. Saknas underhallsplan skall
avséttning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behdlIningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sdkratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, |angfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald int&kt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sadana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt &r fakturering eller inbetal ning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjénster som annu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrékning. Tillgangs- och skuldsidans summor &r lika stora.
intaktsforas kommande &r.

Stéllda séker heter

Avser har de sakerheter, pantbrev/fasti ghetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhdlnalan.
Ansvar sfor bindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt &tagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sékra eller sannolikatill sin férekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara méjliga forpliktel ser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foéreningsavgald
For att tillgodose nddvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsf éreningen erlégga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu € erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindel ser.

Noter

Innehaller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrékningen. Noternainnehdller
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Réakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderdret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
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Arsredovisningen &r framstélld av HSB Mamé i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsréttsforeningens styrel se.

HSB Malmo bistar bostadsrattsforeningar — &ven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med heltéckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl alépande bokféring,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhdllsplan enligt Repab.

HSB Mamo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Mamé, tfn 040-35 77 00.
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