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Néagra rader till medlemmarna i Bostadsrattsféreningen Vindrosen,
Limhamn.

Allt eftersom Malmo och Limhamn-Bunkeflo expanderar, och en mera patagligt
utbyggnaden pa On, framstar vért bostadsomrade &n mer trivsamt och virdefullt.

Vi har nu ndgra 4r efter invigningen, i vardagen, kunnat uppleva de intentioner som de
danska arkitekterna satte som mal:

Fysisk balans i sdvil detaljer och helhet som dppenhet och nirhet, med andra ord, VI
TRIVS.

Till trivseln bidrar naturligtvis alla vi boende.

Den léga réntan och god forvaltning av var ekonomi har inneburit en kraftig sinkning
av avgiften med 15 %. DET PIGGAR UPP.

Nya utomhusarmaturer och genomgripande reparation av hussocklarna, DET LYSER
UPP omradet.

Pa miljdomradet har vi fatt mycket berdm for vart engagemang med den nya
matavfallshanteringen. VI AR DUKTIGA.

Efter ombyggnaden i fjol, av lekplatsen pa gard 6, kan vi nu konstatera att den
verkligen 4r populdr.

Var nyinrittade trivselgrupp har redan satt djupa spar med sin verksamhet: biblioteket,
pizzaaftnar, utflykter och mycket annat.

Vi i styrelsen arbetar fortsatt intensivt med att férvalta vért fina omrade och lyssna pa
medlemmarnas idéer om savil stora som sma forbéttringar.

Alla hjilps vi at, hilsar

Nils-Erik Skold ordforande



HSB BRF VINDROSEN I LIMHAMN
716439-6389

Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsférening Vindrosen kallas hirmed till
ordinarie féreningsstdmma mandagen den 30 november 2009 ki: 19.00.

Lokal: Limhamns Folkets Hus Linnégatan 61, Limhamn

STYRELSEN

Dagordning

Val av ordftrande for stimman

Anmédlan av stimmoordf6randens val av protokollforare

Uppriittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar

Faststiillande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet samt val av rostriknare

Friga om kallelse behorigen skett

Styrelsens drsredovisning

Revisorernas berittelse

9. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

10. Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststéillda balansrikningen.

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella Ovriga arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB- ledamot i
styrelsen

14. Val av revisorer och suppleant

15. Val av valberedning

16. Val av HSB-fullmiktige jimte suppleant till HSB

17. Motioner

18. Avslutning

19. Ovriga fragor

XA B LN =



HSB BRF VINDROSEN I LIMHAMN
716439-6389

Arsredovisning

fér

HSB Bostadsrittsférening Vindrosen i Limhamn.

Styrelsen far hidrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
ridkenskapséret 2008-09-01-2009-08-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna.
Lotsférmannen 3 och 5.

Skvatterevet 1 och 2.

Overlotsen 1.

Fastigheterna innehaller 167 st ligenheter med adresserna
Batbyggaregatan 102-172, 174-240.

Lotsgatan 101-155, 202-224.

Skvatterevsgatan 1-23, 2-48, 50-98

I fastigheterna finns 6 stycken extra forrdd som hyrs ut till medlemmarna.
Antalet extra p-platser som hyrs ut uppgar till 16 st.
Foreningens 167 st bostider fordelar sig enligt foljande:
46 st 2 rum o kok
53 st 3 rum o kok

13 st 4 rum o kok
55 st 5 rum o kék

Foreningens fastigheter byggdes ar 1995-1997
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Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 27 november 2008, p4 Limhamns Folkets Hus.
Nirvarande var 73 boende varav 53 rostberittigade medlemmar och 2 fullmakter.
Detta blir sammanlagt 55 roster.

Extra Foreningsstdmmal/véasentliga beslut under aret
Négon extra foreningsstimma har inte hallits.

Styrelsen under verksamhetsaret

1/9-2008-8/12-2008 8/12-2008-31/8-2009
Ordforande Christer Bengtson Nils-Erik Skold
Vice ordférande Ann-Marie Jonsson Ann-Marie Jonsson
Sekreterare Christel Nielsen Christel Nielsen
Studieorganisator Petruska Rogmark Annika Kraft
Ledamot Uffe Nielsen Uffe Nielsen
Ledamot Ingela Borsiin Ingela Borsiin
Utsedd av HSB Bo Westerlund Bo Westerlund
Suppleant Bengt Houltzén Bengt Houltzén
Suppleant Annika Kraft Christian Hansen
Suppleant Ake Andersson Henric Byhlin

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ir ordinarie ledaméterna
Nils-Erik Skold

Ann-Marie Jonsson

Christel Nielsen

och suppleanterna

Bengt Houltzen

och Henrik Byhlin .

Styrelsen har under &ret hallit 19 protokollférda styrelsemoten med olika aktivt
deltagande. Av dessa har 3 varit ekonomiinriktade méten.

Ordforande har haft 7 moten om hussocklar dir dven Christel N deltagit .
Han har haft 3 moéten med HSB, 1 med EON, 3 med Nordea, 1 med COMHEM och 2

moéten med NEA angéende ytterbelysningen.

Ann-Marie J har deltagit i informationsmoéte med forsikringsbolag, digitala tjénster.
9 6vriga entreprenadméte, 1 med brandmyndigheten, 1 med Kommunen.

Nils-Erik S, Ann-Marie J och Christel N och har fatt undervisning vid tv4 tillfillen i
BasWare som ér ett nytt elektroniskt fakturaverktyg.

Vicevirden har @ven varit pa brand och sékerhetsméten. .
Ann-Marie J och Christel N har dven varit pA HSB:s styrelsekonferens i Ahus.
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Firmatecknare, tva i forening
2008-09-01-2008-12-08
Christer Bengtson, Ann-Marie J6nsson, Uffe Nielsen och Ingela Borsiin

2008-12-08-2009-08-31
Nils-Erik Skold, Ann-Marie J6nsson, Christel Nielsen och Ingela Borsiin.

Revisorer

2008-09-01-2008-12-08

Ulla Andersson och Britta Borin och Lennart Nielsen som suppleant samt revisor
Frin BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

2008-12-08-2009-08-31
Ulla Andersson, Britta Borin och Sten Dahlvid som suppleant.

Revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
2008-09-01-2008-12-08
Anton Flink, Karin Bjornsson, Jan Kjellberg.

2008-12-08-2009-08-31 .
Anton Flink, Jan Kjellberg och Ake Andersson.

Representanter i HSB Malmo Fullméktig
2008-09-01-2008-12-08

Christer Bengtsson som ordinarie och Bengt Houltzén som vice
fullméktigerepresentant i HSB Malmg.

2008-12-08-2009-08-31
Nils-Erik Skold som ordinarie fullméktigerepresentant och Annika Kraft som vice.

Vicevard
Har varit Ann-Marie Jonsson

Medlemsantalet - Iigenhetsoverlatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 245 st.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att
mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett
medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en
rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ligenhetsoverlatelser har under &ret varit 18 st.
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Véasentliga handelser under verksamhetsaret.

® Det framgick i forra drsredovisningen att upphandling av utomhusarmaturer
pégick. Dessa dr nu monterade.

* Den langsiktiga 16sningen vad det giller véra hussocklar fanns ocksa med i fjol.
Detta arbete pagér for fullt och kommer att fortgd hela hosten.

e Foreningen har infort matavfallssortering. Det fungerar alldeles utmirkt.

® Under éret har ocksa en del av vira soprumsdérrar blivit utbytta efter 1dng och
trogen tjinst.

* Allakan nu gi in pa internet och beundra vir nya hemsida. Arbetet med den ir
bara i sin linda och skall omfatta hel del mer vartefter.

e Foreningens gaspannor har fétt sig en genomgéng i servicen som #r gjord.

¢ Den lagstadgade energideklarationen ir genomférd.

¢ Sist men kanske inte minst har vi fétt en visentlig séinkning av
ménadsavgifterna,

Arets I6pande underhall ar:
Avloppsrensning.

Packning och ventiler till gaspannor.
Utbyte av varmvattenberedare.
Skotsel av hela foreningens vixtlighet.

Aktiviteter

Vid arsmétet den 27 november 2008, fick vi styrelsens och medlemmarnas stod att
starta arbetet med, som vi har kallat det, TRIVSELGRUPPEN.

Tanken var att gruppen skulle besti av frivilliga, boende medlemmar i var forening,
som tillsammans skulle “’klicka” lite idéer till gemensamma aktiviteter.

Mal: Att ldra kiinna varandra inom Vindrosen och att ha kul tillsamman!
Arbetsgruppen har bestétt av fem personer (Karin Bjérnsson, H-L Gothrick, Anna
Houltzen, Beatrice Erlandzon och Jan Kjellberg.). Aven andra grannar har kommit
med “glada tillrop” och idéer till aktiviteter.

Genomférda aktiviteter har varit:

Glogg mingel i december

Ett antal pizzakvillar sista torsdagen i manaden, med varierande deltagande.
Teatersondag

Tjejkvill, mm, mm.

Aktiviteterna genomférdes till sjédlvkostnadspris.

Bibliotek Vindrosen har inretts i mangelrummet, gird 6. Manga bocker och tidskrifter
har ldmnats in. Har finns ndgot for alla.

; beo
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Arsavgifter
Har sidnkts med 15 % frian och med 1/7 2009.

Avségelser lagenheter
Inga

Arlig stadgeenlig besiktning
Den érliga stadgeenliga besiktningen utférdes den 18/5 2009.

Brister som framkom #r:
Spruckna takpannor

Doéda trad gard 6

Maélning pé platar flagnar.
Forrddsdorrar i behov av mélning.
Losa trappsteg.

Lickande vattenutkastare.
Sprickbildning i tegel.

Lickage i stuprédnnor.

Sprickor pé balkonggolv.

Vi medlemmar fortsétter som vanligt att skta om véra staket med inoljning och halla
efter véxtligheten pa véra tomter.

Ombyggnad och underhallsplan

En arlig 6versyn av foreningens 20-&riga underhallsplan har genomforts. Under
ridkenskapséret har revidering skett med anledning av att underhéllet av véra
husgrunder har tidigarelagts. Konjunkturléiget medfor att kostnaderna har kunnat
pressas till ligre dn tidigare uppskattat.

Det periodiska underhallet uppgick sammanlagt till 933 375 kronor under
rikenskapsaret. Utomhusarmaturerna pa samtliga gardar har bytts ut till en kostnad av
494 625 kronor. Arbetet med husgrunderna #r paborjat och kommer att belasta dven
néstkommande rs resultat. Arets kostnad uppgar till 438 750 kronor.

Ekonomi

Styrelsen har under géngna &ret fortsatt med tidigare styrelsers aktiva arbete med
foreningens ekonomi. I samband dirmed har styrelsen forutom de ordinarie
styrelsemdtena ocksé héllit flera méten med fokus pa de ekonomiska fragorna.

Foreningen har idag en totalskuld p4 runt MSEK 121,0 och en kassa pa omkring
MSEK 5,0 och dessutom en bunden inlining p& 11 MSEK. Féreningens
réntekostnader har under de senaste &ren legat p& runt MSEK 5,0-6,0/4r.

Under aret har réntebindningen pé ett av féreningens 14n forfallit. Lanet 4r pd4 MSEK
30,4. Med utgéngspunkt i den aktuella réntesituationen och inkomna offerter beslutade
styrelsen att tillsvidare 14ta linet 16pa med rorlig rénta (3-manaders rinta). Foreningens
ovriga l1an 16per med bunden rinta.

b
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Vidare har styrelsen, d4 fordelaktiga villkor erbjudits, placerat delar av foreningens
likviditet i fastrinteplaceringar.

Styrelsen f6ljer I6pande situationen pa de finansiella marknaderna och for dialog med
ett flertal banker for att se till att foreningens finansiella styrka vidmakthalls, att
foreningen erbjuds marknadsmassiga villkor samt fr professionella rad kring olika
handlingsalternativ. Inom styrelsen finns en ekonomigrupp med srskilt ansvar for
dessa fragor.

Som ett kvitto pa att de gédngna drens arbete har varit framgangsrikt kunde styrelsen
under aret gora en avgiftsséinkning .

Styrelsen har, i syfte att sikerstilla foreningens 1angsiktiga ekonomiska stabilitet och
kontinuitet i styrelsens agerande i dessa fragor, tillsammans med externa radgivare
arbetat fram en finansiell policy. Policyn tar sin utgéngspunkt i det arbete som redan
bedrivits av denna och tidigare styrelser vad avser risk och betoning av langsiktighet
bade vad avser foreningens finansiering och dartill hérande réntekostnader samt
likviditetsbehov.

Styrelsen betonar i detta sammanhang sambandet mellan féreningens skuldsittning,
likviditetssituation och féreningens 6vriga langsiktiga ekonomiska planeringar och den
underhéllsplan som ér fastlagd.

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under éret och den ekonomiska stillningen vid
drets utgéng framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

08/09 07/08 06/07 05/06 04/05

Nettoomséttning 9 971 9 373 10273 10 248 9 986
Rorelsens kostnader -4 525 3774 -3 358 -4 052 -3 628
Finansiella poster, netto -4 627 -5 040 -5 469 -5 923 -6 224
Arets resultat 819 559 1446 273 134

Likvida medel & fin. placeringar 17 500 6 381 15 395 15 166 14 124

Skulder till kreditinstitut 120975 121230 121470 121687 121883
Fond for yttre underhall 17 949 17 022 16 904 17 439 7791
Balansomslutning 197695 197008 196453 196 107 195687
Fastighetens taxeringsvirde 237004 219456 219456 151456 148 096

gl
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande belopp:

Balanserat resultat 24 696 910
Arets resultat 819 646
Summa 25 516 556

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Ut tag ur Fond for yttre underhall

motsvarande arets kostnad -933 375
Overforing till Fond for yttre underhall

enligt underhéllsplan 687 000
Balanseras i ny rikning 25 762 931
Summa 25 516 556

Forslaget innebir:

Balanserat resultat 6kar med 1 066 021
Fond for yttre underhall minskar med 246 375
jamfort med foregiende ar.

Forvéntad framtida utveckling
Styrelsen har under verksamhetsaret s& smatt bérjat arbeta med att ta fram riktlinjer
och policys inom olika omraden, vilket viintas fortsitta dven nista verksamhetsar.

I framtiden efterlyser styrelsen ett storre engagemang av medlemmarna till att delta vid
stdmmor och att stilla sig till forfogande i styrelsearbetet.

Styrelsen skulle ocksd uppskatta om medlemmarna fortsétter att komma med forslag,
om forbittringar for féreningen, under hela &ret.

11
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Resultatrikning Not
Nettoomsiittning
Nettoomsittning 1

Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Drift 23
Lopande underhall / reparationer 4
Periodiskt underhall

Avskrivningar 5

Summa rorelsens kostnader
Bruttoresultat

Finansiella poster
Rinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

13

2008-09-01
-2009-08-31

9970 852
9970 852

-2 253 658
-463 430
-933 375
-874 039

-4 524 502

5446 350
566 450
-5193 154
-4 626 704
819 646

819 646

2007-09-01
-2008-08-31

9373 563
9373 563

-2 306 789
-187 611
-426 398
-853 422

-3 774 220

5599 343
577757
-5 617 940
-5 040 183
559 160

559 160

el
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar

Bunden placering

Summa finansiella ankiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto i HSB Malmo
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Bunden placering

Kassa och bank

Handkassa

Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14

Not

6,7

oo

10
11

12

13

2009-08-31

179 118 643

500
0
500

179 119 143

1417 141
12 810
142 319
920 876
2493 146

11 012 569

1 500
5068 957
5070 457

18 576 172

197 695 315

2008-08-31

179 992 682

500
10 000 000
10 000 500

189 993 182

1434 875
4413

138 840
580 639
2158767

2 000 000

1500
2 944 606
2946 106
7104 873

197 098 055
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 15
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 16

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Pantbrev i fastighet

Ansvarsforbindelser 18

15

2009-08-31

26 983 707

4 875 800
17 949 120
49 808 627

24 696 910
819 646
25 516 556

75 325 183

120 690 348

284 529
483 353
103 425

6 756

801 721
1679 784

197 695 315

157 118 000

Inga

2008-08-31

26 983 707

4 875 800
17 022 518
48 882 025

25064 351
559 160
25 623 511

74 505 536

120 963 848

265 768
126 380
409 012
8 580
818 931
1628 671

197 098 055

157 118 000

Inga

pets
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméinna

rad.

Redovisningsprinciper
Principerna dr oférindrade jimfért med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

(':)vriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets shut till 6 536 968 kr. Underskottet har

detta rakenskapsar minskat med 566 449 kr.

Noter

1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostédder
Hyror
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

16

2008-09-01
-2009-08-31

9 870 667
49 600
22 020
20986

7579

9 970 852

2007-09-01
-2008-08-31

9280261
50 400

18 330
24572

0

9 373 563
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2 Drift

Elavgift

Vatten

Renhéllning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Snorenhallning

Fastighetsforsékringar

Kabel-TV

Bevakningskostnader

Fastighetsskatt *

Kommunal fastighetsavgift *
Fastighetsskotsel grundavtal
Revisionsarvoden BoRevision AB
Administrativ forvaltning, HSB Malmé
Administrativ forvaltning, utver avtal
Medlemsavgift HSB

Konsultarvoden

Stamma

Telefon

Kontorsmaterial och trycksaker
Hemsida

Loner, ersittningar och soc avgifter (se not 3)

Utbildning
Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter
Foreningsverksamhet
Ovriga kostnader **

* Kommunal fastighetsavgift for 2009 4r 1272 kronor per ligenhet eller 0,4% av

taxeringsvardet.

2008-09-01
-2009-08-31

150 131
344 444
195 937
0
24776
81 420
120 801
7 500
-8 044
368 203
240 632
10 063
197 552
2691
66 800
7 863
17 938
7079
18 005
10 266
340 487
5 800
14 783
17 715
1351

9 465

2 253 658

2007-09-01
-2008-08-31

149 099
376 330
140 605
52775
8 807
72 588
112 020
5625
228 328
236 000
260 684
9 600
192 523
2691
41750
7469
24 228
7421
7328

0
330556
5083
16 565
15 685
0

3029

2 306 789

Kommunal fastighetsavgift for 2009 4r 6 362 kronor per smahusenhet eller 0,75%

av taxeringsvardet for 2009.

** Ovriga kostnader bestir av kreditupplysningar, bolina, aviavgifter mm.

17
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3 Fortroendevalda och personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorer
Valberedning
Vicevird
Sociala avgifter

4 Lopande underhall / reparationer

Lopande underhall / reparationer
Lépande underhall av lokaler
Material i 16pande underhall
Lopande underhall virme

5 Avskrivningar

Anldggningar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade ekonomiska livslingden.

Avskrivning byggnader
Avskrivning LAN-nit
Avskrivning lekplats
Avskrivning inventarier

18

2008-09-01
-2009-08-31

123 000
24 600
5400
122 000
65 487
340 487

2008-09-01
-2009-08-31

172 284
24 270
2154
264 722
463 430

2008-09-01
-2009-08-31

773 372
77 500
23 167

0

874 039

2007-09-01
-2008-08-31

120 196
24 180
5400
100 800
79 980
330 556

2007-09-01
-2008-08-31

142 662
0

0

44 949
187 611

2007-09-01
-2008-08-31

748 130
77 500
23 167

4 625

853422
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P
R
R

2009-08-31

161 724 977
542 500
301 166
162 568 643

6 Byggnader och mark
Anskaffning- Ackumulerad Arets Avskrivnings- P/R Bokfort viirde
viirde avskrivning/  avskrivning period
nedskrivning
Ursprunglig byggnad 169 946 046 -7 447 697 -773 372 1997-2071
LAN-nit 775 000 -155 000 -77 500  2007-2016
Lekplats 347 500 -23 167 -23 167  2008-2022
Byggnader 171 068 546 -7 625864 -874 039
Mark 16 550 000

Byggnader och mark 187 618 546

P- Progressiv avskrivning
R- Rak avskrivning

2009-08-31

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende anskaffningsvirde 171 068 546
InkSp 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 171 068 546
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -7 625 864
Arets avskrivningar -874 039
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 499 903
Mark
Ingaende virde mark 16 550 000
Utgaende viirde mark 16 550 000
Utgaende redovisat viirde 179 118 643
Taxeringsvirden byggnader 151 820 000
Taxeringsvirden mark 85 184 000

237 004 000

Brandforsikringsvirde: Fullvirde
Virdear: 1995-96
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16 550 000
179 118 643

2008-08-31

170 721 046
347 500
171 068 546

-6 777 067
-848 797
-7 625 864

16 550 000
16 550 000
179 992 682
146 016 000

73 440 000
219 456 000
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7 Maskiner och inventarier

Anskaffning- Ackumulerad

viirde avskrivning/
nedskrivning
Kopiator 23 125 -18 500

P- Progressiv avskrivning
R- Rak avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

8 Andelar

Ande]l HSB

9 Bunden placering - langfristig

Foreningen har placerat nedstaende belopp hos Provinsbanken.

Loptid 2007-11-26--2009-11-26 Rintesats 4,10%

10 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrikning skatter, skattekonto

20

Avskrivnings- P/R Bokfort viirde

avskrivning period

2004-2008

2009-08-31

23 125

23125

-23 125

-23 125

2009-08-31

500

2009-08-31

0

2009-08-31

142 319

2009-08-31

0

2008-08-31
23125
23125

-18 500
-4 625
-23 125

0

2008-08-31

500

2008-08-31

10 000 000

2008-08-31

138 840
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11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2009-08-31

Berdknad kommunal avgift 125101
Forutbetald forsakring 27614
Forutbetald kabel-TV 4 205
Upplupna réinteintékter 763 956
920 876

12 Bunden placering - kortfristig

Foreningen har placerat nedanstaende belopp hos Provinsbanken och Nordea

2009-08-31
Provinsbanken rintesats 4,10 % bundet till 2009-11-26 10 000 000
Nordea rintesats 2,50 % bundet till 2009-08-31 1012 569
HSB Malmo 0

11 012 569
13 Bank

2009-08-31
Foretagskonto i Provinsbanken 0,5 % rinta 5068 957

14 Foriandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond - yttre Balanserat

insatser underhall underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 26983707 4875800 17022518 25064 351
Disp. efter stimmobeslut 926602  -367 442
Korrigering 1
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26983707 4875800 17949120 24 696910
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2008-08-31

118 000
26 190
9447
427 002
580 639

2008-08-31

0
0
2 000 000
2 000 000

2008-08-31

2944 606

Arets
resultat
559 160
-559 160

819 646
819 646
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15 Skulder till kreditinstitut

Justeras Amortering

2009-12-17
2010-04-01
2012-03-09
2013-03-10
2016-12-20

Kreditgivare Rintesats Kapital-
skuld

Swedbank Hypotek 355% 19913519
Swedbank Hypotek 1,60 % 30413 167
Swedbank Hypotek 6,59 % 20256284
Swedbank Hypotek 3,84 % 30135623
Swedbank Hypotek 437 % 20256284
120 974 877

fn per ar
97 686
30420
29 428
97 567
29428
284 529

Total skuld till kreditinstitut &r 120 974 877 kronor. Denna bestér av en langfristig skuld
pa 120 690 348 kronor och en kortfristig skuld pa 284 529 kronor.
Beriknad amortering de kommande fem aren &dr 284 529 kronor per Ar.

Om fem 4ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 119 552

16 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt aug
Lagstadgade arbetsgivaravgifter aug
Ovriga kortfristiga skulder

17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna styrelsearvode

Upplupna revisionsarvode

Upplupet arvode valberedning

Upplupna arbetsgivaravgifter

Upplupen extern revisor

Upplupen administrativ férvaltning

Upplupen elkostnad

Upplupen renhéllningskostnad

Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intikter

18 Ansvarsforbindelse

232 kronor.

2009-08-31

3 300
3456

0
6756

2009-08-31

123 000
24 600
5400
37 846
10 063
67 189
9801

0

523 822
0

801 721

2008-08-31

2550
2755
3275
8 580

2008-08-31

120 900
24 180
5400
48 786
9600

0

9330

6 708
592 489
1538
818 931

Ansvarsforbindelse till HSB Malmé avser obetalda arsavgifter vid bokslutstillfillet vilka

vid konstaterad forlust kommer att kostnadsféras i nista verksamhetsérs bokslut.
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Bo Westerlund

Revisorspiteckning

Var revisionsberittelse har limnats den .

. /é/a%wa g@ (4 ﬁé/:f?;__,,

Britta Borin Ulla Andersson
Revisor Revisor

/7@%

Per-Erik Gillborg |
BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
HSB BRF VINDROSEN I LIMHAMN
Org.nr 716439-6389

Vi har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i HSB BRF
VINDROSEN I LIMHAMN for rikenskapséret 2008-09-01 - 2009-08-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och fdrvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vért ansvar #r att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsékra oss om att arsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, &tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningslagens &vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for fSreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Malmé den

Qw Wé’@% gzq‘ Q&r&/ﬂ%m

Britta Borin Ulla Andersson
Revisor Revisor

iz

Per-Erik Gillberg
BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksforbund
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens 6vriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt férslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrakningen kan man utlasa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och kostnader
summeras visar resultatrdkningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i posten
"arets resultat”.

Intékt /nettoomsattning

En intékt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten har
upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vérdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra férdelar i framtiden.

Anlaggningstillgang
Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller

maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till l1agst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang
Med omsattningstillgang avses tillgadng som inte &r anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for stadigvarande
bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgér saledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (férutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre &n tillgdngarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsattning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avséttning ske med 0,3% av byggkostnaden for féreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvantas foéranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer an ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sadana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgangs- och skuldsidans summor &r lika stora.
Stallda sakerheter

Avser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osékert om det férekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nddvandig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsréattsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgé_lr med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Réakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgérs normalt av 12 méanader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intakt). Syfte med periodiseringen &r att berédkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
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Arsredovisningen ar framstélld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrattsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrattsforeningar — dven andra &n HSB bostadsrattsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a I6pande bokforing,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmg, tfn 040-35 77 00.
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