Normalstadgar 2023 for

Registrerades av Bolagsverket
2023-09-28 14:51
R490544/23

HSB BOSTADSRATTSFORENING

Fabrikoren i Lund







'OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsriittsforening Fabrikéren i Lund. Styrelsen har
sitt séte i Lund.

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsriittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att fiimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadstittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Férvirv av bostadsriitt genom upplételse ska i forsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av

- HSB anvisat sparsystem. HSB Riksforbunds foreningsstdmma faststéller bosparregler.

Bostadsritt #r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen. ‘

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitréida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlételse

Ftt avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom kdp ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som Sverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r Sverlatelsen ogiltig.

§ 5 Raitt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsféreningen &r medlem i, och

1. kommer att erhélla bostadsriitt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.
Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergétt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.



Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intrédde i bostadsréttsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsféreningen skiligen bor godta
forvarvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig permanent
i bostadsligenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrittfdreningens dndamal rtt att
neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pé diskriminerande grund.

Under tiden fran det att bostadsrittsforeningen bildas fram till att byggnation av bostadsréttsforeningens
hus avslutas ska styrelseledaméter eller anstillda i HSB beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen,
sadant medlemskap upphdr nér vertagandestimma, § 14, dgt rum.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvérvat bostadsriitt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

. En juridisk person som #r medlem i bostadsréttsféreningen maste ha samtycke av bostadsréttsféreningens
styrelse for att genom Sverlatelse fSrvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte ér avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning om den juridiska
personen hade pantritt i bostaden eller vid férviirv som gérs av en kommun eller en region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fSljs, far bostadsréitten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for férvéarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forviirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas for dodsboets rdkning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och f6rvérvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forséljning, kan tre &r efter forvéirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap.



§ 9 Prévning av medlemskap‘

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig ansckan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En verlatelse #r ogiltig om den som bostadsratten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller séirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas s att foreningens ekonomi r langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfér
andring av det inb6rdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgér
drojsmalsrinta enligt riintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

I &rsavgiften ingdende ersittning for véirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriknas efter forbrukning. Fér informationstverforing kan erséttning bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for overlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplits under en del av ett dr, beriiknas den hgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som liigenheten #r upplaten. Upplatelse under del av en kalendermanad riknas som en

" hel kalendermanad.

Bostadsrittsforeningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.



Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgar drjsmaélsriinta enligt réintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.

Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning, kassaflsdesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmirkningar i

revisionsberittelsen ska héllas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den féreningsstdmma

pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstimman #r bostadsriittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga r6stberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha riitt att nédrvara eller pa annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut #r giltigt endast om det bitridds av samtliga
rostberdttigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid
ritt att nirvara vid foreningsstimman.

Inflyttningsstamma

Inflyttningsstimma ska figa rum inom tre manader fran firdigstillandet av bostadsréttsféreningens hus.
Bostadsrittsfsreningens hus anses firdigstillt nér huset dr klart for inflyttning. Om
bostadsrittsforeningens hus firdigstills i flera etapper riknas tiden frén det att den sista etappen har
fardigstallts.

Inflyttningsstimman kan vara ordinarie eller extra foreningsstimma.

Overtagandestimma

Den ordinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast efter det att ett rakenskapsér har passerat fran
inflyttningsstimman kallas §vertagandestimma.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.



§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehlla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstdmman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma fér utfirdas tidigast sex veckor fére
foreningsstdimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstdamman. Kallelsetiden géller &ven
om en extra foreningsstimma ska behandla fraga om stadgeéindring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séindas till vatje medlem vars adress dr kénd for bostadsréttsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

PP NS LA LN~

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

26.

foreningsstimmans ppnande

val av stimmoordfSrande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkénnande av rostlangd

fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman
godkinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tvd rostriknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgéng av revisorernas berittelse

. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansridkningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,

revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman
beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter ‘

val av styrelsens ordfSrande

val av &vriga styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

val av fullmiktige och ersiittare samt Gvriga representanter i HSB

av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frégor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

féreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstidmma

P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.




































