Brf Grand 



Bil 3 § 260 17 nov 2010
Kommentarer till vissa poster i Budget 2011

FJÄRRVÄRME
Fjärrvärme levereras från Gävle Energi. Med stöd av faktisk förbrukning under 2010 har styrelsen kommit överens med Gävle Energi om ett byte från taxa 4 till taxa 3 från och med oktober 2010. Det innebär att den fasta årskostnaden minskar med 62 142 kr 2011!

För 2011 budgeteras förbrukningen till 522 MWh, lika beräknad för 2010. Med 3 % höjning av den rörliga kostnaden blir kostnaden 325 000 kr för 2011.

VATTEN 
Vatten levereras av Gestrike vatten. Föreningens fasta kostnad är 625 kr/lägenhet samt mätaravgift 2 500 kr vilket för helåret 2011 ger 663 kr per lägenhet eller 55 kr utslaget per månad. Vattnet kostar 15 kr/m3. (m3= kubikmeter=1000 liter).
VARMVATTEN
Varmvattnet produceras med fjärrvärme. Rörlig uppvärmningskostnad (kr/m3 varmvatten) är bestämd som fjärrvärmekostnaden för juli 2010 delad med uppmätt varmvattenförbrukning.
Fast kostnad för varmvattenuppvärmning utgörs av den fasta fjärrvärmekostnaden fördelad efter förbrukad fjärrvärme till varmvatten- respektive radiatoruppvärmning.

För 2011 blir då medlemspriset 50 kr per m3 och fast avgift 22 kr/lägenhet och månad. 
Varmvatten förbrukning 2010
	2010
	
	 m3

	jan
	uppmätt
	134

	 feb
	”
	133

	mar
	”
	142

	apr
	”
	139

	maj
	”
	136

	jun
	”
	109

	jul
	”
	97

	aug
	”
	117

	sep
	”
	132

	okt
	beräknat
	130

	nov
	”
	130

	dec
	”
	130

	Summa
	Prognos
	1 529


· Beräkning av BRF:s kostnad för uppvärmning av varmvatten
	
	Uppmätt förbrukning 

2010 
m3 
	Av Gävle Energi fakturerad energiavgift (fjärrvärme)
	 
	Brf:s kostnad kr/m3

	Juni
	108,8
	4 625
	
	42,51

	Juli
	97,4
	3 344
	
	34,33

	Augusti
	117,3
	4 138
	 
	35,27

	Summa
	323,5
	12 107
	
	37,42


Antagande: Endast varmvatten värmdes i juli! (=inte någon uppvärmning av radiatorvatten) man får då:
Brf:s förbrukning av fjärrvärme i juli 2010 var 7,750 MWh.  
Kostnaden enligt taxan 2011 är 444,41 kr/MWh inkl moms. Det blir för juli 3 444 kr inkl. moms.
Den uppmätta förbrukningen (= den som debiterats medlemmarna) var 97,4 m3.

Varje kubikmeter kostar då att värma upp 3 444/97,4 = 35,36 kr, avrundat 35,00 kr.
· BRF:s rörliga varmvattenkostnad

2011
En kubikmeter vatten 


15,00 kr

Uppvärmning avrundat


35,00 kr  (höjning 3%)
Summa



50,00 kr 
Medlemmarnas förbrukning 1 529 m3 ger för 2011: 76 450 kr. 
(Under 2010 debiteras 22 kr/m3.)

· BRF:s fasta varmvattenkostnad
Av fjärrvärmeförbrukningen avser 18,4 % uppvärmning av varmvatten. Fast fjärrvärmekostnad är 92 280 kr. Det ger en fast kostnad för uppvärmning på 17 160 kr/år eller avrundat 22 kr/lägenhet och månad.

ELKOSTNADER
Nätavgifter betalas till Gävle Energi och elen köps från Luleå Energi.

Vi kan för 2010 prognostisera elförbrukningen till cirka 292 000 KWh varav fastigheten står för 115 000 KWh. Totala elkostnaden kan beräknas till 345 tkr varav 124 tkr faller på fastigheten.
A. Elnät
Från Gävle Energi får föreningen en faktura på el-överföring, som består av fast (abonnemangsavgift) och rörlig del.
· Abonnemangsavgiften är årligen 2010 och 2011: 6 318 kr eller varav 61 % avser bostäderna vilket ger 59 kr/lägenhet inkl. moms (resterande 39 % avser fastigheten).
· Rörlig del består av kostnad för överföring och effektavgift. Taxan är komplicerad och beror bland annat på ”nätbelastningen”. Kostnaderna har därför beräknats som genomsnitt på vad som fakturerats och prognos för sept-dec. 

Överföringskostnaden uppgår till 6,75 öre/KWh och effektavgiften till 15,4 öre/KWh inkl. moms.

B. Elförbrukning

För att pressa priset har upphandling genomförts tillsammans med ett stort antal bostadsrättsföreningar och HSB:s egna fastigheter. Leverantör är Luleå Energi som avropar elen terminsvis i förväg på den nordiska elbörsen.

· För 2010 är elkostnaden 41,24 öre/KWh inkl elcertifikat, energiskatt o moms (inkl dessa 94,01 öre).
· För 2011 är elkostnaden avtalad till 51,24 öre/KWh exkl. ovanstående skatter o certifikat.
A och B. Sammanlagd elkostnad 2010 inkl moms


Rörligt

Årsabonnemang

Överföring
   
  6,75 öre KWh
6 318 kr
Effektavgift
  
15,4

Elförbrukning
94,0
Summa
                    116,1 

C. Hushållsel 2010 och 2011
Medlemmarna har debiterats 1,25 kr/KWh under 2010.
För 2011 debiteras medlemmarna föreningens självkostnad 1,30 kr KWh totalt 228 300 kr och 59 kr per lägenhet.
BUDGET 2011
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Jfr  individuell mätare

Ex. Månadskostnad el
2011


Gävle Energi, bundet






ett år från 2010 11 01-

Förbrukning

År

1 000 KWh
2 000 KWh

1 000 KWh
2 000 KWh

Månad

      83 ”
    167 ”

      83 ”
    167 ”

Kostnader

Elnät fast

        5 kr
        5 kr

     181 kr
     181 kr

Elhandel fast




       23 kr
       23 kr

Elhandel rörligt          a´1,30   108 kr
    215 kr
       a´ 1,00
       83 kr
     167 kr
Summa månadskostnad el
     113 kr
    220 kr

      287 kr
     371 kr
D. Fastighetsel 2011

Förbrukningen, som 2010 beräknats till 115 000 KWh, förväntas bli oförändrad 2011. Med en höjning på 10 öre blir årskostnaden 153 300 kr.
BUDGET 2011
   KWh 
Kr/KWh
Kronor
Hushållsel

177 000
   1,30
230 100
Fast



    3 700
Fastighetsel

115 000
   
149 500
Fast



    2 600

Summa

292 000
   
385 900
VINTERKOSTNADER
Snörenhållning och takskottning drog stora kostnader senaste vintern. Hur det blir kommande vinter är än så länge bara gissningar men styrelsen har tagit höjd för kostnader i nivå med 2010.
RÄNTOR
Föreningen har två lån på 15 Mkr vardera,

Lånen är räntebundna till den 31 oktober 2013 (3,21 %) respektive 2017 (3,80 %).
Därutöver har föreningen ett lån om 13,5 Mkr där räntan fastställs var tredje månad. I september 2010 var räntan 1,423 %.
Enligt Riksbankens räntebana (sept. 2010) höjs reporäntan till cirka 2,5 % årsskiftet 2011/12. Om man översätter det till vår värld betyder att vi måste budgetera med ökade räntekostnader på cirka 200 tkr.

Intäktsränta på föreningens likvida medel är av mindre omfattning då räntesatsen är låg och att kontanterna så långt möjligt används för att amortera lån.
MEDLEMSDEBITERING AV KALLVATTEN, VARMVATTEN OCH EL
1. Det är föreningens egna faktiska kostnader (självkostnaden) som fördelas till medlemmarna. Alltså inte medlemmarnas eventuella alternativkostnader för ex.vis egna el-abonnemang.

2. Fördelningen skall ske rättvist – efter föreningens kostnad och förbrukad nyttighet.

3. Beloppen kan avrundas.
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