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Lägenhetspärm för brf Nystavaren i Eskilstuna.

Lägenhetspärmen upprättades ursprungligen 2004. Den kompletteras kontinuerligt via information i kvartalsmeddelanden och revideras vid mer omfattande förändringar. Nu senast  Det ska finnas en lägenhetspärm i varje lägenhet.

Syftet med lägenhetspärmen är att ge såväl boende som köpare av lägenhet i föreningen allmän information om föreningen och att tala om vilka regler som gäller för alla Bostadsrättshavare i föreningen.

Vi har informerat alla mäklare i Eskilstuna om att det finns en lägen-hetspärm i föreningen. Vi har också som krav att alla som planerar att köpa en lägenhet i föreningen ska ta del av innehållet i lägenhetspärmen innan man blir godkänd som medlem i föreningen.

Lägenhetspärmen finns också på föreningens hemsida www.nystavaren.se

Styrelsen för brf Nystavaren
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FLIK 1   Rev 2020-02-17

INLEDNING

Lägenhetspärmen upprättades ursprungligen hösten 2004 och den kommer fortlöpande att revideras vid behov.

Hösten 2007 delades broschyren ”Vem ska underhålla bostadsrätten?” ut till alla hushåll i Bostadsrättsföreningen Nystavaren. Broschyren ska förvaras under flik 4 i lägenhetspärmen. I broschyren redovisas tydligt ansvarsfördelningen mellan Bostadsrättsföreningen och Bostadsrätts-havaren.

Lägenhetspärmen kompletterar och förtydligar en del uppgifter i broschyren samt redovisar övriga i Bostadsrättsföreningen beslutade regler, vars syfte är att ge alla boende en säker och trivsam boendemiljö.

Styrelsens sammansättning och telefonnummer till styrelsens med-lemmar samt telefonnummer till Securitas, HSB:s servicekontor, Riksbyggen och akutnummer till problem med VA, finns uppsatt på anslagstavlan i varje trapphus. Meddelanden till styrelsen kan också lämnas i postlådan Vasbergsgatan 11 eller, till på e-post nystavaren@telia.com.

Bostadsrättsföreningen har ett kontor i passagen vid Vasbergsgatan 11. Kontoret är öppet första måndagen i varje månad mellan kl 18.00 -19.00 utom i juli. Kom och besök oss!

På bv Eleonoragatan 12 A finns ett bibliotek med böcker som alla kan låna och en anslagstavla med allmän information. Använd lägenhets-nyckeln i dörren. Skänk gärna böcker.

 Avierna för månadsavgiften kommer i mars, juni, september och december.

Vid årsstämman, som normalt hålls i april eller maj, och vid den numera traditionella glögg- och luciafesten i december, lämnar styrelsen muntlig aktuell information.
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FASTIGHET	

Fastighetens namn är Brf Nystavaren, org.nr 719500-1057. Den är belägen utmed Eleonoragatan, Gränsgatan och Vasbergsgatan och består av 102 lägenheter, ett föreningskontor, ett bibliotek, en uthyrd lokal samt 54 garageplatser i källarplan.

Vid gaveln på Eleonoragatan finns fyra förhyrda parkeringsplatser och två platser för servicebilar.

I fastigheten finns ComHems/Tele 2 kabel-TV med ComHems utbud.       Gör en kanalsökning med jämna mellanrum och upptäck förändringar av kanalutbudet.
Kabel-TV-nätet är uppgraderat för att kunna ta emot digitala sändningar, bredband och telefoni.

Under hösten 2012 installerade Bredbandsbolaget datanät i fastigheten med uttag i alla lägenheter. De kan också tillhandahålla bredband, telefoni och TV.

Fastigheten utvändigt såsom fasad, fönster, ytterdörr, balkongdörr, balkongplattor och balkongräcken sköts av Bostadsrättsföreningen.
Trapphus, källargångar och garage sköts av Bostadsrättsföreningen.
Gården med gångar, belysning, gräsytor, utemöbler, lekutrustning mm sköts av Bostadsrättsföreningen.
Centralvärme inklusive radiatorer sköts av Bostadsrättsföreningen. Systemet är automatluftat vilket innebär att man inte själv ska försöka att lufta elementen.

Brister som upptäcks på fastigheten och inte är direkt akuta ska anmälas till styrelsen, som beställer åtgärd.

Om ventilationen/fläkten stannar så anmäl detta till någon i styrelsen som kan starta systemet på nytt.
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ORDNINGSREGLER

Ombyggnads- och reparationsarbeten som stör andra lägenheter i fastigheten t ex rivning av kakel och borrning i betong får utföras vardagar mellan kl 08.00 - 21.00. På lördagar mellan  kl 09.00 – 16.00  På söndagar är det inte tillåtet att utföra störande arbeten.

Det är av säkerhetsskäl inte tillåtet att förvara möbler, barnvagnar eller andra brännbara material i trapphusen. Rullatorer får dock förvaras i trapphusen.

Det ska vara tyst eller låg ljudnivå i fastigheten efter kl 22.00. Tänk på det också när du sommartid sitter på balkong eller uteplats. Det finns personer som börjar arbeta tidigt på morgonen eller av andra orsaker vill gå tidigt till sängs.
Om du firar något speciellt kan du förvarna grannarna med en lapp i trapphuset.

Bostadsrättshavaren ansvarar för att allt avfall hamnar på rätt plats.
Hushållssopor ska källsorteras och läggas i respektive kärl i något av de två soprummen. Emballage större än skokartonger ska transporteras till återvinningsstation. Grovsopor ska transporteras till tipp eller hämtas av Eskilstuna Energi & Miljö. De hämtar grovsopor utan kostnad två gånger per år. I april och oktober.

Vid störningar ta kontakt med lägenhets innehavaren i första hand. Om det inte hjälper ta kontakt med Störningsjouren, kostnaden belastar störande lägenhet.  
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LÄGENHET

Normalt underhåll av lägenheten sköts och bekostas av Bostadsrätts-havaren. I broschyren ”Vem ska underhålla bostadsrätten?”, som ska finnas under flik 4, redovisas tydligt ansvarsfördelningen mellan Bostadsrättsföreningen och Bostadsrättshavaren.

I lägenheterna finns vissa grundläggande installationer/funktioner som Bostadsrättsföreningen har ansvaret för t ex bärande väggar och vissa VA-, Ventilations- och El-installationer.

Ombyggnad eller renovering av lägenhet ska alltid skriftligen anmälas i god tid till styrelsen och godkännas av styrelsen innan arbetet påbörjas. Av anmälan ska framgå vad som ska göras och vem som ska utföra arbetet. Det är ett krav från både styrelsen och föreningens försäkrings-bolag att alla el- och vvs-installationer samt sättning av fuktspärr och kakel i badrum utförs av behörig montör/entreprenör. Kontrollera också att montören/entreprenören har Ansvarsförsäkring och minst F-skatte-sedel och att du får 10 års garanti på arbeten i badrum.

Lägenheten är försedd med mekanisk till- och frånluft. Tilluft sker via ventiler i de flesta rum. Byte av filter sker med jämna mellanrum. Bostadsrättsföreningen tillhandahåller filter och kan även hjälpa till med byte av filter.
Frånluft sker i kök och i badrum med central fläkt. Köksfläkt med egen fläktmotor (kolfilterfläkt eller liknande) får användas men inte anslutas till frånluftsuttaget. Vid installation av fläkt med egen motor ska frånluftsut-taget förses med ventil som ska ställas in av behörig.

Det är viktigt att Bostadsrättshavaren har en Hemförsäkring.I föreningens fastighetsförsäkring ingår från den 1 maj 2009 försäkringen ”Bostadsrätt”, som normalt är en tilläggsförsäkring.

Kontrollera också din brandvarnare med jämna mellanrum.

Styrelsen rekommenderar att mäklare anlitas vid försäljning av lägenhet. 

Vid försäljning av lägenhet ska de nycklar som kvitterats ut återlämnas till styrelsen. Därefter ska den nya Bostadsrättshavaren kvittera ut nycklarna från styrelsen. Extranycklar kan beställas hos styrelsen.
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BALKONG OCH UTEPLATS

Inglasning av balkong ska anmälas till- och godkännas av styrelsen. Bygglov söks och bekostas av Bostadsrättshavaren. Inglasningen sköts och underhålls av Bostadsrättshavaren.

Uppsättning av markiser på balkong eller fönster ska anmälas till- och godkännas av styrelsen, så att de monteras på korrekt sätt. 

Insynsskydd/vindskydd på balkonger ska vara vita. För underhåll och skötsel på både ut- och insidan svarar Bostadsrättshavaren.

Eventuell belysning på uteplats eller balkong får monteras på tegel-fasaden i skydd av ovanliggande balkong eller takutsprång.

Blomlådor ska placeras på insidan av balkongräcket.

Det är tillåtet att vädra kläder och sängkläder inne på balkongen, men inte att hänga dem över balkongräcket eller att skaka dem genom fönstren. Mattor ska piskas och/eller skakas vid piskställningen på gården.

Snö på balkongen får inte utan tillstånd från styrelsen kastas ut mot gården eftersom snön förstör växterna för den som har marklägenhet.

Parabolantenn eller skärmtak får inte monteras på uteplats, terrass, balkong, balkongräcke eller husfasad.

Uteplatser till lägenheter sköts och bekostas av respektive Bostads-rättshavare. De ska också vara fria från överflödiga material t ex sopsäckar o d. Önskemål om staket eller mindre förråd ska anmälas till styrelsen som godkänner utförande.

Grillning med kol- eller gasolgrill är inte tillåten på uteplatser eller på balkonger. Vi hänvisar till gräsmattan eller pergolan, grill finns att låna vid pergolan. Efter att du har haft en trevlig grillstund skall grillen rengöras.
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GARAGE

Plats i garage uthyrs endast till medlem/Bostadsrättshavare boende i fastigheten där Bostadsrättshavaren är registrerad på fordonet och där Bostadsrättshavaren själv använder fordonet.
I garaget finns också ett MC-förråd med tre platser som kan hyras genom styrelsen.

Inget brännbart material får förvaras i garaget. Brännbart material som påträffas kommer att betraktas som farligt avfall och omedelbart omhändertas och fraktas bort på ägarens bekostnad.

Sommar- och vinterdäck skall placeras i förråd eller annan hyrd plats. 

Fjärröppnare för garageporten finns att köpa av styrelsen. Kostnaden är för närvarande 500 SEK. Vid avflyttning ska fjärröppnare återlämnas. Om öppnare är äldre än två år återbetalas inga pengar.

Förlust eller stöld av fjärröppnare skall omedelbart anmälas till styrelsen. Efter anmälan kommer alla med öppnare att kontaktas för ändring av kod till porten.

Stanna alltid och kontrollera, när ni åker ut eller in i garaget att garage-porten stängs ordentligt, så att inga obehöriga kan komma in i garaget.
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TVÄTTSTUGA

Reglerna som gäller i tvättstugan finns uppsatta på anslagstavlan till höger innanför dörren.

Notera önskad tid på tvättlistan i tvättstugan. På listan ska anges lägenhetsnummer, namn och telefonnummer skall vara tydligt. Endast en tid får beställas varje gång och aldrig två tvätt perioder i följd. 

Maskinerna kan användas till kl 21.30. Därefter är strömmen avstängd. Takbelysningen i tvättstugan fungerar hela dygnet.

Läs och följ uppsatta maskininstruktioner. Städa noga efter avslutad tvättning genom att tömma och rengöra maskinerna, rengöra och tömma pulverbehållarna och luddlådan samt torka av bänkar och golv. Kontrollera att allt är frånslaget, släck belysning i torkrum och toalett och lås dörren när du lämnar tvättstugan. 

Om du är missnöjd med städningen så ring föregående tvättare och uppmana vederbörande att komma och städa efter sig.

                                           Lägenhetspärm
