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Avtalets parter	
-Bostadsrättsföreningen: HSB Brf Backadalen i Göteborg, 757200-9442

-Nyttjanderättshavare: ______________________________________________________________
[namn och personnummer, samtliga delägare]

-Nyttjanderättshavare: ______________________________________________________________
[namn och personnummer, samtliga delägare]

-Nyttjanderättshavare: ______________________________________________________________
[namn och personnummer, samtliga delägare]

Bakgrund och syfte
En uteplats som inte är upplåten med bostadsrätt och nyttjas utan ersättning utgör en allmän benefik nyttjanderätt. Förutsättningarna för nyttjanderätten kan regleras genom avtal. 
HSB Brf Backadalen äger marken som uteplatserna ligger på och dessa ingår inte i upplåtelserna för bostadsrätterna. Föreningen vill ge sina medlemmar möjlighet att använda uteplatserna. För att hålla ordning och klargöra reglerna för användning och underhåll, skriver föreningens styrelse nyttjanderättsavtal med bostadsrättsinnehavare som vill använda uteplatsen vid deras lägenhet.

Detta avtal reglerar nyttjandet av markyta utanför bostadsrättslägenhet nr ____ belägen på adress ________________________________.[lägenhetsadressen].
Nyttjanderättens omfattning och varaktighet
Nyttjanderätten gäller för uteplatsen som ligger direkt vid Nyttjanderättshavarens lägenhet i Bostadsrättsföreningen. 

Nyttjanderätten börjar gälla när båda parter har skrivit under avtalet och gäller tills vidare.

Avtalet kan sägas upp av båda parter och upphör då vid månadsskiftet som sker närmast tre månader efter uppsägningen. Uppsägningen ska ske skriftligen och ingen anledning behöver anges. När avtalet upphör ska Nyttjanderättshavaren återställa uteplatsen till ursprungligt skick, vilket innebär att byggnationer ska nedmonteras, växtlighet tas bort och mark/gräsytor återställas.

Avtalet gäller en nyttighet som är direkt kopplad till användningen av bostadslägenheten och är av mindre betydelse jämfört med den användningen. Enligt Bostadsrättslagen, 6 kap. 10 §, upphör därför avtalet om bostadsrätten övergår till någon annan. 
Bestämmelser
Allmänt
Nyttjanderättshavaren ansvarar för att sköta och underhålla uteplatsen samt eventuell växtlighet och egendom. Detta gäller oavsett vem som har placerat egendomen på uteplatsen. 

Om uteplatsen är utrustad med staket som försetts av Bostadsrättsföreningen, har Nyttjanderättshavaren dock endast ansvar för ytbehandling av staketets insida.

Bostadsrättsföreningen har rätt att besiktiga uteplatsen och få tillträde till den för att utföra nödvändiga underhållsarbeten på byggnad, mark och system som tillhör Bostadsrättsföreningen.
Nyttjanderättshavaren ska på egen bekostnad ta bort eller flytta växtlighet och egendom om föreningen behöver utföra underhåll eller ombyggnad.

Nyttjanderättshavaren måste sköta uteplatsen väl och renovera egendom vid behov (med undantag för eventuella staket enligt ovan). Om skötseln är dålig och inte åtgärdas efter föreningens påpekande, har föreningen rätt att utföra nödvändiga åtgärder eller ta bort egendomen på nyttjanderättshavarens bekostnad. 
Häckar och buskar
Häckar och buskar får ha en maxhöjd på 110 cm. Inga växtligheter får skymma utsikten för grannar.
Träd
Existerande träd får bevaras men inga nya träd får planteras.
Träd får ha en maxhöjd på 240 cm, under förutsättning att de inte skymmer grannars utsikt.
Växtlighet nära fasad etc
All växtlighet måste hållas minst 30 cm ut från fasaden för att undvika problem med råttor och fuktinträngning.
Om uteplatsen är utrustad med staket ska Nyttjanderättshavaren tillse att växtlighet inte växer över, genom eller under staket.
Byggnationer
Nyttjanderättshavaren får inte utföra några byggnationer på markytan utan skriftligt tillstånd från styrelsen. Alla byggnader ska föregås av en renoveringsansökan till Bostadsrättsföreningen.
Överlåtelse
Vid överlåtelse av bostadsrätten åligger det Nyttjanderättshavaren att informera köparen om detta avtal och säkerställa att den nya bostadsrättshavaren undertecknar avtalet. Om den nya bostadsrättshavaren inte undertecknar avtalet har föreningen rätt att på Nyttjanderättshavarens bekostnad nedmontera byggnationer, ta bort växtlighet och återställa markytan till ursprungligt skick.
Underskrifter
För Bostadsrättsföreningen	      För Nyttjanderättshavare*
	Datum:


	Datum:


	Namnteckning:

	Namnteckning:



	Namnförtydligande:
	Namnförtydligande:




*Om bostadsrätten innehas av mer än en person: Undertecknande sker av samtliga bostadsrättshavare. Om undertecknande sker av endast en person, intygas att att detta sker i egenskap av ombud även för de andra bostadsrättshavarna.





Efterkommande bostadsrättshavare/nyttjanderättshavare
Genom att underteckna detta avtal förbinder sig efterkommande bostadsrättshavare att följa alla villkor och bestämmelser som anges i avtalet genom att inträda i avtalet med samma rättigheter och skyldigheter som den tidigare bostadsrättshavaren/nyttjanderättshavaren. Denna blankett är endast aktuell vid överlåtelse av bostadsrätten.
Datum	Namnteckning	      	       Namnförtydligande
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