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Kommentarer till förslag om stadgeändringar för brf Morkullan

Förutsättningar
Den 1 januari 2023 skedde vissa ändringar i bostadsrättslagen. Mycket handlar om hur nya bostadsrättsföreningar kommer till, förhandsavtal etc, men lagstiftaren har också gjort vissa skärpningar och förtydliganden vad gäller bl a bostadsrättshavarens möjligheter till ändring/ombyggnad av den egna bostadsrätten. En konsekvens är att hittillsvarande stadgetexter inte längre motsvarar lagstiftningen, vilket förstås inte är bra.
HSB har tillhandahållit omarbetade ”Normalstadgar” för anslutna brf-er och rekommenderar alla sina föreningar att se över och anpassa sina stadgar.
Nuvarande stadgar för brf Morkullan är baserade på HSBs normalstadgar ”2011 version 5”, (egentligen av år 2016) men anpassade/ändrade i vissa avseenden bl a vad gäller fördelning av underhållsansvar mellan bostadsrättshavare och förening. 

Allmänna överväganden
Föreningen bör givetvis ha stadgar som inte strider mot gällande lagstiftning, vilket nu kräver en översyn. Att föreningens stadgar i huvudsak motsvarar aktuell HSB-modell framstår allmänt som önskvärt, 

Förslag om nya stadgar
Stadgeförslaget finns tillgängligt på Morkullans hemsida.

Text-kommentarer 2023 paragraf för paragraf

§ 1 Bostadsrättsföreningens företagsnamn och säte
”Företagsnamn” ersatte genom ny lagstiftning från den 1 januari 2019 tidigare benämning ”firma”.

§ 4 Formkrav vid överlåtelse
Den lilla ändringen ”uppgift” till ”uppgifter” om /lägenheten/ kan ses som en markering av att det inte bara handlar om lägenhetens nummer eller belägenhet, utan just om (väsentliga) uppgifter, t ex storlek, antal rum, ev balkong, ev förråd etc.

§ 5 Rätt till medlemskap
Landsting är numera ersatta med begreppet region.

§ 11 Insats, andelstal och årsavgift
Texten kommer från HSB. Andra meningen med krav på långsiktig hållbarhet är ny. Man kan i sammanhanget påminna sig att textens tredje mening kom till vid föregående stadgerevision och då uppfattades som ett klarläggande att avgiften inte nödvändigtvis behöver täcka avskrivningskostnaden. Text om inre fond utgår eftersom sådan inte finns i Morkullan.

§ 12 Upplåtelse-, överlåtelse- och pantsättningsavgift samt avgift för andrahandsupplåtelse
Tilläggen uppfattas som förtydliganden av en ordning som redan har tillämpats.

§ 13 Räkenskapsår och årsredovisning
Kassaflödesanalysen har kommit till – numera ett lag-krav.
Sista stycket är flyttat från § 25 om revision – bättre logik så här.

§ 14 Föreningsstämma
Förtydligande om närvaro-rätten.
Ett stycke om var stämman ska hållas och att styrelsen kan besluta om att stämman ska hållas digitalt, helt eller delvis har införts.

§ 17 Dagordning
HSB har gjort smärre redaktionella förändringar i uppräkningen av dagordningspunkter. Vi följer HSB-texten.


§ 19 Röstning
Språklig förbättring av text om blank-röstning.

§ 20 Protokoll vid föreningsstämma
Tydligare skrivning om undertecknande.

§ 22 Konstituering och firmateckning
Det klargörs att styrelsen vid ordförandes avgång får utse ersättare utan extra stämma. Uppfräschad text om studieverksamhet.

§ 23 Beslutsförhet
Förtydligande i texten.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammanträde
Språkliga förbättringar.

§ 25 Revisorer
Sista stycket helt logiskt flyttat till § 13.

§ 29 Vinst eller förlust
Begreppen över- och underskott ersatta med vinst resp förlust. Andra styckets text är nytt lag-krav.

§ 31 Bostadsrättshavarens ansvar
Den ändrade texten i bostadsrättslagen ger styrelsen större utrymme än tidigare att lämna anvisningar om bostadens skötsel. Tredje stycket har anpassats därefter.
En utgångspunkt för stadgerevisionen har varit att inte ändra hittillsvarande ansvarsreglering. Uppräkningen i punkterna 1 – 15 är därför oförändrad från gällande stadgar, men med något ändrad ordning.

§ 36 Avhjälpande av brist
Hänvisning till § 37, med bl a krav på tillstånd för ombyggnad, tillagd. Viss språklig justering.

§ 37 Ingrepp i lägenhet
Här finns nu det utökade lag-kravet på tillstånd för ombyggnadsåtgärder liksom möjligheten till överprövning hos hyresnämnden.

§ 44 Förverkandegrunder
Förutom viss språklig bearbetning tillkommer en pkt 11 om olovliga åtgärder som förverkandegrund. Den punkten har sedan tillförts de uppdaterade förfarande-skrivningarna i paragrafens senare del.

§ 46 Beslut om bostadsrättsföreningens fastighet och tomträtt
Förtydligande i rubriken.

§ 48 Utträde ur HSB
Konsekvensändring om ”företagsnamn”.
