Årsredovisning

HSB:s Bostadsrättsförening Munken 250 i Stockholm.

Organisationsnummer: 716417-8027

Styrelsen för HSB:s Bostadsrättsförening Munken nr 250 i Stockholm får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2008.

Förvaltningsberättelse

Styrelsen har sedan ordinarie stämma 2008-05-06 bestått av:

Ordinarie               Tony Lydén                                  Ordförande

                                Thomas Carlsson

                                Nils-Göran Andersson


          Ricard Grundwall

                                Per-Oluf Ståhl


          Sigurd Ståhl

                                Thomas Odelius                                   HSB

Ersättare                Guna Frost-Germanis

                                Eva Sagert

          Anna Gustavsson                                  HSB

Revisorer

Ordinarie               BoRevision AB                                      (av HSB:s Riksförbund utsedd

                                                                                                 revisor) 

                                Siw Bäckström                                       (av föreningen vald revisor)

Suppleant               Thomas Lindmark                                  (av föreningen vald)
Firmatecknare

Föreningens firma har tecknats, förutom av styrelsen, av Tony Lydén, Nils-Göran Andersson, Thomas Carlsson, och Ricard Grundwall, två i förening.

Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket

2006-06-21.

Fastighet och lägenhetsfördelning

Föreningen bildades den 7 maj 1982 och registrerades den 5 juli 1982. Föreningen innehar tomträtten till, samt äger och förvaltar byggnaden på fastigheten Tegelbränneriet 1 på Kungsholmen, Stockholm. Föreningens ekonomiska plan registrerades av Patent- och Registreringsverket den 20 oktober 1995. Fastighetens byggnadsår är 1996. Samtliga 74 lägenheter är upplåtna med bostadsrätt och den totala ytan uppgår till 5 751 kvm. Föreningen hyr ut lokaler vars yta uppgår till 106 kvm.

Lägenhetsöverlåtelser

Under perioden har 10 lägenhetsöverlåtelser ägt rum.

Förvaltning

Styrelsen har under året haft 12 protokollförda sammanträden.

HSB Stockholm har uppdraget att sköta den ekonomiska förvaltningen och Åkerlunds sköter fastighetsförvaltningen.  

Från 2007 har avtal tecknats med Åkerlunds Fastighetsservice AB avseende såväl fastighetsförvaltning som fastighetsskötsel.

Försäkring

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar.

Ekonomi

Föreningens resultat uppgår till -1.457.303 kronor. Det negativa resultatet beror främst på ett beslut att halvera månadsavgifterna för medlemmar under sex månader för olägenheterna i samband med vindsutbyggnaden. Kostnaderna har fortsatt att öka. Det gäller främst räntekostnaderna, som ökar från 1.222.087 kronor 2007 till 1.504.809 kronor 2008, men även kostnaderna för driften har ökat. Räntekostnaderna ökar till följd av högre ränta för lånen med rörlig ränta och minskade räntebidrag, precis som året innan. Nu är räntebidraget nästan helt borta. Den genomsnittliga räntan för lånen var i början av året 4,19% med ökning till över 5,6% under hösten för att därefter minska till 3,4% vid årets slut. Under året har amorteringar på lånen skett med 3.786.876 kronor.

Utvecklingen för de totala kostnaderna per kvm under de fyra senaste åren är:




2008
2007
2006
2005

Kostnader exklusive inkomstskatt
 878
784
610
579

Kostnader inklusive inkomstskatt
 890
792
698
674

Förmögenhetsvärde 
Föreningens förmögenhetsvärde för 2008 uppgår till 26.689.794 kronor.

Förslag till vinstdisposition

Stämman har att ta ställning till

Balanserat resultat                       3.367.618                                                   

Årets resultat                              -1.460.452

                                                    1.910.315

Styrelsen föreslår följande disposition

Uttag ur fond                               -600.477

Överföring till fond                      125.000

Balanserat resultat                     2.382.613
       1.910.315

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkningar med tilläggsupplysningar samt kassaflödesanalys.

Årsavgifter

Styrelsen har sänkt månadsavgifterna från och med andra kvartalet 2009 med 15%. 
Fastighetsskatt

Från och med detta år, 2008, har fastighetsskatten ersatts med en kommunal avgift på 1.200 kronor per lägenhet. För lokalerna är reglerna oförändrade.

Tomträttsavgift

Tomträttsavgälden uppgår till 421.000 kronor per år och gäller för perioden 2005-03-01 – 2015-02-28.

Fastighetens underhåll.
Under året har målning av fönster genomförts. Föreningen har upphandlat en ombyggnad av den gemensamma uteplatsen/lekplatsen. Denna kommer att utföras under april 2009. Vidare har buskar och träd beskurits och försetts med kaninskydd. 

Vindsombyggnad

På extra stämman den 30 november 2006 beslutades det att ge styrelsen uppdrag att teckna upplåtelseavtal med Vindsprojektet Tegelbränneriet 1 AB. Budet innebar att likvid till föreningen för upplåtelse av vindsytan på 15.000 kronor/kvm. Erlagd betalning under 2006 och 2007 uppgår sammantaget till 4.050.000 kronor. Under 2008 har ytterligare 4.200.000 kronor betalats. Hela skulden är då betald. 
Föreningsverksamhet

Nyhetsbrevet Munken-aktuellt har givits ut 8 gånger under år 2008. Nyhetsbrevet distribueras tillsvidare direkt i brevlådan.

Föreningen har under året öppnat en hemsida för både medlemmar och styrelse. Den innehåller viktig information om föreningen, så som stadgar, kontaktpersoner, årsredovisningar, nyheter och A-Ö.

Övrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras säljaren vid varje överlåtelse en expeditionsavgift på 2,5% av basbeloppet (2008 = 1070:-). Pantsättningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2008 = 428:-) vid varje pantsättning.

Påminnelseavgift utgår med 50 kronor vid sen betalning. 

