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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Séderkulla i Malmé. Styrelsen har sitt séite i
Malmd.

§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal

Bostadsrittsforeningen har till indamadl att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till indamél att frimja studie-
och fritidsverksambhet inom bostadsréattsforeningen samt £or att stdrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsritt dr den rétt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadscittsforeningen ska vara medlem i en HSB-fSrening, i det féljande kallad HSB. HISB ska vara
medlem i bostadsratisforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen kan genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrittstoreningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlételse av bostadsriitt genom kdp ska upprittas skriftligpen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som Sverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om Sverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride 1 bostadsriittsforeningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsriittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har §vergétt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsritisféreningen endast om maken inte dr mediem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride 1 bostadsritisforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfSreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslidgenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
indamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsritt tilt en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt tili bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ér medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsritistéreningens styrelse for att genom Sverlitelse forvarva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv férséljning eller tvangsforsiljning
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om den juridiska personen hade pantritt { bostaden eller vid forviry som gérs av en kommun eller ett
landsting,

§ 6 Andelsforvary

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
personer.

§ 7 Familjerittsliga forvary

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsfreningen har
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, f&r bostadsritten
tvangsitrsiljas enligt bostadsrittslagen for férvirvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsritt Svergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsriitten trots att dSdsboet inte &r
medlem i bostadsrittsfreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa aft bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfSreningen, har férviirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och férviirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forséljning, kan tre &r efter fdrviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen, har forvéirvat bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skrifilig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisféreningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sOkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten Gvergdtt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsttreningen.
Enligt bostadsriittslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv f6rséljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavygift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsldgenheterna 1 forhillande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering f&r underh&ll av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhillsplan,
Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om 4ndring av andelstal som medfér
indring av det inbdrdes firhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beshutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de rostande pd foreningsstimman gtt med p4 beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av {dreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas 1 rétt tid utgér
dréjsmalsrénta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften fran férfallodagen tili dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining {6r inkassokostnader m.m.

[ drsavgiften ingiende ersdtining fér vrme och varmvatten, elektricitet, sophimining eller

konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning, Fér informationsdverfdring kan ersiittning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.
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§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut 6verlitelseaveift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialférsdkringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsiittningsaveift vid underrittelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsféreningen far ta ut
avgift {6r andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per r,
Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrittsféreningen fir i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsfdreningens rékenskapsér omfattar tiden 1maj till 3Qapril,

Senast vid juli ménads slut ska styrelsen till revisorerna ldmna &rsredovisning. Denna bestdr av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstdmman dr bostadsrittsfreningens hdgsta beslutande organ,

Ordinarie féreningsstimima ska héllas inom sex manader efler utgéngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberiittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet tll styrelsen f6re maj ménads utgéing.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstémma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
féreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstdimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars postadress 4r kiind for bostadsrittsfdreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

foreningsstimmans dppuoande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfdrare
godkidnnande av rostlingd

godkéinnande av dagordning

val av tva personer att jimie stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

e R e
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9. genomgéng av styrelsens drsredovisning

10. genomgéng av revisorernas berittelse

1. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsréttstéreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda
balansrikningen

[3. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar fér styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

22, val av fullméktige och erséttare samt $vriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma
P4 extra fSreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 freningsstimma har varje medlem en rijst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsriittsféreningen har medlemmen
en rist.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller Arsavgift har inte rdstritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfdretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller hgst ett ar
fran utfirdandet. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem far pa fSreningsstimma medfora ett bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer dn hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rdstetal den mening som stammoordfdranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fait de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet férrittas.

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avlimnas eller rstsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s& kallad blark sedel) vid
sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det frs protokoll.
I frdga om protokollets innehall giller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [oreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fOreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsriltsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska fGrvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestdr av ldgst ire och higst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
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Féreningsstdmman viljer 6vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fSreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hdgre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator or studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsfreningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse higst fyra persouner, varav minst tvi styrelseledaméter, att tv tillsammans teckna
bostadsriittsforeningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ér beslutfér nér fler #n hilften av hela antalet styrelseledaméter fr nérvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om, Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter &r nirvarande kriivs enhillighet
16r giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden 5t
sammaniridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
méjligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frn styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tv3 och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram tll nasta
ordinarie fSreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen ér avslutad och revisionsberiittelsen ldmnad
senast den 31 augusti. Styrelsen ska lamna skriftlig forllaring till ordinarie féreningsstimma Gver
gjorda anméirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Hver gjorda anmérkningar i
revisionsberdttelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst en vecka fére den foreningsstimma
pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinaric foreningsstimma. Valberedningen ska best av Kigst tva
ledaméter, En ledamot utses av fGreningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar [Br styrelsens ledaméter och suppleanter samt revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
. upprétta en underhéllsplan f5r genomfrande av underhdll av bostadsrattsféreningens
fastighet,
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2. arligen budgetera for att sikerstiilla att tillriicklizga medel finns f8r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsréttsforeningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsritisforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fa utdrag ur ligenhetsfSrteckningen betriiffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

dagen fiir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum f6r utfirdandet.

b —

ot L

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvél underhélla som reparera liigenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bdr teckna forsikring som omfattar bostadsriitshavarens underhills- och
reparationsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfdreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forméan fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall fér sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f5]ja de anvisningar som bostadsriittsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informations6verfiring. For vissa dtgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgarder bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackméssigt och enligt hoverkets
senaste riktlinjer.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fr
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens ytter- och innerddrrar med tillhirande beslag, handtag, gdngjirn, lister, foder,
karm, titningslister, brevinkast, 1as inklusive nycklar mm; bostadsriittsfdreningen svarar
dock fér mélning av ytterddrrens yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdérr ska den nya
dérren motsvara de normer som vid utbylet giller f6r brandklassning och ljudddmpning samt
dverensstimma i firgsitining,

5. glas i fonster och ddrrar samt spréjs pa fBnster och i forekommande fall isolerglaskasset,

6. till fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, glngjirn, titningslister samt miining;
bostadsrittsfdreningen svarar dock f6r milning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

7. mélning av radiatorer och virmeledningar,

8. ledningar for avlopp, vatten och anordningar £ér informationséverforing till de delar de ar
synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,
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9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutmingskopplingar pa vattenledning,

10. klamringen runt golvbrunmen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11, kaksflikt, kolfilterflikt, spiskfipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstdnd,

12. sékringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

13. brandvarnare, samt

14, elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar [6r dessa utrymmen som fér ligenheten
enligt ovan. Detta giiller 4ven mark som &r uppliten med bostadsriitt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som ir uppliten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fr renhillning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for milning av insida av balkongfront/altan{ront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dérutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsrittshavaren
skyldig att f6lja bostadsriittsforeningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsréttsféreningen anmiila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar {6r enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriittstéreningen svarar for att huset och bostadsriittsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhéllet och hills i gott skick,
Bostadsritisféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsriitisfireningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ligenhet (si kallade stamledningar),

2. ledningar f6r avlopp, vatten och anordningar fSr informationséverféring som
bostadsrattsféreningen forsett Jigenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rbkgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

F'ér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsréittsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrétishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse 8tgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsréttsttreningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrittsiigenhet

Om ett beslut som fattats pd fSreningsstimma innebir att en ligenhet sotn upplatits med bostadsriitt
kommer att firdndras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till frindringen, blir beslutet ind giltigt om minst tvé redjedelar av de rdstande har
gétt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s4 att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk fér omfattande skador pi annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
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bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt, fir bostadsrittsfdreningen avhjilpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utf6ra fitgird som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar {6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vsentlig férindring av ligenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en dtgérd som avses i forsta stycket om Atgdrden &r till
pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsriittsforeningen.

§ 38 Anviandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga 6r hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bdr talas, Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras [Sr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tiflsyn Sver att dessa aligganden fullgérs ocksd av de som hér
till bostadsréttshavarens hushall, de som besGker bostadsrittshavaren som gést, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
ligenheten.

Bostadsritisféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsfdreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillséigelse att se till att stdrmingama omedelbart upphdr. Det giiller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna &r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art efler omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet elier har anledning att misstdnka att ett féremal 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilitréde till Iigenheten

Foretrddare [Or bostadsréttsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsuminar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas ir
bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas p4 ldmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvandigt.

Bostadsréttsf6reningen har rétt att komma in i ligenheten och utféra nddvéndiga &tgirder for att
utrota ohyra 1 huset eller pi marken.

Om bostadsriittshavaren inte [dmnar tilltrdde nir bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fr upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begrinsas tiil viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren dnda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfSreningen har befogad anledning,
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Samtycke till andrahandsupplateise behévs inte;

= om en bostadsritt har Brvérvats vid exekutiv {6rsélining eller tvangsfdrsilining enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsriitts{dreningen, eller

» om lagenheten ér avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstiiende personer i ligenheten, om det kan medf6ra men
f5r bostadsriittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréattshavaren fir inte anvéinda ligenbeten [5r nigot annat éindaméil 4n det avsedda.
Bostadsrittsfdreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse f6r
bostadsrattsforeningen eller nigon medlem i bostadsriusforeningen.,

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tv4 ar frin upplatelsen och dirigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsagelsen ska goras skrifttigen hos styrelsen,

Vid en avsigelse §verghr bostadsritien till bostadsritisforeningen vid det manadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre ménader fran avsiigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetis i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en 14genhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr férverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsriittshavaren till avilytining enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseaveift

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsréttstéreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med Arsavgitt eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsréittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgitt f6r andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer én tvé
vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd upplater [genheten i andra hand,

4. Annat dindamail
om ligenheten anvinds f8r annat indamél dn det avsedda,

5. Inrymma utemstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fr bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
viillande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriitishavaren genom att inte uian oskiligt
drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten pa annat satt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten &r
uppléten til} i andra hand utsétter boende i omgivningen 5t stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fGljer bostadsrittsfSreningens ordningsregler,
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8. Viigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte lémnar tilltriide till ligenheten nir bostadsritisforeningen har riitt till
tilltride och bostadsréttshavaren inte kan visa en giliig ursikt [6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgér skyldighet som gir utdver det han ska gra enligt
bostadsrittslagen och det mste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brotsligt firfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds tor tillfilliga sexuella fdrbindelser mot ersiittning.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt purkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan drdjsmadl.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, fir bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten ir forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller ¢ om
bostadsréttsfreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frin den
dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad P grund av drdjsmal med betalning av drsavgift eller aveift
for andrahandsuppléatelse, och har bostadsrittsfSreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nér det ér friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriitshavaren har delgetts underriitelse om méjligheten att £3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och
anledningen till denna har lmnats till sociaindmnden i den kommun dér ligenheten ir
beligen.

2. om avgiften - nfr det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fA tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsréitishavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstiindighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inle om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sd hig grad att bostadsriitishavaren skiligen inte bor f3
behélla [dgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

11
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Punkt 3

Uppsitgning enligt punkt 3 fir dock, om det 4r friga om en bostadsligenhet, inte ske om

bostadsrittshavaren utan driijsmal anstker om tillstdnd till upplatelsen och fir ansékan beviljad.
Bostadsréittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsréitisféreningen har sagt till

bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi manader frén den

dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid séirskilt allvarliga stérningar 1 boendet géller vad som sfigs i punkt 7 &ven om nfigon tillsdgelse
om riittelse inte har skett. Tillsdgelse om rétielse ska alitid ske om bostadsritten r uppldten i andra
hand. ‘

Innan uppségning far ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvi manader frén det ait bostadsritisféreningen
fick reda pa fdrhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts il &tal eller om férundersdkning har
inletts inom samima tid, har bostadsrittsftreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tva
maénader har gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga férfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsritisféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bosiadsrittsfdreningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsdgelse att vidta riltelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifier till bostadsriittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, diédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Mok ko —

Andra meddelanden till medlemmarma sker genom anslag p& lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga f6riindringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisféreningens fastighet cller tomtrétt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av fljande besltut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. Dbeslut att dverléta bostadsréittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomuric,
2. beslut om dndring av bostadsréittsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av f6]jande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsriittsforeningen ska trida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
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4. beslut om dndring av bostadsrittsioreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksfdrbund rekommenderade normalstadgar t6r bostadsritisforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pa varandra f6ljande fSreningsstimmor och p4 den senare foreningsstimman bitratts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tiliimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsritisforeningen upplses ska behéllna tiligdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsriittsligenheternas insatser.

13
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RSB - dir mi)lighetarna bor

Fulimakt for godkédnnande av stadgar for HSB
Bostadsrittsforeningar

Harmed ger HSB Maimo ek for Stellan Hakansson och Jan Lindau fullmakt att for HSB
Malmé godkénna beslut av HSB Bostadsréttsféreningar om andring av stadgar, om
stadgarna Sverensstdmmer med av HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsrittsférening med av HSB Riksférbund godkanda anpassningar.

Fullmakten galler till dess den aterkallas.
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