Byte av redovisningsregelverk från K2 till K3

Från och med räkenskapsåret 2026 måste alla föreningar redovisa enligt K3-regelverket. Detta ger föreningen en möjlighet att förenkla en del av redovisningen genom att inte längre avsätta medel till fonden för yttre underhåll. Befintlig fond kan dessutom lösas upp efter beslut av föreningsstämman. Det här ger en tydligare och mer transparant bild av föreningens ekonomi. Detta kräver en stadgeändring. 

Vad innebar K2 i korthet?
K2 är ett förenklingsregelverk avsett för mindre företag med enklare förhållanden. I K2 ses byggnaden som en enhet som skrivs av jämnt – om det är tänkt att byggnaden ska stå i hundra år avskrivs en hundradel varje år. Om taket behöver bytas belastar hela utgiften för åtgärden det årets redovisade resultat. K2 leder till att resultatet skiljer sig mer från år till år om föreningen ska genomföra större underhållsåtgärder.


Vad innebär K3 i korthet?
K3 är huvudregelverket och det som mest liknar de redovisningsregler som fanns innan 2014. I K3 används komponentavskrivningar; byggnaden delas i redovisningen upp i komponenter som fasad, tak och fönster som skrivs av under bedömd kvarvarande nyttjandeperiod. När en komponent byts ut läggs en avskrivningsplan upp för åtgärdens utgift vilken avskrivs under nyttjandeperioden. Genom detta sätt att hantera avskrivningar blir resultatet jämnare över åren med K3.


När vi i framtiden gör investeringar i fastigheten fördelas kostnaderna över livslängden i form av avskrivningar istället för att som i K2-regelverket ta hela kostnaden på en och samma gång. 

K3-regelverket är tvingande för bostadsrättsföreningar från och med 2026.


Stadgeändring
De föreslagna stadgeändringarna som styrelsen föreslår mot bakgrund av ovan framgår nedan. Föreningens befintliga stadgar återfinns på hemsidan. 

Föreslagna nya lydelser återfinns i följande bestämmelser och biläggs kallelsen.  

· Insats och årsavgift, § 11
· Dagordning, § 17 punkt 10
· Sparande, § 27 (nuvarande § 27 avser fonder som tas bort) 
· Investerings- och underhållsplan, § 28 
· Vinst eller förlust, § 29	


