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Information om Brf Gravyren

Förord

I den här informationen har vi samlat sådant som är bra att känna till för den som bor i 
Brf Gravyren. Behöver du ytterligare information är du alltid välkommen att kontakta förvaltaren eller någon i styrelsen. Hemsidans adress: www.hsb.se/stockholm/gravyren.
Detta är Gravyren

I bostadsrättsföreningen Gravyren finns 308 lägenheter i 5 hus. Husen har i dagligt tal en bokstavsbeteckning och Rådjursstigen förkortas Rå. Rå 2  -  12 har beteckningen K, Rå 14  -  22  L, Rå 24  -  30  O, Rå 32  -  36  N och Rå 38  -  44 M.

Till de flesta lägenheterna hör matkällare och förråd i källare eller på vind. 
I föreningen finns 12 tvättstugor. En mindre bastu- och motionsanläggning finns med ingång på gaveln Rå 2. Alla hus utom hus K har hiss. Alla hus har mekanisk frånluftsventilation (fläktar). ComHem och Bredbandsbolaget förser området med ett grundutbud för TV samt möjlighet till IP-telefoni och Internetuppkoppling.
I området finns 84 parkeringsplatser varav 53 med el. Antalet garage är 60. Kölista till parkeringsplatser och garage hanteras på expeditionen. Information om vad som händer inom Gravyren får du 3 – 4 gånger per år i vårt medlemsblad "Vi i Gravyren" och på hemsidan. Dessutom ges det ut informationsblad med aktuell information. Studiecirklar kan anordnas på medlems initiativ. Årsmöte hålls i maj varje år.

Att bo i HSB - bostadsrättsförening
Brf Gravyren är en bostadsrättsförening vars syfte bl.a. är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen. Som bostadsrättshavare och medlem i föreningen har man såväl rättigheter som skyldigheter. Dessa regleras av föreningslagen, bostadsrättslagen, föreningens egna stadgar samt av styrelsen fastställda riktlinjer och ordningsföreskrifter.

Bostadsrättshavaren och bostadsrättsföreningen har ett uppdelat ansvar för underhållet i lägenheten. Den specificeras i föreningens stadgar.

Allmänt

Styrelsen sammanträder en gång i månaden, juli undantagen. Där behandlas ärenden om ekonomi, fastigheternas underhåll, lägenhetsöverlåtelser, andrahandsuthyrningar samt inkomna skrivelser. Om du har synpunkter eller förslag som du vill att styrelsen ska ta ställning till ska du lämna dessa i brevlådan på expeditionen, Rådjursstigen 22. De tas då upp på nästkommande möte. Frågor kan också ställas direkt till föreningsstämman som motioner.
En stor fördel med att bo i bostadsrätt är att man själv kan vara med och påverka sin boendemiljö.

Vill du själv göra en insats i föreningen eller känner du någon du vill föreslå? Tag då kontakt med valberedningen eller direkt med någon i styrelsen.

Värme

Föreningen har en undercentral till vilken fjärrvärme inkommer och fördelas ut i husen. Vårt mål är att innetemperaturen ska vara 20  -  22 grader C.

Kök

Ventilation av köksutrymmen sker genom husens mekaniska fläktsystem. 
Om du vill installera eller byta egen tilläggsutrustning för ventilationen rekommenderas kåpor utan fläkt med rengöringsbart filter och variabel öppning. De kan anslutas till husets system.
Fläktar av kolfiltertyp får användas men rekommenderas inte. Vid installationen av en fläkt måste du tillse att den inte anslutes till det mekaniska fläktsystemet, varken direkt eller indirekt genom inbyggnad i skåp. Frånluften från fläkten måste ledas in i köket. Detta för att undvika övertryck i det mekaniska systemet vilket skulle leda till att matos trycks ut i de andra lägenheterna.

Badrum

Gravyrens hus är byggda 1959 - 1960 och de badrum som är i ursprungsskick har ingen fuktspärr i väggarna och den fuktspärr som lades i golven har vittrat sönder. Detta innebär att väggar och golv inte tål vatten. Alltså bör du som bostadsrättshavare göra något åt ytskikten för att undvika vattenskador. Föreningen står inte för några kostnader för skador som beror på ovarsamhet eller dåligt underhåll. Exempel på skador som föreningen bekostar är trasig golvbrunn eller läckande rör i golv eller väggar. Det finns alltså anledning att teckna det bostadsrättstillägg som försäkringsbolagen erbjuder till hemförsäkringen.

Ombyggnad
För ombyggnader som avser föreningens installationer inom el, bredband, kabel-TV, VVS,  inglasning av balkonger eller andra väsentliga ändringar, t.ex. ändring av väggar,  krävs godkännande av vicevärden före igångsättandet.

Fond för inre underhåll

Systemet med automatiska avsättningar till en Inre Fond är avvecklat. 2012 utbetalades resterande innestående medel till medlemmar enligt medlemsförteckning från 2012-05-01.

Parkeringsplats
Föreningen hyr ut 60 garage och 82 parkeringsplatser, De flesta med el. Ett kösystem finns som administreras på expeditionen. Det finns två gästparkeringsplatser med parkeringsautomater mellan Rådjursstigen 10 och 38.

Övrig parkering inom området är förbjuden. För tillfällig parkering kan tillstånd erhållas på expeditionen för boende, hantverkare och flytthjälp. Parkeringsbolag övervakar felparkerare.

Tvättstugor

Tvättstugorna får användas för hushållets egen tvätt vardagar och lördagar 07.00  -  22.00, söndagar 09.00  -  22.00. Timmen 21.00 – 22.00 får endast torkutrustning användas. Bokning av tvättstuga görs på husets bokningspanel eller via internet www.gravyren.net. 
Endast ett ordinarie tvättpass oavsett tvättstuga får bokas i taget. Dessutom kan pågående tvättid bokas direkt om den är ledig utan att det ordinarie tvättpasset berörs. Tvättstugor med maskiner för matt- och grovtvätt finns i Rådjursstigen 24 och 38. Boende i uppgångarna i hus L får använda Rå 24 och boende i husen K och N får använda Rå 38. För allas trivsel finns regler för tvättstugornas skötsel. Dessa finns uppsatta i varje tvättstuga.

Pisk- och vädringsställ finns på gårdarna mellan husen.

Bastu

Bastu med dusch och omklädningsrum samt ett mindre motionsrum finns på Rådjursstigen 2 (ingång på gaveln). Entrébrickorna passar där. För barn och ungdom under 16 år krävs dock vuxens sällskap.
Bastun är öppen för
damer, herrar och egna tider enligt följande:

Fasta tider
Damer


Herrar

Måndag
17 - 20

Tisdag

17 - 20


Onsdag
17 - 20

Torsdag
17 - 20


Fredag
20 - 22

Söndag
20 - 22

Egna tider
Måndag - torsdag
11 - 17   och
20 - 22


Fredag


11 - 20


Lördag


08 - 22


Söndag


08 - 20

Motionsrummet  kan användas 08 – 22. De fasta tiderna ovan är tillgängliga för både damer och herrar utan bokning. Övriga tider måste bokas.

Bokning sker på samma sätt som för tvättstugorna.

Bibliotek

Föreningen har ett bibliotek där böcker kan skänkas och lånas.
Det är inrymt i lokalen utanför soprummet i N-huset, Rå 34, med ingång mitt på husets långsida. Entrébrickorna passar där.
Grillplats
Gravyren har en egen grillplats. Det är möjligt för tre familjer att använda grillplatsen samtidigt. Alla ska förstås städa efter sig och observera att grillplatsen inte är en lekplats för barn då det kan vara farligt.
Avfall

Hushållsopor skall vara väl emballerade ( ihopknuten påse).

Grovsopor

I första hand ska kommunens kärl för sopåtervinning användas (kartong, batterier, metall, wellpapp, plast och glas). Därutöver tar föreningen regelbundet hem en stor container över en helg. Anslag uppsätts inför varje tillfälle.
För elavfall finns ett separat uppsamlingsrum i soprummet Rå 34. Där kan mindre elapparater såsom radio, TV, datorer och glödlampor lämnas.
Spisar, kylskåp, frysar eller andra större elföremål lämnas till kommunens miljöstation  Kvarnkullen, Enköpingsvägen 129.
Miljöfarligt avfall såsom bilbatterier, olja, färg, syror, kemikalier, lysrör lämnas till OKQ8-macken i Bergshamra.

Pappersåtervinning

Som ett led i Gravyrens miljöarbete har vi återvinning av tidningspapper. Kärlen för detta är placerade utmed föreningens huskroppar. 

Cykelförråd

Cykelförråd finns till varje hus. Mopeder får förvaras i cykelförråden men ska då stå på en skiva av plåt eller plywood  som fångar upp eventuellt dropp och inte skadar golvet. Bensin och smörjoljor får absolut inte förvaras i cykelförråden. Cyklar utsorteras enligt anslag.
Barnvagnsförråd

Barnvagnsförråd finns i varje hus. 

Trapphus

Barnvagnar, rollatorer, cyklar, mattor eller annat får inte finnas i trapphusen enligt direktiv från brandmyndigheten. 
Växterna i våra trapphus sköts av en entreprenör och ska därför inte vattnas av föreningens medlemmar.

Portar och fönster får inte lämnas öppna. 
Balkong
Det är inte tillåtet att piska eller skaka mattor på balkongerna. Mattor eller sängkläder får inte hängas på vädring över balkongräcket. Balkonglådor får bara sitta på insidan av balkongen. Fågelmatning från fönster eller balkonger är förbjudet. Endast grillning med elgrill är tillåten på balkongerna.

Balkonginsidor, fönsterkarmar och balkongdörr kan ha ursprunglig färg eller stockholmsvitt.

Fästen för amplar, infravärme och gardinstång får borras i balkongtaket. Vid inglasning av balkonger ska montering göras fackmässigt.
Montage på utsidan av husen

Antenner, blomlådor eller liknande anordningar får inte fast monteras eller sticka ut utanför balkonräcket. Markiser får monteras vid balkong men färger och mönster ska överensstämma med fasader och befintliga markiser.

Nyckelförvaring

Föreningen åtar sig inte att förvara medlemmars nycklar förutom vid av föreningen planerade arbeten där tillträde till medlemmarnas utrymmen krävs.

Våra hus är lyhörda

Visa hänsyn genom att hålla volymen nere på tv, radio , stereo och data. Undvik störande verksamhet mellan kl. 22.00 och 07.00. 

Om du har hund, hör med grannarna hur den beter sig när den är ensam.

Vid störning kontakta i första hand den störande. 

Månadsavgift
Årsavgiften är uppdelad på 12 månader. Medlem är skyldig att betala avgiften senast sista vardagen före den månad som avgiften avser. Vid för sen betalning utgår dröjsmålsränta och vid påminnelse även avgift. Även kronofogden kan komma att anlitas.
Överlåtelse
Styrelsen i föreningen beviljar medlemskap och prövar om de överlåtelsekrav som finns i lag och stadgar är uppfyllda.
Vid överlåtelse, utom bodelningar mellan parter, utgår en avgift av högst 2.5% av basbeloppet som betalas av överlåtaren. 
Pantsättning
Vid pantsättning av lägenhet utgår en avgift av 1 % av basbeloppet per pantsättning. 

Andrahandsupplåtelse
En andrahandsupplåtelse föreligger när någon annan än lägenhetsinnehavaren självständigt använder lägenheten. För detta ska tillstånd av styrelsen finnas. Saknas tillstånd finns risk att nyttjanderätten förverkas. Andrahandsupplåtelsen är alltid tidsbegränsad.
Åtgärder vid brand

Vid brand eller rökutveckling finns det fyra saker att handla efter:

· Larma! Ring 112 och möt räddningstjänsten vid entrén.

· Rädda! Risk finns i första hand för kvävning och förgiftning. Försök rädda men utan att sätta ditt eget liv i fara.
· Utrymma! Befinner du dig i den lägenhet det brinner i, försök att släcka om det går utan att du riskerar ditt eget liv. Går det inte att släcka, lämna lägenheten och stäng dörren efter dig. Befinner du dig i en annan lägenhet, stanna kvar och håll dörrar och fönster stängda.

· Använd inte hissen.
Grannsamverkan

Föreningens medlemmar deltar i ett samarbete med polis och försäkringsbolag som kallas Grannsamverkan. Samarbetet syftar till att genom ett socialt nätverk, skapat av de boende, minska brottsligheten och öka tryggheten i området.

Expedition/ vicevärd
Expeditionen är obemannad men besök anordnas enligt överenskommelse. 

Telefonsvararen avlyssnas dagligen utom fredag, lördag och söndag.

Besöks- och postadress:

Brf Gravyren

Rådjursstigen 22 


170 76  Solna

Telefon- och faxnummer 08-85 85 20.
E-post:

Expeditionen 

gravyren@bredband.net
Fastighetsskötare
felanm@gravyren.net
Felanmälan görs till expeditionen eller fastighetsskötaren eller enligt ”Riktlinjer för felanmälan”.

Fastighetsskötsel

Fastighetsskötseln utförs av Lindholms Fastighetsservice som drivs av Birger Lindholm med Mats Ekström som anställd. 

Meddelanden till fastighetsskötarna kan lämnas per mail eller i brevlådan på verkstaden som är belägen på gaveln till Rådjursstigen 14 eller per telefon: 08-655 45 13.
Telefonnummer vardagar till Birger: 070-717 36 00 och till Mats: 070-740 37 39. 
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