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Medlemsinformation nr 2 juni 2010                                                                Vid pennan Mats Swedberg

Innehåll
 •  Föreningsstämman      •   Stamrenovering   •    Samlingslokalen  stängs    
                                                                                                                                                                                   


Här kommer äntligen kvartalsblad nr 2. Försenat pga att vi ville ha ett beslut klart angående ev stambyte, se nedan

Rapport från Föreningsstämman
Så var det då dags för årets föreningsstämma. Onsdag den 28 april kom 53 röstberättigade medlemmar och 14 medföljande boende. Svante Lahti från HSB Göteborg och även medlem av vår styrelse valdes till stämmoordförande och lotsade oss genom dagordningen. Vår revisor, Kent Rydell, gjorde en förtydligande dragning av resultat- och balansräkning och kassaflödesanalysen.

Valen genomfördes enligt valberedningens förslag. För styrelsen blev det ingen ändring medan fritidskommittén fick två nya medlemmar.

Sex motioner var inlämnade och finns tillsammans med styrelsens kommentarer i årsberättelsen som delades ut före stämman.

Motion nr 1, angående dåliga fönster i balkongpartier mm beslutade stämman enligt styrelsens förslag
Motion nr 2, angående hundförbudsskyltar, roddmaskin och låda för kemikalier i grovsoprummet beslutade  stämman enligt styrelsens förslag.
Motion nr 3, angående postboxars placering. Stämman gick på styrelsens förslag med tillägget att vi skall se över möjligheter att göra facken mer lättillgängliga.
Motion nr 4, angående fastighetsavtal. Stämman beslutade enligt styrelsens förslag
Motion nr 5, angående HK-toan i källaren på 72an. Stämman beslutade enligt styrelsens förslag.
Motion nr 6, ang parabolantenner. Stämman beslutade enligt styrelsens förslag.

Styrelsen informerade också om följande
· Ny ytterbelysning är under utredning och två provarmaturer kommer att sättas upp inom kort. En på parkeringsområdet och en nere mellan husen.
· Källsorteringen ses över och tillsammans med Kungälvs transporttjänst jobbar en arbetsgrupp med att ta fram ett förslag till förbättrad hantering. Det finns idag inga planer på att stänga sopnedkasten.
· Då befintlig bokningslista för tvättider ansetts otidsenlig har styrelsen tittat på ett elektroniskt system och ett system med nyckeltavla. De flesta på stämman tyckte att vårt nuvarande system ändå fungerar bra och det är enkelt att se vem som skall tvätta och vem som har tvättat mm. Styrelsen lägger därmed ner utredningen.
· Vi informerade också om förestående stambesiktning. Se nedan om resultat av den.

Inga övriga ärenden var anmälda men en medlem ansåg, med rätta, att baksidan av våra låghus är i stort behov av tvättning. Tvättning är nu beställd.

Stambyte nödvändigt!
Vi har under ett antal år allt oftare drabbats av avloppsläckor på våra synliga avloppsledningar i husen. De senaste två åren har vi även haft ett par läckor i betongbjälklaget inne i köken. Med detta som grund har styrelsen låtit göra en besiktning av avloppsstammarna. Besiktningen gick till så att ledningarna i fyra uppgångar  först spolades med högtryck inne i avloppsrören och därefter filmades. Vissa  av ledningarna var i så dåligt skick att spolningen inte kunde genomföras som planerat pga att bitar av rören lossnade.

Filmningsprotokollet visar starkt anfrätta spillvattenstammar, som VVS-konsulten är tveksam till att de överhuvudtaget går att relina, och att varmvattencirkulation saknas upp till lägenheterna. Vidare finns även ett flertal dagvattenstammar (stuprör från de platta taken), vilka står i samma schakt som spillvattnet (VC- och köksavlopp) som vi idag inte vet skicket på. Till detta är vattenledningarna i schakten också gamla och det är tveksamt om de klarar sig till nästa stamrenovering. Detta ligger till grund till att vi rekommenderas att göra ett stambyte. Det går att utföra utan att förstöra tätskikten i badrummen genom att man öppnar schakten från utsidan i köken och  i vissa hallar. 

Vid detta förfarande byts hela mediaförsörjningssystemet, dvs varm- och kallvatten samt spill- och dagvattenledningarna med komplettering av varmvattencirkulation.

Styrelsen har mot bakgrund av analysen beslutat att stambyte skall utföras enligt ovanstående rekommendationer.

De som ansvarat för besiktning och analys är Rotpartner™  i Kungälv. Rotpartner har också fått uppdraget att genomföra projektering och ledning av entreprenaden. 

Projekteringen  sätter igång efter semestrarna och preliminär byggstart januari eller februari. Arbetet beräknas ta 18 månader.

Detta arbete är tidigarelagt jämfört med underhållsplanen samt även av större omfattning än planerat och en        avgiftshöjning blir därför nödvändig. Nivån på höjningen blir klar först när vi har fått in anbuden och vet vad arbetet kommer att kosta.

Styrelsen kommer att kalla till ett informationsmöte i september när vi vet mer om utförande och kostnader och hur det kommer att påverka oss boende. Du som har planer på något renoveringsarbete i din lägenhet före stambytet uppmanas kontakta vv.


Samlingslokalen i 72an stängs för privat uthyrning
 Styrelsen har fått in ett flertal anmälningar om kraftiga störningar vid användande av föreningslokalerna i 72an. Detta gäller främst vid privata uthyrningar av samlingslokalen. Vi har därför beslutat stänga samlingslokalen för privat uthyrning tills vidare. Denna drastiska åtgärd vidtas för att de boende, främst i samma hus, inte skall behöva utsättas för de olägenheter som uthyrningarna innebär. 

Även pubkvällarna kommer att påverkas av detta och kommer att stänga kl 23 på prov under hösten. Vi kommer också att införa begränsningar för vilka musikanläggningar som får användas vid dessa tillfällen.

Våra fina lokaler, Gym, Bastu med Jakuzzi, Biljard och Bordtennis, utgör en stor tillgång för oss som bor här och används dessutom av mäklare som ett mervärde vid försäljning. Men i första hand är våra hus till för att bo tryggt i och kräver att vi tillsammans visar ett stort mått av ansvar vid användanet av våra gemensamma lokaler. 

Styrelsen är medveten om att stängningen drabbar oss alla negativt men ser i nuläget ingen annan åtgärd utan hoppas på förståelse.

Beslutet om stängning  gäller med omedelebar verkan och kommer upp som en diskussionspunkt på höstens informationsmöte.

Besiktning av fönster i balkongpartier
Styrelsen har beställt en besiktning av fönsterväggen i de indragna balkongpartierna. Även övriga fönster i våra byggnader kommer att besiktigas. Vi återkommer med resultatet.

Smutsiga låghus
Baksidan av våra låghus kommer att få en välbehövlig uppfräschning. Det blir tvätt med högtrycksutrustning för att ta bort all algpåväxning. Vi tvättar även av utsidan på fönsterna efter utfört arbete. Boende i låghusen kommer att få mer information när det blir dags för start.

Styrelsen önskar en trevlig sommar
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