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KVARTALSBLADET
HSBs brf Komarken i Kungälv
 www.hsb.se/goteborg/komarken        komarken@comhem.se
Medlemsinformation nr 4 november 2009                                                       Vid pennan Mats Swedberg
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Rapport från Höstmötet.   AVGIFTSHÖJNING 2 % FRÅN 2010-01-01
Höstmötet hölls den 19 november och det 30-tal medlemmar som kom fick en genomgång av budgeten för 2010 och bakgrunden till varför vi höjer avgiften med 2%. I korta drag är det för att vi garderar oss för stora framtida underhållskostnader. 
Enligt underhållsplanen skall avloppsstammarna åtgärdas först 2016 och underhållsavsättningarna grundas på detta årtal. Vi har de senaste två åren haft två läckor på köksavloppen och vet att vi har läckor på andra ställen som inom ett par år måste åtgärdas. Styrelsen har därför beställt en besiktning av stammarna. Besiktningen kommer att göras stickprovsvis i början av nästa år. De lägenheter vi behöver komma in i kommer att i god tid få meddelande om detta.
En arbetsgrupp i styrelsen håller på att ta fram ett förslag på hur kommande ytterbelysningsbyte kan göra området tryggare och vackrare. Till sin hjälp har dom en internkonsult från HSB Göteborg som har stor erfarenhet från liknande projekt. 

En annan arbetsgrupp arbetar med att ta fram ett förslag på hur vi skall förbättra källsorteringen i våra hus. Vi saknar idag möjlighet att sortera plåt och plast samt elektronik. Detta kan ske genom en omdisponering av de utrymme vi ha till förfogande. Vi hoppas återkomma under våren med ett färdigt förslag. 
Postboxarna kommer att monteras vecka 50 och tas i drift i mitten av januari. Vi och posten återkommer med mer information när det närmar sig.

Under ett halvårs tid har vi utrett möjligheten att bygga ett kombinerat MC- och Mopedgarage. Vi skulle på detta sätt slippa MC-trafik inne i området och MC och Mopeder i cykelrummen. Ett färdigt förslag kommer att presenteras i samband med kallelsen till föreningsstämman i april.
En annan fråga som kom upp på mötet var var man skall göra av gammal jord från balkonglådor och krukor. Styrelsen tog med sig denna fråga och återkommer.

Fula fasader på baksidan  och rabatter och gräsmattor på framsidan av låghusen som inte riktigt tagit sig efter trädgårdsrenoveringen för några år sedan var en annan punkt som kom upp till diskussion. Styrelsen skall jobba med frågan.

Fortfarande finns det medlemmar som inte kan få de TV-kanaler de önskar sedan parabolerna på höghusen tagits ner. Styrelsen jobbar med denna fråga och kommer med alternativ framöver. 
Varmvattenproblem
Besiktning av vattenblandarna är nu helt klara på Khg 44 och 42. Åtgärder av de fel som upptäckts är på gång och vi hoppas att vi med detta skall bli av med kallstötarna. Att det tar lång tid för varmvattnet att komma fram till översta våningarna och ner till låghusen får vi leva med till en eventuell framtida ombyggnad.

Ny fuktskada
Vår fina toalett i källaren har drabbats av skador. Det är regnvatten som trängt in genom yttervägg och tak och samlats bakom den täta våtrumsmattan och även under golvmattan. Vi byter nu material till kakel och klinker som andas. Felet upptäcktes i samband med att vi skulle byta matta i källargången. Förhoppningsvis är jobbet klart i mitten  av december.
Underhållsplanen i stora siffror
Kostnaderna i föreningens underhållsplan grundar sig på erfarenheter av liknande åtgärder i liknade hus runt om i Sverige. Underhållsplanen sträcker sig under hela husets livscykel och är ett instrument som är mycket värdefullt för styrelsens ekonomiska planering. Här presenteras i grova drag de stora kostnaderna för de närmaste 10 åren.

2010
Delbyte av ytterbelysning och maskiner i tvättstugan. Kostnad 1 500 000 kr

2011

Delbyte av ytterbelysning och trapphusrenovering. Kostnad 3 300 000 kr

2012

Byte av fönster och dörrar i balkongpartier, målning av balkonggolv- och tak. Kostnad 6 700 000 kr

2013

Diverse målning mm. Kostnad 500 000 kr 
2014

Diverse målning. Kostnad 500 000 kr
2015

Byte av de vita plåtarna. Kostnad 6 800 000 kr

2016

Stamrenovering byte av balkongpartier. Kostnad 15 500 000 kr

2017

Diverse målning mm. Kostnad 500 000 kr

2018

Diverse målning mm. Kostnad 500 000 kr

2019

Diverse målning mm. Kostnad 500 000 kr
Ju längre fram åtgärderna ligger i planen ju osäkrare är tidsplaneringen och kan flyttas framåt eller bakåt i tiden. Jobben föregås alltid av en besiktning för att säkerställa rätt utförande och tidsintervall.
Styrelsen önskar alla boende en

God Jul och ett Gott Nytt År
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