





Information från Brf Räppehem styrelse till ny medlem Information till blivande köpare och säljare


Information till ny medlem i Brf Räppehem
Styrelsen för Brf Räppehem hälsar Er välkommen till Brf Räppehem. 

Det är vår förhoppning att Ni kommer att trivas hos oss. 

När väl den första hektiska tiden med inflyttning och annat är över rekommenderar vi er att ni tar del av Brf Räppehem informationspärm lite djupare. Det är många viktiga fakta att veta om hur en bostadsrättsförening fungerar i allmänhet, och då Bostadsrättsföreningen Räppehem i synnerhet. 

Föreningens verksamhet styrs av stadgar ”Stadgar för HSB Bostadsrättsförening Räppehem i Växjö”. Stadgarna finns som bilaga under flik 5 i denna pärm. Under flik 5 finns även mer att läsa om hur en bostadsrättsförening fungerar. 

Som nyinflyttad är det särskilt viktigt att informera sig om de avvikelser från stadgarna som gäller inom Brf Räppehem. Under flik 8 ”Ordningsregler, riktlinjer och vedertagen praxis” finns dessa beskrivna i detalj. 
Viktiga avvikelser är:

· Ansvar för Vård och Skötsel (AVS) av områden kring respektive lägenhet. Det kan gälla vård av gräsytor, stenplattytor, rabatter, träd, buskar och häckar kring lägenheten, underhåll av eventuella tillbyggnationer tillhörande lägenheten (stuga, redskapsbod, uteplats) m.m. I en bilaga till flik 8 ” Vård och skötsel av ligusterhäckar inom Brf Räppehem” finns tips och rekommendationer hur man bör sköta häckarna kring lägenheten för att dessa på bästa sätt ska smälta in i föreningens övriga utemiljö. 
I bilagan under flik 8 ”Fördelning Ansvar för Vård och Skötsel av AVS-områden i utemiljön inom Brf Räppehem” (A3) finns detaljerat beskrivet vilket AVS-ansvar som ligger på respektive lägenhet. 
· Underhåll av plank i anslutning till lägenheten. Här gäller att lägenhetsinnehavare har ansvar att underhålla och renovera, föreningens står för materielkostnaderna. Det finns vissa grundläggande krav på hur vi vill att planken skall se ut, dessa finns beskrivna i en bilaga till flik 8 ”Direktiv vid nybyggnation av plank, skärmvägg eller staket inom Brf Räppehem”. 
· Årlig inoljning av golv i farstukvisten

Sen år 2010 kör vi projekt Grannsamverkan i Brf Räppehem. Med detta projekt vill vi satsa på det trygga boendet i föreningen. Är man med i grannsamverkan Brf Räppehem är man också med och förebygger inbrott och annan brottslighet i våra lägenheter och i vårt område. Grannsamverkan ger ökad omtanke grannar emellan och gör att boenden kommer lite närmare varandra.

Det är helt frivilligt att vara med i grannsamverkansprojektet men desto fler som är med desto bättre blir det. Om du/ni som nyinflyttad också vill vara med i grannsamverkan så anmäl dig/er på enklaste sätt till föreningens ordförande eller till informationsansvarig, då får du/ni också mer information. 

Information till blivande köpare
Köpare bör ta del av innehållet i Brf Räppehem Informationspärm före överlåtelse. En sådan pärm finns utgiven för varje lägenhet, pärmen tillhör lägenheten och skall kvarstanna där vid överlåtelse.
Styrelsen vill till blivande köpare av bostadsrätt inom Brf Räppehem trycka på följande:

Det åligger köpare, före överlåtelse, att informera sig om eventuella skador och felaktigheter i lägenheten, på delar i lägenheten som undantas från det inre underhållsansvaret (där föreningen har underhållsansvaret) och där det är påtagligt att boende i lägenheten har orsakat skadorna eller felaktigheterna. Det kan gälla skador eller felaktigheter på el- eller vatteninstallationer, skador på ytterdörrar, radiatorer mm. Vad som undantas från det inre underhållsansvaret finns beskrivet i Informationspärmen under flik 6 och i bilaga under flik 6.

Säljare har ansvaret för att åtgärda sådana skador eller felaktigheter. 

Före överlåtelse av lägenheten skall en av styrelsen utsedd person genomföra en tillsyn på delar i lägenheten där föreningen har underhållsansvaret. Om skador eller felaktigheter kunnat påvisas på delar i lägenheten där föreningen har underhållsansvaret och där det är uppenbart att dessa har åstadkommits av boende i lägenheten, informeras säljaren om detta. Säljaren har ansvar att åtgärda dessa skador eller felaktigheter.  

Föreningen påtar sig inget kostnadsansvar för skador eller felaktigheter på delar i lägenheten som undantas från det inre underhållsansvaret och som det är uppenbart att dessa orsakats av boende i lägenheten. Styrelsen kan beordra lägenhetsinnehavare att åtgärda dessa. 

Före överlåtelse skall köpare ha godkännande från Brf Räppehem styrelse om att upptas som medlem i Brf Räppehem. En skriftlig ansökan om medlemskap skall lämnas till styrelsen. Detta är normalt en ren formalitet men ändå ett krav. Endast medlem i föreningen kan få nyttjanderätt till lägenhet i föreningen. 
Vid vägrat medlemskap är överlåtelse ogiltig.

Ett avtal om överlåtelse av bostadsrätt genom köp skall upprättas skriftligen och skrivas under av säljaren och köparen. Köpehandlingen skall innehålla uppgift och lägenhet som överlåtelsen avser samt om ett pris. 



Information till säljare
Säljare skall, före överlåtelse informera köparen om och låta denna få ta del av Brf Räppehem Informationspärm.
Det åligger säljare, före överlämnandet av lägenheten, att på delar i lägenheten som undantas från det inre underhållsansvaret (där föreningen har underhållsansvaret), åtgärda eventuella skador eller felaktigheter som orsakats av boende i lägenheten. Det kan gälla skador eller felaktigheter på el- eller vatteninstallationer, skador på ytterdörrar, radiatorer mm. Vad som undantas från det inre underhållsansvaret finns beskrivet i Informationspärmen under flik 6 och i bilaga under flik 6.

I samband med överlåtelse av lägenheten skall, före överlåtelsens genomförande, en av styrelsen utsedd person genomföra en tillsyn på de i lägenheten ingående delar där föreningen har underhållsansvaret. Det åligger därför säljaren att före överlåtelse informera styrelsen om planerad överlåtelse. 

Styrelsen blir informerad om resultatet av den genomförda tillsynen. Om skador eller felaktigheter kunnat påvisas på delar i lägenheten där föreningen har underhållsansvaret och där det är uppenbart att dessa har åstadkommits av boende i lägenheten, informeras säljaren om detta.

Ett avtal om överlåtelse av bostadsrätt genom köp skall upprättas skriftligen och skrivas under av säljaren och köparen. Köpehandlingen skall innehålla uppgift och lägenhet som överlåtelsen avser samt om ett pris. 

Hyrd P-plats följer inte med vid överlåtelse av lägenheten. 
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