Välkomstbrev till nya medlemmar
Brf Ormesta Park i Örebro
Brf Ormesta Park i Örebro 
En snabb guide till att äga en bostadsrätt och vad som gäller i vår förening. 
Styrelsen vill börja med att önska dig varmt välkommen till bostadsrättsföreningen Brf Ormesta Park i Örebro. Vi hoppas att du kommer att trivas här tillsammans med oss!

Att bo i en bostadsrättsförening innebär gemenskap, trygghet och en möjlighet till inflytande. Det innebär också ett gemensamt ansvar för att föreningen ska må så bra som möjligt, därav finns en del förhållningsregler att ta del av och följa. Här kommer lite information som är bra att känna till och som vi ber dig att ta del av. 
Kort om bostadsrätt i allmänhet
När du köper en bostadsrätt köper du en del av en ekonomisk förening och nyttjanderätt till en av föreningens radhuslägenheter. Du äger inte själva bostaden utan den ägs av föreningen. Som medlem i vår förening äger du tillsammans med övriga medlemmar den fastighet (byggnader och mark) som du och de andra bor i och nyttjar. För att tydliggöra så äger du alltså en del av föreningen och har rätt att bo i din lägenhet, men äger den inte specifikt, vilket kallas nyttjanderätt. Då du har nyttjanderätt till din lägenhet har du också skyldighet att vårda och ta hand om den. 
Även om du köper en del av föreningen behöver fortfarande en avgift betalas, ungefär som en hyra, med skillnaden att avgiften går direkt till föreningen för att täcka föreningens behov. Det kan till exempel handla om underhåll för fastigheten och/eller andra arbeten som föreningen beslutat om, amortering av föreningens lån och sparande till den egna kassan. 
Som medlem i föreningen har du möjlighet att påverka. Ett sätt är att anmäla ditt intresse att ingå i föreningens styrelse och därmed utföra en del av det styrelsearbete som krävs för att föreningen ska fungera och må bra. Andra sätt är att utnyttja din rösträtt på stämmor och/eller skicka in motioner som ska röstas om. Varje bostad har en röst. Om ni är två vuxna i en bostad har ni fortfarande bara en röst tillsammans.
Vad ingår i avgiften?
Avgiften täcker skötseln av området t.ex. snöröjning, saltning, gräsklippning av gemensamma ytor och förvaltning av föreningens ekonomi samt amortering och sparande. Föreningens mål är att ha en god ekonomi, men inte att gå med vinst. Du bor med andra ord till självkostnadspris. De pengar som betalas in går direkt till att betala för saker som föreningen behöver.
Föreningen har ett gruppanslutningsavtal Bredband 1000 och Tv Bas inklusive Telenor Stream. Det ingår i avgiften. För att aktivera internet kontakta Telenor kundservice 020 222 222. I avtalet ingår lån av wifi6-router och TV hubb.   
Alla hushåll är anslutna till KumBro Stadsnät. Det är möjligt att köpa sitt bredband och TV från en annan leverantör, men den avgiften står då den boende för själv. 



Ditt ansvar som boende
I nyttjanderätten till lägenheten ingår att vårda och ta hand om insidan. Eventuella skador som uppstår inuti i hemmet och som inte påverkar byggnadens stomme ska den boende ta hand om och lösa tillsammans med sitt försäkringsbolag.
För skador som uppstår och påverkar byggnadens stomme, exempelvis läckage som kan ha gått genom golvet, ett rör som spruckit i en vägg eller skador utvärtes på byggnaden, måste föreningens försäkringsbolag kopplas in. Om den boende har orsakat skador på byggnaden får den boende stå för kostnaden för undersökning av felet. 
I föreningen ingår även nyttjanderätt till en uteplats med gräsmatta, buskar och en altan. Den boende är skyldig att ta hand om buskar och gräsmatta genom att vattna och klippa, samt sköta om altanen och olja in den vid behov.
Vid installation och användning av solpaneler, markiser, uterum och laddboxar krävs ett nyttjanderättsavtal. De reglerar den boendes ansvar vid eventuell skada. Ett sådant ska alltså alltid skrivas under innan installation. Om ett eller flera nyttjanderättsavtal finns vid köpet av en bostadsrätt ska avtalet skrivas över från föregående ägare till nuvarande. 

Föreningens ansvar och förvaltning
Styrelsen
Styrelsen väljs i samband med föreningens årsstämma och är ansvarig för den löpande förvaltningen. Styrelsen har ett möte ungefär en gång i månaden och diskuterar de punkter som inkommit. Mellan mötena hålls sedan kontakten gällande aktuella ämnen. För att komma i kontakt med styrelsen används mailadressen info@ormestapark.se. Tänk på att all tid styrelsemedlemmar lägger ner sker på deras fritid. Svarsperioden på mailen varierar beroende på arbetsbelastning. Namnen på de nuvarande styrelsemedlemmarna finns på föreningens hemsida, www.ormestapark.se. På hemsidan finns en del information om boendet, exempelvis färgkoder, kontaktuppgifter till relevanta företag, föreningens stadgar samt utomhuspolicyn. 
Vad kan styrelsen besluta om?
Styrelsen är bostadsrättsföreningen ansikte utåt, och svarar mot både medlemmar och myndigheter. Det är styrelsens ansvar att fastigheten (byggnader och mark) tas om hand korrekt. 
Styrelsen ansvarar också för föreningens ekonomi och ska verka för en god och stabil ekonomi. En budget ska sättas upp varje år och i slutet på året ska en årsredovisning upprättas. Styrelsen är också ansvariga för att stadgar och policys följs av de boende.
Styrelsen kan inte fatta beslut om väsentliga förändringar av föreningens byggnader och mark, ändringar av insatser, stadgeändringar eller om föreningens verksamhet ska utökas till att även inkludera annan verksamhet. Sådana beslut måste medlemmarna rösta om på en stämma. Styrelsen kan heller inte ta beslut om omfattande investeringar som skulle påverka föreningens ekonomi.
HSB 
Föreningen är medlem i HSB och har HSB som förvaltare, både gällande ekonomi samt fastighetsskötsel men tar även hjälp av dem i många andra frågor. Som medlemsförening ingår även en ledamot från HSB i vår styrelse. Denna person verkar som ett bollplank och kan hjälpa till som en länk mellan vår förening och HSB.  
När medlemskapet registreras får du även tillgång till Mitt HSB. Det enklaste sättet att logga in är med hjälp av Bank ID. Om du inte har Bank ID kan du använda användarnamn och lösenord, vilket du skapar i samband med att medlemskapet registreras. När du sedan står som registrerad ägare av bostaden kommer du även att få tillgång till information om din lägenhet via Mitt HSB. Observera att det ibland kan ta ett par dagar innan denna koppling är helt genomförd. Via Mitt HSB kan du hitta en hel del information kopplad till din bostad samt även göra felanmälan. 

Vad får jag göra?
Inomhus
Även om bostaden inte ägs direkt av dig får du göra ganska mycket med det inre i bostaden. Du får måla om väggar, golv och tak, byta badkar, duscharmatur, lägga om golv, etc. Arbetet ska vara fackmannamässigt gjort och om någon del inkluderar VVS eller elektronik ska en lämplig hantverkare anlitas för att utföra den delen av arbetet.  
Det finns även möjlighet för större ändringar som att till exempel riva väggar, men alla ändringar av det slaget måste först skickas in till styrelsen för godkännande. Sådana ändringar kan komma att påverka grannar eller husets integritet.  
Arbetet får inte påverka byggnadens stomme eller någon av grannarna. Kontakta styrelsen om du känner dig osäker och ska genomföra ett större projekt. 
Utomhus
Allt utomhus ägs av föreningen. Som tidigare nämnts har varje boende nyttjanderätt till altanen, buskar och den gräsmatta som finns i direkt anslutning till lägenheten. Du har därför skyldighet att sköta om buskar, gräsmatta och altan. 
Alla ändringar utomhus regleras av utomhuspolicyn som finns på hemsidan. Alla projekt som gäller för altan, buskar och gräsmatta ska mejlas till styrelsen först innan de påbörjas. Det har tyvärr hänt att boende fått ta ner installationer när de inte varit förenliga med den policy som har tagits fram. 

Gemensamma ytor och förråd
Föreningen har en lekpark där både barn och vuxna kan samlas. Föreningen har en förvaltare som sköter om buskar och gräsmattor. Boende förväntas dock att hjälpas åt att hålla det snyggt, genom att städa och plocka undan efter sig. Hundar ska vara kopplade och får inte rastas i området. Tänk på att lösspringande katter gärna använder sandlådor som kattlåda.
Styrelsen är ansvarig för att sammankalla till städdagar i parken där de boende förväntas att hjälpa till för att städa upp och göra iordning det som behövs i lekparken och övriga gemensamma ytor. 
Vid lekparken finns ett gemensamt förråd där föreningen förvarar en del gemensamma redskap. Det finns bland annat stegar, spadar, krattor och gräsklippare. Nyckeln finns i ett lås på väggen mot fotbollsplanen, för att ta fram den behövs en kod - hör av er till styrelsen för tillgång. 

Parkering
Till varje lägenhet finns en tillhörande parkering framför bostadens entré. Övriga parkeringsplatser i området är gästparkeringar. Det råder parkeringsförbud på gatorna i området. Detta då det blir svårframkomligt för såväl andra boende som sopbilen och räddningstjänsten.

Avfallshantering
Ni ansvarar själv för att teckna ett avfallsabonnemang via Örebro kommun.

Problem i hemmet
Vattenrelaterade fel
Vid stopp i avlopp, toaletter och liknande bör du kontakta en VVS-firma snarast för att rätta till felet.
Om du behöver stänga av vattnet brådskande finns en huvudventil som stryper inflödet av vatten till just din lägenhet. Den sitter på vänstra väggen i tvättstugan. 
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Om du har fått fuktskador måste du kontakta styrelsen snarast på info@ormestapark.se. Fuktskador måste tas på allvar och det måste säkerställas att byggnadens stomme inte har blivit skadad. 
Elrelaterade fel
Vid strömavbrott kontrollera om fler hushåll saknar ström eller om endast du är drabbad. Kontrollera först elskåpet i tvättstugan och säkerställ att alla säkringar är OK och pekar uppåt. Undersök sedan de tre huvudsäkringar som sitter i elskåpet vid entrén.
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Om du fortfarande inte hittar något fel kontakta Eon som är ansvarig för elnätet området. 
Fel på vitvaror och andra saker i hemmet
Alla lägenheter ser inte likadana ut. De flesta har gjort olika kombinationer av tillval innan de flyttade in. Alla vitvaror är den boendes ansvar och gällande garantier på ugn, spishäll, spisfläkt, ringklocka och annan teknisk utrusning får du kontakta tillverkarens support. Detta gäller även värmepumpen från Nibe. 
Elinstallationer
Om du önskar göra ändringar i eldragningen, t.ex. installera nya kontakter eller smarta reläer bakom ljusknappar eller strömuttag måste detta utföras av en elektriker. 
Bredband 
Kontrollera först om fler personer i området är drabbade och konsultera Telenors hemsida för kända driftstörningar. Prova att starta om routern. Om felet kvarstår kontakta Telenor.  
Själva nätet ägs av KumBro. Telenor eller KumBros tekniker kan behöva komma åt områdets switchar. Dessa finns i förrådet mellan 7G och 9A. Telenor har en egen nyckel dit.  


Med vänliga hälsningar
Styrelsen, Brf Ormesta Park i Örebro
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