

Brf Vita Fläcken

Bestämmelser och regler för HSB brf Vita Fläcken utgåva 2022
Dessa trivselregler är antagna av styrelsen i mars år 2000 och senast reviderade i november 2022. 
Reglerna skall ses som ett komplement till bostadsrättsföreningens stadgar och lagtexter.

Bo i bostadsrätt
Att bo i bostadsrätt innebär att vi tillsammans äger och förvaltar husen och området där vi bor i en ekonomisk förening
Tillsammans kan vi göra vårt boende ännu trivsammare.
Genom att följa dessa regler, kan såväl gammal som ung bidra till en fin grannsämja i vår förening och vi slipper kanske onödiga kostnader
Du som bostadsrättsinnehavare skall på egen bekostnad hålla din lägenhet, uteplats och balkong i vårdat skick. Detta innebär att Du ansvarar för att såväl underhålla som reparera lägenheten på egen bekostnad.  Är Du osäker på vad som åligger Dig kontakta gärna expeditionen för klargörande. 

Vårt område
Till brf Vita Fläckens privata område räknas våra hus, gårdar, allégatan, grönområdet från huskroppen och ut till gatorna mot parkeringsplatserna både på Solarvsplan och Askåkersplan samt gatorna längs med parkeringsplatserna och själva parkeringsplatserna.
Grönområdet norr om husen som gränsar mot Långlyckevägen hör också detta till brf Vita Fläcken. 
OBS att grönområdet söder om Solarvsplan och Askåkersplan inte tillhör föreningen.
Om det uppstår skador på våra hus, gemensamma utrymmen eller utemiljö, ska dessa anmälas på enklast sätt i första hand till HSB:s felanmälan i andra hand till förtroendemannen på expeditionen. 

Grönytorna
Grönytorna inom vårt område får användas av alla. Se även under punkten Utemiljö – gården.

Husfasaden
Du får inte, utan styrelsens skriftliga medgivande, sätta upp något på husfasaden. 
Till husfasaden räknas även balkongräcket och staketet runt uteplatsen. 
Du får dock, på insidan av balkong och staket hänga en blomsterlåda utan styrelsens tillåtelse.

Övernattningsrum 
Inom Vita Fläckens område finns ett övernattningsrum att hyra när man får gäster
Bokning sker via mejl – vita.flacken@gmail.com – eller personligt besök på expeditionen. 
Rummet kan inte bokas via telefon. Betalning kan endast ske med Swish. 

Förändringar i lägenheten se PM på föreningens hemsida
www.hsb.se/goteborg/brf/vitaflacken  
PM på föreningens hemsida reglerar hur du går tillväga när du vill förändra något i din lägenhet
Borra, spika i lägenheten gör du vardagar mellan klockan 07:30 och 20:00 och på lördag och söndag mellan klockan 09.00 och 18:00. 







Överlåtelse - försäljning
I samband med överlåtelse av lägenhet se PM på föreningens hemsida. 
Innan överlåtelse skall säljaren låta göra en överlåtelsebesiktning. Kontakta styrelsen och efterhör vilket företag du ska kontakta. Besiktningen bekostas av föreningen

Värme - vatten
Låt inte föreningens pengar rinna bort, kontrollera att kranar och toalettstolar inte står och droppar, gör de detta skall du åtgärda det t ex genom en felanmälan till HSB felanmälan. 
· Termostaterna på elementen skall vara helt öppna – uppvridna – tills det tar emot. I detta läge är styrelsens målsättning att det ska vara 20 – 22 grader i lägenheten mätt mitt i rummet. 
Tänk på att gardiner eller möbler som står framför elementen påverkar termostaterna och därmed även värmen i rummet.
· I trappuppgångar och tvättstugor får Du inte lämna fönstret öppet. Har Du öppnat fönstret för vädring skall Du även stänga det efter vädringen. 

Trivselfrågor
· Det är viktigt att Du inte låter TV, radio, CD-spelare eller dator stå på med för hög volym. Vad som upplevs som normal volym för Dig kan av grannen upplevas som hög, i och med att vi har alla olika bra hörsel. 
· Lika viktigt är det, att inte "klampa omkring" i träskor eller motsvarande inomhus. Tänk på att ditt golv kan vara Din grannes tak.
· Stäng Din lägenhetsdörr med omtanke, "smäll" inte igen den.
· Undvik att köra tvättmaskinen i din lägenhet mellan klockan 22:00 och klockan 07:00
· När Du anordnar fest i din lägenhet bör Du meddela grannarna (glöm inte grannarna i trappuppgången bredvid) detta på enklaste sätt samt visa dem "största möjliga hänsyn" genom att dämpa musik och annat ljud efter klockan 22:00. Detta gäller även vid vistelse på uteplatsen och balkongen.

Din balkong respektive uteplats
Balkongen alternativt uteplatsen kan vi använda till mycket.
· Balkonglådorna hänger Du på insidan av balkongen och uteplatsen. 
· Du får gärna lägga ett trägolv eller annan typ av golv ovanpå befintligt balkong- uteplatsgolv.
· Du får inte borra, skruva eller på annat sätt göra åverkan på räcken eller balkongskärmar, inte heller på staketet runt uteplatsen eller pergolorna då detta är föreningens mark / egendom. Gör Du detta blir Du ersättningsskyldig.
· Du får inte måla om träfasaden på balkong eller uteplats eller staketet runt uteplatsen.
· Mata fåglar är förbjudet både på eller från balkongen, uteplatsen eller gården. Resterna, det som fåglarna tappar, lockar råttor och möss till och in i våra hus.
· Du får inte klippa eller på annat sätt göra åverkan i häcken runt din uteplats då den tillhör och sköts av föreningens fastighetsskötare, som normalt klipper och ansar den årligen någon gång under perioden juli – september.

Låt din balkong respektive uteplats bli uterummet där du trivs och kopplar av.





Vår utemiljö – gården 
Vår gemensamma utemiljö är till för att vi skall vistas och trivas där. 
· Pergolorna är avsedda för rekreation inte för lek och stoj
· Du får inte utan styrelsens tillstånd plantera något på föreningens mark.
· Utemöbler och parkbänkar är till för att sitta i, inte klättra och leka med.  
· Sandlådan är till för de små barnen, inte för katter och hundar.
· Lek och bollspel får förekomma på gräsmattorna, dock ej golfspel eller spel mot husfasaderna. Spring och lek bland buskar och i rabatter är inte tillåtet. 
· Du får gärna ha en julbelysning i häcken vid egen uteplats. 
· Grilla utomhus hör sommaren till, men på grund av brandrisken får Du inte använda kol- eller gasolgrill på din balkong eller uteplats. 
Använd gärna platsen kring pergolorna när du ska grilla och grilla med omdöme.  
· Piskning och skakning av mattor och sängkläder gör Du på gården, inte från balkongen. 
· Du får inte, utan styrelsens skriftliga medgivande, 
· såga eller bryta av kvistar på träd och buskar inom vårt område. Detta gäller även häcken runt din egen uteplats. 
· gräva upp plantor, buskar eller på annat sätt förändra i rabatterna.
· hänga saker i träd och buskar, som står i rabatterna och på gräsmattan såsom julgranspynt, påskfjädrar eller andra dekorationer.  

Hundar och katter
· Katter och hundar skall hållas under uppsikt så att de inte förorenar i i sandlådan. Sker så, kan Du bli ansvarig för kostnaderna för byte av sanden i sandlådan där de har förorenat.
· Hundar får inte rastas inom vårt område (området se första punkt i dessa regler) 
· Vid gång genom vårt område skall hunden hållas i koppel. 
· Skulle trots allt olyckan vara framme så skall Du plocka upp efter hunden och slänga påsen med avföring i därför avsedd latrinbehållare som finns inom området inte i papperskorgarna.

TV Bredband telefoni
Föreningen har tecknat ett avtal med Tele2 som innebär att du som boende får ett privat kostnadsfritt bredbandsabonnemang på 250/50 och TV Bas som ingår i avgiften. 
Dessutom ingår Bas telefon utan abonnemangsavgift.  
OBS du som boende måste själv initiera ovanstående för din lägenhet genom att du ringer Tele2 och anmäler vad du vill ha. 
Vilka kanaler som finns i TV- nätet finns anslaget på föreningens hemsida.
I lägenheten finns även framdraget ett Telia fibernät om du hellre vill använda dig av det och betala för TV och bredband.











Motortrafik, mopeder och cyklar
· Biltrafik inne på gårdarna får endast ske vid transport av tunga eller skrymmande saker till och från våra entréer. Vad som är tungt, stort och skrymmande avgör Du själv. 
· Bilen får inte stå parkerad inne på gården. (Parkering = längre än sammanlagd tid på 10 min) 
Fordonet skall vid framförandet inne på gården köras med största försiktighet. 
· Motorcykel får framföras kortaste vägen från bilgatan in till egen gård. Motorcykeln får stå parkerad vid cykelstället på respektive gård. Motorcyklar får inte stå i cykelrummen. 
· Moped får framföras kortaste vägen, på gångvägen från bilgatan in till cykelställ utanför egen trappuppgång. I övrigt är mopedåkning inte tillåten inom vårt område. 
· Moped får inte ställas upp eller parkeras i cykelrum, trappuppgång eller källarskrubb.
· Cykel skall stå i cykelrum eller i därför avsedda cykelställ på gården. Cyklar får inte stå i trappuppgång eller källargång.

Genom att Du som fordons- mopedförare och cyklist visar hänsyn och omdöme inom vårt område kan vi andra känna oss trygga när vi vistas där.
Tänk på att varken barn eller vuxna förväntar sig fordons- eller mopedkörning inom vårt område.

Parkering
Önskar du en parkeringsplats får du vända dig till HSB telefon växel som kopplar dig till aktuell person som sköter fördelningen av föreningens parkeringsplatser. 
Det finns också parkeringsplatser med el för dig som har motorvärmare i bilen.
Föreningen har även ett antal platser med laddstolpar för dig med elbil dessa bokas via vår expedition eller föreningens mejl.
P-plats kan du endast påräkna i mån av tillgång. 

Våra gemensamma utrymmen
Det är rökförbud i alla våra gemensamma utrymmen såsom trappuppgångar, källargångar och tvättstugor.  Om Du rökt ute, skräpa inte ner på våra gårdar genom att kasta fimpen på marken, tänk på de barn som leker på gårdarna, släng släckta fimpar i papperskorgen. 

Entréer, källargångar cykelrum, komposthus och tvättstugor 
Tillsammans ansvarar vi för entréer, trapphus, cykelrum, källare, komposthus och tvättstugor. 
Föreningen svarar för att trapphus, källargångar och cykelrum städas. 
· Entréer trapphus – ska på grund av brandskydd ha inte ha dörrmattor på svalen utanför lägenheten, leksaker och cyklar under trappan, blommor i krukor på golven 
· Källargångar skall även de vara fria från saker, här får således inte ligga eller förvaras något. Till varje lägenhet hör ett källarförråd där du ska förvara dina saker.

Sophantering
Inom brf Vita Fläcken källsorterar och komposterar vi våra sopor. 
Vi har 5 sophus inom vårt område. På varje sophus finns det 4 luckor märkta
· TOMPÅSAR, 
· KOMPOSTERBART, 
· BRÄNNBART, 



Till dessa 4 luckor har alla lägenheter minst en KABA-nyckel.

I luckan TOMPÅSAR ligger de bruna kompostpåsar som du ska använda vid all slags kompostering.

I luckan KOMPOSTERBART får du bara slänga komposterbart enligt texten på den bruna påsen.
Du får bara använda de bruna kompostpåsarna till det komposterbara. Är det blött använd dubbla eller tredubbla bruna påsar aldrig plastpåsar i någon form. 
OBS att inga föremål av plast – såsom plastpåsar – eller metall, miljöfarligt avfall får hamna innanför denna lucka. 

I luckan BRÄNNBART slänger du övriga hushållssopor, som är brännbara, i väl förslutna påsar.
Du får inte slänga tidningar, kartonger eller papp här – behållaren på insidan räcker inte till. 

Kvar att slänga ska nu vara alla gamla tidningar och pappersemballage, glas, metall och plast samt batterier. Allt detta tar du till närmaste källsorteringsanläggning.

Miljöfarligt avfall av alla slag såsom lysrör, glödlampor, färgrester m.m. lämnar du in på sopstationen i Högsbo.

Gammal elektronik som TV-apparat, brödrost, vattenkokare, video, dator, bildskärm, skrivare m.m. transporterar du själv till närmaste sopstation som i vårt fall är Högsbo och slänger det där.

Tvättstugor
Oberoende var Du bor inom området kan Du tvätta i vilken av våra fyra tvättstugor som helst.
Du kan vätta alla veckodagar mellan kl 0800 och 2000 med torkrumstid till kl 2100. 
· Tvättid bokas endast med hjälp av tvättmarkeringslås med lägenhetsnummer på därför avsedd tavla i tvättstugan. 
· Bokad tvättid gäller, det vill säga att hela tvättiden är din och ingen annan får nyttja tiden, utan att först höra med dig, så länge ditt tvättmarkeringslås bokar aktuell tidsperiod på anslagstavlan
· Kan Du inte använda din tvättid, ta bort ditt tvättmarkeringslås så att någon annan kan nyttja tiden.
· Självklart gör Du rent i tvättstugan och torkrummen efter ditt tvättpass, samt tömmer torkrummen och sätter tillbaka alla torkrumsnycklarna senast 1 (en) timme efter tvätt passets slut. 
· För dig som tvättar sista kvällspasset gäller att torkrummen skall vara tömda och nyckeln skall sitta i respektive torkrumsdörr nästföljande morgon kl 0800. 
· Du glömmer inte att flytta tvättmarkeringslåset efter tvättpasset till parkeringsläget eller ta det med dig.   
Du lämnar tvättstugan i det skick Du själv vill finna den när Du kommer nästa gång.
Anmäl snarast till HSB:s felanmälan om något är trasigt eller saknas. 
Glöm inte att ange det maskinnummer som står anslaget vid respektive maskin när Du gör anmälan.

Vår säkerhet nycklar, taggar och vårt ansvar
Tillsammans skall vi förhindra inbrott och skadegörelse, och av den anledningen har styrelsen en gång valt ett låssystem där nycklar inte går att kopiera varsomhelst. Vill Du ha fler nycklar kan Du endast beställa dessa på expeditionen. 
Styrelsen har också 2021 utrustat entréerna med ett modernt passagesystem med iLOQ nyckel 

Till din lägenhet hör nedanstående antal nycklar och lås
· 4 st iLOQ nycklar som är ett spärrat låssystem. 
· 4 st taggar till passagesystemet
· 3 st nycklar till postboxen
· 1 – 2  KABA nycklar som passar i sopluckorna 
· 1 st tvättmarkeringslås med 1 – 2 nycklar
· nyckel till bilbommen finns att köpa via Vita Fläckens expedition

Anmäl alltid till Låsspecialisten – tel 031 – 775 19 90 – om Du tappat bort en nyckel eller tagg, så att de kan spärra den borttappade nyckeln eller taggen ur datasystemet.

OBS var uppmärksam på att du fått rätt antal nycklar och taggar av säljaren, detta då du från och med köpet är ansvarig för att ovanstående antal nycklar och taggar finns till din lägenhet.

Dörrar till entréer, cykelrum samt källare skall alltid vara stängda och låsta. Vi måste alla hjälpas åt att se till att så sker. Entrédörren får dock vara upphaspad så länge Du har entrén under uppsikt. 

Porttelefon med bildskärm
I din lägenhet finns en bildskärm på väggen i hallen 
Bildskärmen visar vem som ringer på din dörrklocka, allt för att du skall kunna välja vem du vill släppa in i trappuppgången. Bruksanvisning till skärmen finns på hemsidan
Släpp aldrig in okända i trappuppgången.

Brandvarnare
I alla lägenheter, i taket i hallen, strax innanför entrédörren till lägenheten, har föreningen låtit sätta upp en brandvarnare med ett långtidsverkande batteri.
OBS > brandvarnaren tillhör lägenheten och skall sitta kvar i taket i lägenheten när du flyttar.
· Du får inte utan styrelsens medgivande montera ner eller flytta på föreningens brandvarnare till annan plats i lägenheten. 
· Föreningens brandvarnare ska för allas vår säkerhet alltid sitta i taket i hallen. 

Avgiften (hyran).
Avgiften (hyran) betalas i förskott senast sista bankdagen före varje kalendermånads början. 
OBS om inte avgiften står på föreningens konto sista bankdagen i månaden så får du direkt en påminnelseavgift.

Andrahandsuthyrning
Det är alltid styrelsen som bestämmer om du får hyra ut din lägenhet i andra hand eller inte. 
Var ute i god tid, då beslutet bestäms på ett styrelsemöte, som normalt är en gång per månad undantaget är juli och december månad då det normalt inte är några styrelsemöten. 

Askim november 2022 

Styrelsen
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