[image: En bild som visar logotyp, emblem, Varumärke, symbol

Automatiskt genererad beskrivning]	HSB Bostadsrättsförening Per Albins Hem i Malmö	250228JH rev 3
	Information inför en renovering/ändring av bostadsrätt.

INFORMATION OM RENOVERING/ÄNDRING I LÄGENHET 
När behöver jag tillstånd från föreningen? 
Om du som bostadsrättshavare vill renovera eller på annat sätt göra ingrepp i din bostadsrättslägenhet krävs ibland tillstånd. Tänk på att tillstånd och ev. bygglov mm måste vara klara innan renovering påbörjas. 
Är renoveringen mindre omfattande så som att måla/tapetsera väggar/tak, etc. behövs inget tillstånd från styrelsen.
Tillstånd från styrelsen behövs om du vill utföra en åtgärd som innebär:
 - Ingrepp i bärande konstruktion, exempelvis borttagande av en bärande vägg eller att en bärande vägg försvagas genom upptagande av ett valv. 
- Installation eller ändring av ledningar för avlopp, värme, (gas) eller vatten, exempelvis vid installation eller flytt av kök, våtutrymmen och toalettutrymmen. 
- Installation eller ändring av anordning för ventilation, exempelvis ändring till annan typ av ventilation. 
- Installation eller ändring av (eldstad eller rökkanal), eller annan påverkan på brandskyddet, exempelvis insättning av en kassett eller motsvarande i en tidigare öppen eldstad. 
- Någon annan väsentlig förändring av lägenheten, exempelvis omfattande ändringar av lägenhetens planlösning eller andra förändringar som innebär att lägenhetens karaktärsdrag inte beaktas. 
- Inkommande el och central tillhör fastigheten. Om matningen eller centralen påverkas skall kontoret kontaktas för besiktning av matning och central efter färdigställande, kostnaden debiteras bostadsrättsinnehavaren.
(Tillstånd krävs också för åtgärder som påverkar lägenhetens eventuella historiska, kulturhistoriska, miljömässiga eller konstnärliga värden. Det kan till exempel handla om åtgärder på fast originalinredning såsom golv eller platsbyggt kök.) Inom () = finns inte i Brf Per Albins Hems fastighetsbestånd.
Om du som bostadsrättshavare vill uppföra byggnation eller göra ingrepp i något som finns utanför lägenheten krävs alltid föreningens tillstånd. Detta gäller oavsett byggnationens eller ingreppets art. Ett exempel på en åtgärd utanför lägenheten är om du skulle vilja fästa något i husets fasad. 
Är du osäker på om din planerade åtgärd kräver tillstånd? Fråga förvaltningen/styrelsen! 
Vad händer om jag inte får tillstånd till en åtgärd? 
Styrelsen kan vägra att ge tillstånd till en åtgärd om den är till påtaglig skada eller olägenhet för föreningen. Det ankommer på dig i egenskap av bostadsrättshavare att lägga fram teknisk utredning som utgör ett tillräckligt gott underlag för en noggrann tillståndsprövning av föreningens styrelse. Styrelsen får förena ett tillstånd med villkor. Sådana villkor kan exempelvis handla om att du som bostadsrättshavare tar på dig ansvaret för kostnader för ett eventuellt återställande som kan drabba föreningen på grund av offentligrättslig reglering eller att ett visst material ska användas.
Om du är missnöjd med styrelsens beslut har du möjlighet att begära att hyresnämnden prövar frågan. Hyresnämndens prövning utgår från samma kriterier som styrelsens. 
Vad händer om jag vidtar en tillståndspliktig åtgärd utan att jag har fått tillstånd? 
Om du utför en renoveringsåtgärd i din lägenhet utan nödvändigt tillstånd från styrelsen eller hyresnämnden kan nyttjanderätten till din lägenhet förverkas. Det innebär att föreningen i ett sådant fall kan vara berättigad att säga upp dig som bostadsrättshavare till avflyttning. Det är därför viktigt att du ansöker om tillstånd om du planerar att utföra en tillståndspliktig åtgärd. 
Viktigt att tänka på:
- Alla ingrepp och åtgärder i din bostadsrättslägenhet ska genomföras på ett fackmässigt sätt. - För att undvika framtida vattenskador och för att säkerställa att din försäkring gäller, ska du vid renovering/ombyggnad i våtrum följa vid var tid gällande branschregler. 
- Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem ska utföras av behörig elektriker. 
- Det är du som lägenhetsinnehavare som ansvarar för att ditt byggavfall forslas bort. Det får inte läggas i föreningens grovsoprum eller container och inte heller belamra gemensamma utrymmen, som trapphus, källargångar, vind och gård. Om du behöver ställa ut en byggsäck eller liknande utanför lägenheten är du ansvarig för att inhämta behövliga tillstånd. Tillstånd söks hos polisen. 
- Tänk på att inte störa dina grannar i samband med ombyggnad. Anslå gärna i portuppgången innan du sätter i gång. Ombyggnadsarbetet får inte utföras på kvällar eller nätter.
- VVC element får inte återanslutas eller ersättas med handukstork för vvc. Temostatstyrd och manuellt avstängningsbar el handukstork kan användas. Skall vara kopplad över jordfelsbrytare.
- Säker vatten uppmanar till att ha utvändiga arrangemang för att möjliggöra snabb upptäckt av läckage och lätt att reparera. Även försäkringsbolag föredrar den typ av förläggning. Om man skall bygga in rör och eller ha vägghängd toalett så skall man följa de regler som är utgivna av säker vatten, se nedan. De utrymme som vattenrör förläggs i samt vid vägghängd toalett, vattentank, skall säkras mot läckage och möjliggöra tidig upptäckt av läckage.
- Ta kontakt med föreningen för att få reda på hur det är tänkt med anslutning av det förestående bytet av tappvattenstamledningar för varmt och kallt vatten samt borttagande av vvc – stam i lgh.
- Viktigt att ta kontakt med förvaltningen om det skall göras förändringar på avloppsledningar eftersom dessa skall hanteras så att läckage inte uppstår mellan infodrat/relinat rör, och nya rördelar samt att den garanti som givits av ISAB efter rörinfodringen inte äventyras. 
- Tänk på att förändring av lägenhetens planlösning kan vara föremål för bygglov. Allt som påverkar husets konstruktion – bärande väggar, brandceller mm är/kan vara föremål för bygglov. Viktigt också att tänka på vid förändring av planlösning tex. byter plats på sovrum och vardagsrum kan medföra störningar för grannarna i fråga om framför allt förändrad ljudbild.
- Det är absolut förbjudet att plocka ner element kopplade till Värmesystemet, detta gäller även vid enklare renovering såsom målning och tapetsering.
- Befintliga TV uttag får absolut inte plockas ner då det släcker utsändningen för hela trappan.
Frågor om renovering av lägenhet:
Hör av er till kontoret via mail:
kontoret@peralbinshem.se 
eller besök kontoret vid dess öppettider:
Måndagar 9–11
Tisdagar 17–19
Vid akuta ärenden och/eller felanmälan ring: 040–191730





Tips på ytterligare läsning finns på hemsida för:
Boverket 
Säker vatten – branschregler, säker vatteninstallation.
Byggkeramikrådet – Byggkeramikrådets branschregler för våtrum, Riktlinjer för att mäta golvlutning i våtrum.
AB svensk våtrumskontroll, GVK – Säkra våtrum
Dokument, finns på PAHS hemsida:
HSB Per Albins Hem – Stadgar, gällande upplaga
HSB Per Albins Hem - Information inför en renovering/ändring av bostadsrätt
[bookmark: _Hlk176607403]HSB Per Albins Hem – Ansökan om tillstånd för renovering/ändring, glöm inte att bifoga en skiss/layout på hur planlösningen är före och tänkt efter, ritningar finns på PAHs hemsida.
HSB Per Albins Hem – Regler vid renovering, arbetstider etc.
HSB Per Albins Hem – Råd till medlemmar ang. badrumsrenovering
HSB Per Albins Hem - Informationsblad från ISAB ang. rörinfodrade/relinade avloppsrör
HSB Per Albins Hem - Beställningsblankett golvbrunnsbyte
Dokument som kan hämtas på kontoret:
Ett sammanställt kompendium av ovanstående dokument finns att hämta vid behov på kontoret under dess öppettider, hör gärna av dig innan så att det finns liggande, annars kopieras det upp till dig.
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