	[image: image2.png]HSB - dar mojligheterna bor




	
	
	1 (1)
	


	[image: image1.png]HSB - dar mojligheterna bor




	
	
	2 (1)



Återställande efter avveckling av handdukstork i badrum
Bakgrund 

I samband med avveckling av vattenburna handdukstorkar i badrum uppstod två olägenheter.

Den första är att eftersom avvecklingen endast skedde genom avkapande av vattenledning så har nu de badrum som tidigare hade badrumstork i stället lösa rörändar i badrummet. Det andra är att detta inneburit en faktisk standardsänkning i de lägenheter där ingreppet genomförts. Installerandet av en handukstork innebär i en hyresrätt en standardökning som medför en hyresökning, därför är detta att anse som en standardsänkning oavsett anledning till åtgärden.

	Förslag till beslut


1. Att föreningen tillser att avkapade rör utan funktion bortmonteras från de badrum där det är aktuellt.
2. Att föreningen återställer standarden i de badrum där handukstork bortkopplats genom att installera elektrisk handdukstork gärna i befintliga väggfästen.

3. Att föreningen, om inte punkt 2 uppfylls, kompenserar de aktuella lägenheterna med en hyresreduktion motsvarande den hyresökning som en handukstork motsvarar i en hyresrätt (vilket är ca 500kr/år).
Jag föreslår föreningsstämman att besluta enligt förslaget.

	


Umeå 2024-01-30
Frans Nilsson



Skidspåret 4 B - 198
____________________________________
________________
Namn



Adress Lghnr

Styrelsens svar 

De vattenburna handdukstorkarna som funnits i ett 40-tal lägenheter i föreningen lever idag inte upp till Boverkets krav. Denna typ av installation har visat sig innebära en risk för tillväxt av legionella i varmvattenscirkulationen och är härigenom en risk för samtliga boenden. Styrelsen gjorde därför bedömningen att dessa handdukstorkar skyndsamt behövde kopplas bort från varmvattencirkulationen, trots att ingen återställning av armaturen och rör ännu kunnat erbjudas. Styrelsen beklagar eventuella olägenheter som denna åtgärd inneburit men anser att risken för legionella i varmvattenscirkulationen varit mer prioriterad. 

Handdukstorkarna i fråga installerades 1999 i samband med ROT-renoveringen av badrummen och bekostades av de enskilda boende som gjorde detta tillval. Detta innebär enligt föreningens stadgar att den enskilde lägenhetsinnehavaren ansvarar för sin installation och eventuell nedmontering. 

Styrelsen anser inte att någon kompensation bör ges till berörda lägenhetsinnehavare då installationen gjordes för 25 år sedan och att installationens livslängd och värde härav är förbrukad. Vidare har nyttjandet av handdukstorkstorkar under dessa år inneburit en ökad förbrukning av varmvatten och kostnad för föreningen, som de enskilda boende med handdukstork inte debiterats för. 

Styrelsen ser i sin långsiktiga plan kring underhåll att det finns ett behov av att genomföra en ROT-renovering av föreningens el-system. Styrelsen har diskuterat möjligheten att kunna erbjuda alla boenden möjlighet till el-uppvärmda handdukstorkar i badrummen inom ramen för ett sådant projekt. Och även att boenden då skulle kunna erbjudas möjligheten till nedmontering av den gamla handdukstorken. Men på grund av det rådande ekonomiska läget kommer detta projekt inte att genomföras inom överskådlig framtid. 

Styrelsen föreslår härav föreningsstämman besluta att: 
- avslå motionen
Möjlighet att korttidshyra uttag på en laddstolpe
Bakgrund 

Vid föreningens ombyggnad av parkering mm sattes det även upp ett antal laddstolpar för elbilar. Om och hur dessa ska användas har inte någon information delgivits oss boende än vad jag sett. Har jag missat det så ber jag om ursäkt.

Men med bakgrund av dessa laddstolpar, föreslår jag
	Förslag till beslut


Att föreningen utreder möjligheten att inom rimlig kostnad göra det möjligt för korttidsuthyrning av ladd uttag via något betalsystem, app, eller liknande.

Det skulle göra att det finns möjlighet för besökare med elbil att köpa ström för laddning.

Jag föreslår föreningsstämman att besluta enligt förslaget.

	


Umeå 2024-02-21

Glenn Edlund



Axtorpsvägen 29 A - 042
____________________________________
________________

Namn



Adress Lghnr

Styrelsens svar

I ett första läge sattes laddstolpar upp med fasta platser för de boende. Idén var att man byter sin motorvärmarplats mot en motsvarande plats för elbilsladdning. Från Naturvårdsverket har vi ansökt om bidrag för icke publika platser. 
Blir det så att vi kommer att ha ett flertal outnyttjade platser behöver vi överväga alternativa sätt att utnyttja dem. Att konvertera en del platser till tillfälliga platser för medlemmar, alternativt även för besökare, kommer att vara ett alternativ. Appen som används har dessa möjligheter.
Styrelsen föreslår härav föreningsstämman besluta att: 
- besvarad
Värmeåtervinning från torktumlare och torkskåp i våra tvättstugor

Bakgrund 

Efter renovering och utbyte av maskiner i tvättstugan (detta gäller 29an vet ej hur det är i de andra) blir det väldigt kallt när torktumlare och torkskåp körs, det visslar även rejält i dörrar ute i korridoren vilket måste betyda att luft tas även utifrån korridoren för att klara av den mängd som tumlare och torkskåp ”förbrukar” vid användandet, det sitter en vit låda vid utblåset, trodde först det var någon typ återvinning, om det är så fungerar den väldigt dåligt.

	Förslag till beslut


Att föreningen tittar över om det går att göra något som ex. återvinner den värme som dessa maskiner blåser rätt ut idag, och om det är ekonomiskt genomförbart.
Jag föreslår föreningsstämman att besluta enligt förslaget.

	


Umeå 2024-02-21

Glenn Edlund



Axtorpsvägen 29 A - 042
____________________________________
________________

Namn



Adress Lghnr

Styrelsens svar

Styrelsen ser positivt på motionen och anser att den är helt i linje med styrelsens ambition att minska vår energiförbrukning och dess kostnad, samt att även minska vårt klimatavtryck. Att återvinna värme genom värmeväxling är en teknik som ständigt utvecklas och används nu i allt högre grad inom t ex torktumlare och torkskåp. 

Eftersom föreningen med vissa intervaller måste byta ut både tvättmaskiner, torkskåp och torktumlare, ser styrelsen det som en självklarhet att nya produkter som införskaffas ska uppfylla krav på både funktion, användarvänlighet, samt att vara kostnadseffektiva både med avseende på inköpspris och driftkostnad. 

Styrelsen vill även nämna att de problem som motionen lyfter med kyla och stort luftflöde i tvättstugan på Axtorpsvägen 29 är felrapporterade och att vår fastighetsskötare ska kolla över situationen där. Visst luftflöde måste kunna säkerställas för att upprätthålla en god ventilation, speciellt i våtutrymmen där hög luftfuktighet kan orsaka fuktskador och försämra luftkvalitén. Men effektivare värmeväxling ansluten till tvättstugornas ventilation kommer även att ses över i samband med att ventilationen åtgärdas. 

Styrelsen föreslår härav föreningsstämman besluta att: 
- bifall
Avskaffa Vicevärd

Bakgrund 

Vi har bytt till EMFA och i samband med informationen om bytet blev vi upplysta om att många föreningar avskaffat vicevärd. Det verkade fungera väl. Vicevärdsuppdraget kostar föreningen en god bit över 100 000 kr per år. Innehållet i vicevärden uppgifter har jag svårt att argumentera kring då jag har svårt att fånga uppdragets innehåll -som ska ställas mot föreningens behov och kostnaden.

Därför föreslår jag
	Förslag till beslut


1. Att föreningen slopar systemet med vicevärd

2. Alternativt att styrelsen får i uppdrag att snabbutreda frågan om vicevärd eller inte och återkomma med besked/lösning senast innan midsommar
Jag föreslår föreningsstämman att besluta enligt förslaget.

	


Umeå 2024-02-27

Lena Sjöström



Rågången 6A - 186
____________________________________
________________

Namn



Adress Lghnr

Styrelsens svar

I vicevärdens uppdrag ingår det bland annat att hantera avtal, överlåtelser, kontakter med leverantörer och inköp av tjänster och förbrukningsmaterial, men även att vara en viktig daglig länk mellan våra medlemmar och styrelsen. Om vissa åtgärder kan bli avhjälpta av Vicevärden utan extern hjälp kan det spara pengar för föreningen.
Detaljer kring uppdragets innehåll går att läsa på föreningens hemsida:

https://www.hsb.se/norr/brf/skidbacken/allman-information-foreningen/vicevard/
Det stämmer att flertalet föreningar har avskaffat sin vicevärd. Dock är det få föreningar som är lika stora som brf Skidbacken vilket innebär en stor skillnad i arbetsbelastning mellan en liten och stor förening i dess förvaltning.

Styrelsen har diskuterat vicevärdens roll i enlighet med motionärens förslag att snabbutreda frågan och anser att vicevärdens roll är nödvändig för att föreningens förvaltning ska kunna fungera. I det fall att föreningen inte skulle ha en vicevärd, skulle föreningen i stället behöva köpa in flertalet tjänster via andra aktörer och behöva ta de påslagskostnader som dessa aktörer tar ut. Härav skulle föreningens totala kostnad riskera att öka om vicevärdens roll avskaffas. Vidare skapar vicevärden en kontinuitet i styrelsens arbete och bidrar med en övergripande helhetssyn som är nödvändig för en långsiktig förvaltning av föreningen.

Styrelsen föreslår härav föreningsstämman besluta att: 
- avslå förslaget ’att slopa systemet med vicevärd’

- finna förslaget ’att snabbutreda frågan om vicevärd’ besvarad
Att förmedla viktig information till nyinflyttade i Brf Skidbacken, oavsett bostadsrättsägare eller andrahandsboende, genom ett personligt möte
Bakgrund 

Bostadsrätt är en boendeform där du själv är med och äger huset du bor i. Bostadsrätten innebär också ansvar och skyldigheter att tillsammans med bostadsrättsföreningens övriga medlemmar ta väl hand om såväl den egna bostaden som de utrymmen, inne och ute, som ni disponerar gemensamt.
Att vid inflyttning förmedla information om ansvar och skyldigheter via en hemsida är inte tillräckligt om man ser till aktuell situation i soprum och källargångar/-utrymmen där det lagras både det ena och andra. Hemsidan kan i stället vara ett komplement till ett personligt möte.

Att genom ett personligt möte bli visad tvättstuga, grovtvättstuga, matkällare, källarförråd, vävstuga, snickarrum, gästrum, bastu, soprum, pingisrum, Gläntan och samtidigt få information om de olika lokalerna, och vad som gäller för bokning, användande, hyra osv. kan stärka känslan av ansvar och samhörighet i föreningen.

	Förslag till beslut


1. Att styrelsemedlemmar och vicevärd tillsammans delar på uppgiften att ha ett personligt möte med nyinflyttade.

2. Att syftet med mötet är att bidra med kunskap om bostadsrätt som föreningsform, samt att förmedla information om ansvar och skyldigheter och olika utrymmen/lokaler i Brf. Skidbacken. 

Jag föreslår föreningsstämman att besluta enligt förslaget.

	


Umeå 2024-02-27

Maria Trotsman


Axtorpsvägen 29 B - 051


____________________________________
________________

Namn



Adress Lghnr

Styrelsens svar

Informationsspridning är svårt och kan alltid förbättras. Mycket information finns på hemsidan men ibland kan det vara så att man ska veta vad man letar efter för att hitta det.

I samband med att vi får en ny vicevärd kommer vi att se över informationen till nya medlemmar samt se i vilken form vi ska ha möten.

Styrelsen föreslår härav föreningsstämman besluta att: 
- besvarad
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