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GEMENSAMMA REGLER VID RENOVERING (GÄLLER ALL RENOVERING)
Godkännande och bygganmälan
För att du ska få lov att göra väsentliga ändringar i din lägenhet eller utemiljö måste du anmäla detta till bostadsrättsföreningens förvaltare, som ska godkänna ändringarna tillsammans med styrelsen.
Vissa ändringar innebär att du också, enligt plan- och bygglagen, måste söka bygglov eller göra bygganmälan hos kommunen minst tre veckor före byggstart. Det är din skyldighet att undersöka om sådan bygganmälan behöver göras. I de fall där bygglov krävs får renovering ej påbörjas förrän du fått startbesked från kommunen och du har delgett detta till föreningen.
Störningar och hänsyn
Tänk på att inte störa dina grannar i samband med ombyggnad. Sätt gärna upp lapp om det på anslagstavlan i trapphuset innan arbetet startar.
Ombyggnadsarbetet får inte utföras på kvällar eller nätter.
Bilning, rivning och annan omfattande borrning får bara ske dagtid.
Byggavfall
Det är du som lägenhetsinnehavare som ansvarar för att ditt byggavfall forslas bort.
Byggavfall ska forslas till återvinningsstation och får inte läggas i föreningens grovsoprum, miljörum eller container.
Allmänna utrymmen
• Belamra ej gemensamma utrymmen.
• Håll rent – städa trapphus och entré dagligen vid nedsmutsning.
• Skydda allmänna utrymmen som du kommer i kontakt med vid renoveringsarbete.
Ansvar
Vid godkänd renovering ansvarar bostadsrättshavaren för att utförda arbeten uppfyller gällande regler och krav.
Ansvar för förändringen åligger bostadsrättshavaren och följer bostadsrätten vid en framtida överlåtelse.
Det är säljarens ansvar att informera köpare om utförda åtgärder samt att eventuella beslut och villkor från föreningen överlämnas till ny ägare.


REGLER FÖR RENOVERING INOMHUS (LÄGENHET)
Väsentliga ändringar är sådana som till exempel berör bärande konstruktioner, som avsevärt förändrar planlösningen, eller som påverkar ventilation, vatten och avlopp.
Du måste kunna visa upp intyg om väggarnas kvalitet. Om det är osäkert huruvida en vägg är bärande eller inte, måste du anlita byggnadskonstruktör eller inhämta uppgifter via byggnadsnämnden.
Väggar
• Icke bärande innerväggar är ditt ansvar som lägenhetsinnehavare och får ändras så länge det inte påverkar fastigheten.
Våtrum
• Vid renovering/ombyggnad i våtrum ska Byggkeramikrådets branschregler för våtrum (BBV) samt Golvbranschens våtrumskontroll (GVK) följas.
• Vid renovering av våtrum ska icke godkända avloppsbrunnar (gjutjärn) bytas till godkänd typ.
• Föreningen kan ersätta golvbrunn upp till 5 000 kr – kontrollera med förvaltare vad som gäller i din förening. Observera att det endast är byte och ej flytt som ersätts.
El, VVS, gas och ventilation
• Ombyggnad eller ingrepp i elsystem får endast utföras av behörig elektriker.
• Ombyggnad som berör fastighetens stigarledning, el-central eller ordinarie nät ska dokumenteras på ritning och godkännas av styrelsen.
• Befintlig ventilation får inte sättas igen eller ändras till annan typ.
• Vid byte av köksfläkt ska ansvarig förvaltare kontaktas så rätt sorts fläkt installeras.
• Rätt ventilationsdon ska användas enligt föreningens anvisningar.
VVS 
• Ombyggnad av fastighetens gas- och VVS-system får endast utföras av utbildad och godkänd person.
Säker Vatten 2026:1 – krav vid köksrenovering
Från och med 1 januari 2026 gäller uppdaterade branschregler enligt Säker Vatten 2026:1.
Vid nyinstallation eller större renovering av kök där VVS-installationen berörs ska köket utrustas med fuktsensorer på platser där läckagerisk finns, exempelvis under diskbänk eller vid diskmaskin.
Fuktsensorerna ska vara kopplade till en åtgärdande funktion, exempelvis: vattenlarm, läckagebrytare, eller vattenfelsbrytare som automatiskt kan stänga av vattnet.
Reglerna gäller inte retroaktivt för befintliga kök, men ska följas vid renoveringar där rördragning eller VVS-installationer ändras för att installationen ska anses vara fackmässigt utförd.


Värme och radiatorer
• Det är förbjudet att plocka bort ventiler som reglerar värmen.
• Bygg ej in radiatorer.
• Vattenburna värmeslingor i golv är ej tillåtna.
• Vid bortmontering av radiator i badrum kan handdukstork monteras på befintliga rör.
• Vid eldriven handdukstork får radiatorrören ej kapas eller tas bort. Radiator ska kunna återmonteras och förvaras av bostadsägaren.
Övrigt
• Vitvaror ska alltid monteras på droppskydd.
• Vid nyinstallation av VVS ska befintliga rör kontrolleras av VVS-installatör.
• Använd behörig fackman gällande el, VVS och gas.
Ansökan – intyg som bifogas
• Ritning eller skiss som visar förändringen
• Kvalitetscertifiering/intyg från behörig hantverkare (om sådant finns)
• Våtrumsbehörighet vid VVS-arbeten
• Försäkringsintyg kopplat till entreprenör (om entreprenör anlitas)

REGLER FÖR RENOVERING UTOMHUS (UTEMILJÖ / UTEPLATS)
Alla åtgärder som utförs ska utformas så att marken eller ytan kan återställas vid behov. Detta för att föreningen ska kunna komma åt underliggande ytor vid exempelvis framtida arbete med ledningar, rör eller kablar.
Om föreningen behöver tillgång till området ansvarar bostadsrättshavaren för att på egen bekostnad ta bort och vid behov återställa de installationer eller anläggningar som uppförts.
Ritning ska alltid bifogas ansökan. Ritningen ska vara tydlig och måttsatt.
Uteplats – lägenheter på bottenplan
För lägenhetsinnehavare på bottenplan finns möjlighet att anlägga uteplats efter godkännande från föreningen.
Observera att all mark i anslutning till lägenheterna inte nödvändigtvis tillhör föreningen. I vissa fall vetter baksidor mot mark som ägs av kommunen eller annan markägare.
Föreningens godkännande av en ansökan avser endast åtgärder inom föreningens rådighet och utgör inte ett godkännande från annan markägare eller myndighet.
Det är bostadsrättshavarens ansvar att kontrollera markförhållanden samt att inhämta eventuella nödvändiga tillstånd, bygglov eller andra godkännanden från kommunen eller annan berörd part innan arbetet påbörjas.


Staket och häckar
• Max höjd framsida: 80 cm
• Max höjd baksida: 80 cm
• Sidor mot grannar: upp till 120 cm
• Gäller både liggande och stående staket
Höjden räknas alltid från befintlig marknivå och inte från eventuell trall eller trädäck. Det innebär att om trall byggs upp från marken får staketets höjd inte börja räknas ovanpå trallen.
Uteplats mot innergård:
Runt uteplatsen får staket eller häck uppföras med max höjd 80 cm.
Uteplats från vardagsrum:
Runt uteplatsen får staket eller häck uppföras med max höjd 80 cm, sidor mot grannar upp till 120 cm. 
Gräsmatta 0,5 meter utanför staketet ska skötas av lägenhetsinnehavaren.
Utformning och material
Föreningen rekommenderar att nya staket utformas likt övriga i samma huskropp för ett enhetligt intryck.
Stadsbyggnadsnämndens regler och riktlinjer för staket och plank gäller.
Staket får vara tryckimpregnerade eller målas vita.
Vid byte av staket får tryckimpregnerat användas i naturlig färg eller målas i samma vita färg som övriga.
Avvikelser
Styrelsen kan kräva att uppsatt staket rivs eller justeras om det avviker kraftigt från ritning eller om övriga regler inte följts.
Ansökan – intyg som bifogas
• Ritning eller skiss som visar förändringen
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