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Grönkullabladet denna gång är ganska omfattande och kommer ta upp många och viktiga punkter att ta del av.

Bredband 
Vi kan med glädje meddela att extrastämman 2022-11-30 efter omröstning beslutade att vi ska anta erbjudandet om bredband 500 Mb för 98,10 kr från Tele2. Denna kostnad läggs på hyran tillsammans med TV-avgiften. 
Det kommer att träda i kraft 1 april 2023. Mer information om detaljer, utrustning mm kommer längre fram.


Ekonomiskt läge 2023 och nya avgifter
2022-11-10 var det budgetkonferens med HSB’s ekonom på Vårsta.
Vi kan konstatera att vi nu står inför flera år med höjda kostnader för föreningen, både med stora investeringar i form av dräneringar samt att läget i världen gör att alla övriga kostnader drar iväg. 
Samtliga våra 4 lån kommer tyvärr att läggas om inom ett drygt år, första lånet läggs om redan 2022-12-30. Skillnaden i ränta på lånen blir stor mot dagens låga nivåer, vilket kommer medföra kraftigt höjda kostnader jämfört med föregående år. 
Ett nytt lån för dräneringen måste också tas med de nya räntenivåerna för dagen.
Utöver det kommer alla kostnader för fjärrvärme, vatten och renhållning att stiga med mellan 
4% – 6%.  Allt detta kommer att påverka föreningens ekonomi negativt. 
Styrelsen ansåg sig då vara tvungen att följa ekonomernas råd att göra en översyn av våra kostnader och vidta åtgärder för att stärka föreningens ekonomi, däribland höjning av årsavgiften.
Ändringar som fastställdes på budgetkonferensen på Vårsta:
Ändring av hyresavgiften fastställdes till + 5,5%.  
Ändring av avgift för garage fastställdes till + 25 kr/mån och ändring av avgift för parkeringsplats fastställdes till + 25 kr/mån.
Långtidsprognosen från HSB’s ekonom ser aningen dyster ut och bedömningen är att det troligen behövs en lika stor, eller större, hyreshöjning vid 2024 års budget då kostnaderna för dränering och omläggning av alla gamla lån kommer att påverka oss ett tag framåt. 
Vi kommer därför, utöver höjd hyra, att vidta en rad ganska omfattande åtgärder för att stabilisera vår ekonomi. Se punkt 1-3.




1. Vaktmästartjänsten 
Efter budgetmötet gick styrelsen igenom föreningens utgifter. Vi noterade att kostnaderna för att ha en av föreningen egen anställd är en stor utgift för föreningen. 
De totala kostnaderna för tjänsten uppgår till över 700 000 kr, samtliga kostnader inräknat. 
En effekt då löne- och arvodeskostnader överstiger 300 000 kr blir dessutom att det utöver arbetsgivaravgift även tillkommer en uttagsskatt på 25 %, vilket nu innebär ca 120 000 kr i utgift för föreningen.
Styrelsen gjorde en offertförfrågan på hela fastighetsskötseln hos HSB. Efter justeringar av innehållet för att passa våra behov, landade offerten för fastighetsskötsel på 258 000 kr/år plus städning för ca 20 000 kr. 
Det stod då klart att vi tyvärr inte kunde behålla en anställd i föreningen pga det ekonomiska läge vi befinner oss i och de besparingar vi gör genom att göra denna förändring. 
Vi kommer därför att avveckla vaktmästartjänsten. Jocke är meddelad och uppsagd fr.om 1/12. Han har 4 mån uppsägningstid och är arbetsbefriad under uppsägningstiden.

2. Ny entreprenad för fastighetsskötsel och städning
Styrelsen beslutade 2022-11-28 att anta offerterna. Kontraktet är nu påskrivet med HSB för fastighetsskötsel och Nylands städ. Avtalet börjar gälla 2023-01-09 och är gällande i 3 år framåt. Avtalet omförhandlas sedan 9 mån innan avtalets upphörande eller fortlöper en ny 3-årsperiod. Mer information kommer längre fram.
Diverse småsysslor kommer att skötas av styrelsen under övergångstiden 1 dec – 9 januari 
Kontakt: Erik Norberg 076-317 61 41

3. Inre fond- nya insättningar pausas
Den inre reparationsfonden som föreningen har idag innebär att det sätts av 1,8 % av hyran till en fond för dig att ta ut till reparationer och inköp till bostaden. Detta blir sedan en skuld som föreningen måste betala ut.
Det ansträngda ekonomiska läget idag gör att vi ser oss tvungna att pausa insättningarna till fonden i 1 år framöver. Enligt styrelsebeslut 2022-11-28 börjar det gälla till årsskiftet. Det kan bli aktuellt med förlängning, vilket prövas vid kommande budgetarbete.
Observera!! -Den summa som finns där idag är fortfarande kvar, det försvinner alltså inga pengar utan vi pausar bara nya insättningar.

Övrigt
Brandsäkerhet inför julen
Vi på Grönkulla bor i trähus från mitten av 50-talet vilket innebär att elden lätt kan sprida sig till närliggande lägenhet mycket fort.
Så nu när det nalkas jul tänk på att:
· Inte lämna levande ljus utan tillsyn
· Kolla så att el-sladdar inte är skadade
· Rengöra fläktfilter från fett
· Kolla att brandvarnare fungerar och har batterier
· Har du pulversläckare - vänd den upp och ner ett par gånger
· Har du brandfilt – memorera var den är
Har du inte brandvarnare, brandfilt eller brandsläckare – då är det nog en god idé att investera i det.

Mangeln- den stora i sten
Observera! att denna mangel inte längre är godkänd, detta är på grund av nya säkerhetsbestämmelser. Vi kan alltså inte laga den med några reservdelar som vi lovade att undersöka på medlemsmötet.
Dörrar 
[bookmark: _GoBack]Eventuella klagomål på skador mm som ni vill ska besiktas och åtgärdas måste så snart som möjligt anmälas. Observera - en skriftlig anmälan/önskemål om att besikta hos er måste lämnas in och kan då lämnas till någon i styrelsen eller läggas i brevlådan vid förrådet.
Det ingår i uppdraget att laga de skador de gjort vid installering, men inte skador som funnits sedan tidigare.
Tid för besiktning är inte bokad, men kommer troligen att ske om inom närmsta månaden.

Skyddsrum info
På medlemsmötet föreslog styrelsen att vi borde ha 2 personer för varje skyddsrum som blir mer ansvariga och har koll på allt som måste fungera, en typ av ’värdar’ för skyddsrummen. 
3 personer har anmält intresse, men vi skulle behöva 5 personer till för att täcka behovet. Välkommen med din intresseanmälan till Urban Gustin   070-246 81 46.
Skyddsrum 	GKV 1	2 st anmälda		GKV 2	0 st
	GKV 3	1 st anmälda		GKV 12	0 st 

Karta möjlig gatuparkering
På medlemsmötet lovade vi också att dela ut den karta vi tittade på som visar på möjliga och tillåtna gatuparkeringar och gästparkeringar i området. Se bifogad karta.
Observera! Att alla gällande trafikregler gäller här, så du måste själv informera dig om regler som datumparkering, avstånd till korsningar, framkomlighet för räddningstjänst och blåljusfordon mm.

Produktion solel 
Styrelsen lovade på medlemsmötet visa information om vår solel-produktion i Grönkullabladet, och Erik Norberg kommer att presentera siffror för vår produktion i nästa Grönkullablad.

Gemensam FB-sida för info
Så snart den är igång så informeras alla medlemmar om sidan

Spara energi
I dessa tider bör vi tänka lite extra på hur vi använder el, värme och vatten, och hur vi med enkla medel kan spara lite och sänka kostnaderna.
Vad kan jag själv göra för att spara energi?
· Ha inte varmare än max 20 - 22 grader inomhus
· Byt till LED-lampor, de drar en bråkdel mot vanliga glödlampor
· Frysen behöver inte ha -22 grader, det räcker med -19 grader
· När du kör tvättmaskin, torktumlare eller diskmaskin, se till att de är fullmatade.
· Stäng av datorer och kontorsutrustning när de inte används.
· Duscha inte längre än nödvändigt


Kontakt med Grönkullans styrelse
Om man har frågor eller funderingar kontakta styrelsen, lägg ett brev i brevlådan vid förrådet eller skicka e-post så tas frågan om hand så snart som möjligt.   gronkullan@gmail.com                                                                                           

Vänliga hälsningar från Styrelsen! 
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