[bookmark: _heading=h.gjdgxs]Svar till motion: Ombyggnation av affärslokalen.

På föreningsstämman den 2020-02-12 beslutade stämman att bifalla motion nummer 3, rörande lokalen som tidigare inhyst en livsmedelsaffär, men nu står vakant. 

Stämman beslutade att ge styrelsen i uppdrag att: 
"Ta reda på vad som krävs för att göra om föreningens affärslokal till en bostad. Detta ska vara klart före sommaren 2020 och då ska en extrastämma hållas och medlemmarna ska informeras om möjligheter och kostnader för en ombyggnad. Vid den stämman ska medlemmarna besluta om lokalen ska byggas om eller ej." (citerat från stämmoprotokollet)

Styrelsen har uppfattat stämmans beslut angående motion nummer 3 som att vi ska besvara nedanstående två frågor:
1. Är det möjligt att göra om hyreslokalen till en bostadsrättslägenhet för boendeändamål?
2. Vilka är de ekonomiska konsekvenserna? Det vill säga, vad kommer en sådan ombyggnation att kosta och vad kan en ny bostadsrätt tänkas inbringa i försäljning?

Styrelsen informerade i oktober i Musköten-Nytt Special om hur det gått i arbetet med affärslokalen. Vi berättade då att styrelsen beslutat att ansöka om bygglov för en eventuell ombyggnation för att besvara frågorna ovan. Med ett godkänt bygglov vet vi om det är möjligt att göra ombyggnationen och ritningarna ger oss ett underlag till att begära in pris på projektet och få en värdering av mäklare.

Tyvärr har processen runt bygglovet tagit mycket längre tid och mer kraft än vad vi hade trott. Stadsbyggnadskontoret har bett om omfattande uppgifter och ritningar inte bara vad gäller själva lokalen, utan också för fastigheten i stort. I och med att vi ansöker om en ombyggnation måste vi följa dagens normer för byggnation av lägenheter. Det innebär bland annat höga krav på anpassning för rörelsehindrade samt tillgång till parkeringsplats för de nya lägenheterna. Stadsbyggnadskontoret har vid ett flertal tillfällen begärt kompletterande uppgifter rörande detaljer i bygglovsansökan. Långa handläggningstider i kombination med högt ställda krav har gjort att vi ännu inte fått svar på vår ansökan. 

Vi i styrelsen jobbar aktivt vidare med frågan. Vår ambition är fortfarande att kalla till en extrastämma så snart vi har ett klart besked om att vi får göra denna ombyggnation och har en ekonomisk kalkyl. Denna stämma kommer att besluta om vi ska gå vidare i frågan

Som vi uttryckt tidigare ber vi om ursäkt för att vi inte har kunnat hålla den utsatta tidsramen som stämman beslutat om, men vi gör vårt bästa för att komma framåt i frågan och att ta fram ett beslutsunderlag till extrastämman.


[bookmark: _heading=h.auzqpy57pvv2]Svar till motion: Förutsättningar för gemensamt elavtal 
På föregående års stämma gavs styrelsen i uppdrag, genom motion 2: Gemensamt elavtal, att undersöka de tekniska och ekonomiska förutsättningarna för gemensamt elavtal. Vi i styrelsen har valt att även undersöka föreningens förutsättningar för en solcellsanläggning, då dessa frågor berör varandra.

För att investeringen av en solcellsanläggning ska bli lönsam inom ett rimligt antal år (10-12 år), så förutsätter det att merparten av den el som produceras, kommer att användas inom den egna fastigheten. För Brf Muskötens del innebär det både att vi har gemensam el och att den el som produceras kan användas direkt genom att den kan förbrukas i vilken som helst av våra hus.

Vår förening består av 5 st byggnader, som alla har separata servisledningar in. Detta innebär i praktiken att vi inte kan dela el mellan husen. Med andra ord - den el som produceras, kan bara användas i det hus som solcellerna sitter på. Detta innebär att en stor del av elen inte kommer att kunna användas av oss själva, utan istället säljas tillbaka till nätägaren. En solcellsanläggning där vi säljer merparten av elen kommer att bli lönsam först efter 25-30 år, dvs ungefär samma tid som den tekniska livslängden. Styrelsen har bedömt att en solcellsanläggning för oss i dagsläget inte är aktuellt eller ekonomiskt försvarbart.

Detta leder oss in på vad motionen egentligen handlade om, nämligen gemensam el. Detta är fullt möjligt att genomföra. I praktiken kommer det inte bli ETT gemensamt elavtal, utan fem, ett för varje byggnad - men den skillnaden är kanske hårfin. Vad som krävs är att vi byter ut våra elmätare och det innebär en engångskostnad på ca 800.000 kr, samt en årlig kostnad per mätare på ca 190 kr (30.000 kr). Besparingen för detta är våra respektive abonnemangsavgifter på ca 1500 kr per år och lägenhet. Du som enskild bostadsrättsinnehavare kommer inte längre att kunna välja din elleverantör, utan blir bunden till samma som alla andra i föreningen. Kostnaden för den el du förbrukar kommer att debiteras i samband med avgiften. Förslaget innebär alltså att du fortfarande betalar för den förbrukningen du faktiskt har, men delar kostnaden för abonnemanget med resten av föreningens medlemmar. 

Styrelsen är generellt positiv till detta, men då det sker ett par större och kostsamma renoveringar/moderniseringar i föreningen just nu, anser styrelsen att det är inte motiverat att starta ytterligare ett projekt.

Frågor som kom upp under arbetets gång var bland annat: 
· Ska föreningen ta hela investeringskostnaden, när besparingen tillfaller den enskilde? 
· Vid en lösning med gemensam el, vad ska prioriteras, lågt pris eller etiska aspekter? 


