Bilaga 1 till Skogslyckans ABC

Styrelsen får ofta frågor, främst från nyinflyttade, när man behöver styrelsens tillåtelse vid invändig renovering respektive utvändiga förändringar. Vi har därför tagit fram denna vägledning.


Vägledning där styrelsens tillstånd behövs.


· 1. Vid renovering inne i lägenheten. 

Där det krävs styrelsens tillstånd framgår av § 37 i våra stadgar.

Här är exempel på när du behöver styrelsens godkännande för invändiga arbeten:
· att göra ingrepp i bärande konstruktion, 
· att ändra befintliga ledningar för avlopp, värme och vatten, 
· att riva eller sätta upp väggar så att planlösningen förändras,
· att göra förråd av toalett eller flytta toalett,
· att flytta köksfläkt,
· att installera kamin,
· att ta bort eller flytta föreningens element,
· att göra annan väsentlig förändring i lägenheten.

Styrelsens har inte behörighet att ge tillstånd till att ändra förråds- eller vindsutrymmen till bostadsyta.

Du får utan föreningens godkännande utföra det underhållsarbete du ansvarar för enligt § 31 i stadgarna. Föreningen ansvarar för underhållsarbete enligt § 32.

Det innebär bland annat att du kan måla, tapetsera, kakla, byta köksinredning, byta innerdörrar, byta golv där eventuell golvvärme måste kopplas till hushållselen (det är däremot inte tillåtet att koppla golvvärme och extra element till fjärrvärmen).
Du får byta invändiga elledningar och eluttag, byta och flytta garderober och sätta in elektriskt element i förråd.


· 2. Vid utvändiga förändringar

Här är exempel på när du behöver godkännande av styrelsen för yttre förändringar:

· att uppföra nya byggnadskonstruktioner, t. ex. uterum, förråd, växthus, pergola, cykelgarage, badtunna, plank och staket, grind, trallgolv, skärmtak,
· att göra ändringar i carport, plank och staket och föreningens entrétrappor,
· att sätta upp antenner/parabol,
· att sätta häck eller plantera högväxande träd,
· att bredda uppfart till carport och gång till entré,
· att ändra befintlig kantsten på entrésida i yta och/eller höjd. Även en ny anläggning med kantsten behöver ett godkännande.

När du behöver ha styrelsens godkännande behöver du även skriva under ett avtal med föreningen om att du har underhållsansvaret på det du vill förändra. 


Här är exempel på vad du kan göra utan styrelsens godkännande:

Du får sätta upp markiser med röd, vit, röd-vitrandig, blå, grå eller svart färg. 
Du får ha en liten fasadflagga, installera vattenutkastare, montera slangvinda och byta brevlåda. 
Du får plantera lågväxande buskar fruktträd, prydnadsträd och liknande, anlägga rabatter och odla i land eller pallkragar/lådor, och i trädgårdar göra stensättningar och ändra gräsytor.
Du får byta ytterdörrar men ytterdörrar måste ha exakt samma utseende och norm som gäller för vårt område.

Växtlighet och jord direkt mot fasad, staket och plank ska undvikas.


· 3. Allmänt

All inre renovering och utvändiga byggnadskonstruktioner måste utföras på ett fackmannamässigt sätt.

Det som är uppräknat i denna vägledning är bara exempel på åtgärder för att underlätta för bostadsrättshavarna vid inre renovering respektive utvändiga arbeten.

Fråga styrelsen om du känner dig osäker eller tänker göra något som inte framgår av den här informationen.

[bookmark: _Hlk95384449]När tillstånd krävs ska styrelsen erhålla en enkel ritning med beskrivning i ärendet innan beslut kan fattas. Bostadsrättshavaren får ett protokollsutdrag där beslut och eventuella villkor framgår. 

Vid godkännande kan i vissa fall bygglov krävas och andra myndighetskrav ställas.
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