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Tomträtt eller friköp
Föreningsstämman i höst den 21 november kommer att fatta beslut om vi ska fortsätta med tomträtt eller friköpa vår tomt. Information finns på andra sidan av detta Priorn-Nytt.

Sommarfest
Vår årliga sommarfest hålls i år lördagen den 6 augusti klockan 17.00. Anmälan om deltagande senast den 31 juli. Ange hur många som kommer och om det finns speciella önskemål om maten. Mer information kommer senare. Lägg i föreningens brevlåda i trappa D eller till styrelsen@priorn.se

Odla i pallkrage
Vi har köpt in tre pallkragar för de som vill odla lite för husbehov. De finns utanför trappa A och de som odlar markerar sin sådd. Är du intresserad hör av dig till styrelsen@priorn.se 

Nyplantering runt vårt hus
Nu när plattsättningen snart är klar kommer vi att plantera en ny häck mot parkeringsplatsen och nya växter runt vårt hus. Det kommer förhoppningsvis växa till sig till nästa år, men det är viktigt att vi tillsammans vårdar och är rädda om våra växter och rabatter så de inte skadas.

Gården
Föreningen har trädgårdsmöbler samt bord och bänkar för medlemmarna att använda i trädgården. Om du använder bänkar och bord från källaren, finns under trappa B, så lägg tillbaka dem där du hämtade dem. Föreningen har grillar som du också får använda och elektriska grilltändare. Använd inte tändvätska.
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Bakgrund
Vår bostadsrättsförening har sedan huset byggdes haft ett tomträttsavtal med Malmö stad, som äger marken där fastigheten står. Den juridiska skillnaden, när det gäller ombyggnationer mm, mellan att ha tomträtt och friköpt mark är obefintlig så länge som vår fastighet står på marken.

2018 går vårt tomträttsavtal ut, då kan vi välja att friköpa tomten eller fortsätta med tomträtt. Vår nuvarande tomträttsavgift är 6 105 kronor per år, den nya avgiften har Malmö stad fastställt till 964 920 kronor per år.  Friköpspriset är 52 250 000 kronor, och en lagfartavgift på köpet tillkommer med 1,5 % av köpeskillingen, det innebär ytterligare 783 750 kronor.
Ekonomiska konsekvenser
Tomträtt
Vid en fortsatt tomträtt har vi samma årliga kostnad (964 920 kronor) i 10 år, sedan beräknas en ny avgift. Beräkningen är för närvarande 3,25 % av det aktuella marknadsvärdet, vilket fastställs av kommunen.
Friköp
Vid en ränta idag på 2.5 % och en amortering per år på 1 % blir vår årliga kostnad 1 971 532 kronor. Skulle räntan gå upp en halv procent innebär det en ökad årlig kostnad på 261 250 kronor.
Månadsavgifter
Vid en fortsatt tomträtt kommer våra lägenheters månadsavgifter att stiga med cirka 20 %. Vid ett friköp och ränta på 2,5 % blir månadsavgifterna över 40 % högre, vid 3 % ränta nästan 50 % högre.
Sammanfattning
Ett friköp innebär att vi idag får mycket högre avgifter i föreningen än vid ett fortsatt tomträttsavtal. Det finns dock en möjlighet att kostnaderna sjunker sett över flera 10-tals år.

Vid fortsatt tomträtt är den framtida osäkerhetsfaktorn vad marknadsvärdet på marken är om 10 år. Marknadsvärdet kan öka kraftigt och vi om 10 år får en mycket högre tomträttsavgift.

Räntenivån är osäkerheten vid friköp, skulle räntan öka med någon procent om 10 år i förhållande till nu kommer vi att få en höjd kostnad även där. I och med att friköpet är så dyrt kommer vi under 10 år endast att amortera drygt 6 miljoner kronor, det gör att efter 10 år sjunker inte räntekostnaderna speciellt mycket vid en jämförelse utifrån samma förutsättningar som idag.

Vårt val står mellan att nu hålla en så låg kostnad som möjligt för vårt boende med ett fortsatt tomträttsavtal, eller att nu betala mer för en möjlighet att om 10-tals år kanske kunna sänka kostnaderna med ett friköp.

Beslutsordning
Beslutet är så stort för föreningen att det är stämman och inte styrelsen som tar det slutliga beslutet. Styrelsen kommer att lägga ett förslag till beslut inför årsstämman i höst. På årsstämman kan var och en av medlemmarna föreslå ett annorlunda beslut än vad styrelsen föreslår. Då blir det omröstning. 

Har du som medlem frågor kring tomträtten kontra friköpet är det bra att du kommer in med dem innan årsstämman, det underlättar för oss att kunna besvara dem på ett bra sätt. Skicka frågorna till: styrelsen@priorn.se eller lägg i vår brevlåda i trappa D.
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