
Hjärtligt välkommen till bostadsrättsföreningen Kroneken!

Det är roligt att få välkomna dig hit till ett område med fina hus, god närmiljö och vacker natur. Vi hoppas att du vill bidra till att utveckla dessa värden ytterligare tillsammans med oss andra i föreningen. 

Du som flyttar in har nu nyttjanderätt till en av lägenheterna, en bostadsrätt, och äger en ideell andel i föreningen Kroneken som äger husen. Tillsammans tar vi ansvar för och sköter husen och utemiljön i en demokratisk process med årliga stämmor och en styrelse som tar hand om det löpande och utvecklar verksamheten.

Du som har en lägenhet i föreningen är också medlem i HSB. Information om detta och annat hittar du på HSB:s Uppsalasida https://www.hsb.se/uppsala/, på vår förenings hemsida, https://www.hsb.se/uppsala/brf/kroneken, på vår Facebookgrupp, Brf Kroneken, https://www.facebook.com/groups/366352633537368, och på anslagstavlan strax innanför entrén.

Att bo i bostadsrätt är annorlunda än att bo i hyresrätt. I köpet av en bostadsrätt ingår ett gemensamt ansvar för det som ligger utanför din ytterdörr men som tillhör föreningen, alltså oss alla. I föreningens stadgar (se §26) finns en beskrivning av vad som är ditt personliga ansvar och vad som är gemensamt. 

Gemensamt äger vi (somligt tillsammans med grannföreningarna) en stor gräsplan, en ekallé med grillplats (där det ibland växer karljohan), lekplats med lekstuga och annat, utemöbler och grillar. Här finns också flera äppelträd, ett plommonträd, ett körsbärsträd och några bärbuskar som är till för oss alla att använda och glädja oss åt. 

Du som bor i en lägenhet längst ner i något av husen och har en uteplats har ansvar för planteringarna runt den.

I det gemensamma ingår också sånt som har betydelse för säkerhet, ekonomi och trivsel. Det föreningen av erfarenhet vet är viktigt sammanfattas först. Längre ner finns en utförligare beskrivning.

Av säkerhetsskäl (brand, utrymning och liknande) ska du:
– inte ställa saker i trapphus och förråd
– inte förvara brandfarliga ämnen eller litiumjonbatterier i förrådet 
– följa instruktionerna för installation av vitvaror inne i din lägenhet
– inte låta elsladden till motorvärmaren i eluttaget vid parkeringsplatsen sitta kvar när den inte används
– inte grilla på balkongen (oavsett typ av grill) 

Av ekonomiska skäl (eftersom det kostar föreningen extra att åtgärda och riskerar att leda till en höjning av avgiften) bör du:
– torka fett ur stekpannor och förvaringskärl istället för att spola ner det i vasken eller via diskmaskinen (för att undvika stopp i avloppet)
– sortera dina sopor enligt instruktionerna i soprummet
– aldrig lämna elprodukter och grovsopor i soprummet, utan själv transportera dem till en återvinningsstation
– inte låta vatten stå och rinna, t ex i en trasig toalettstol
(En del föreningar betalar till en reparationsfond, men någon sådan har inte vi.)

Av trivselskäl bör du:
· bara köra tvättmaskinerna under de tider tvättiderna gäller (men att hämta och vika ihop tvätt och liknande går bra)
· bara använda parfymfria tvättmedel 
· inte låta tvättstugedörren stå öppen medan du tvättar
–    städa efter dig i varje gång du använt tvättstugan
–    inte överta tvättiden när annan medlem har bokat, men inte dykt i rätt tid, ta istället kontakt med lägenhetsinnehavaren 
· inte spela hög musik efter 22.00 

Dessutom ska du ta kontakt med styrelsen om du vill
– hyra ut din lägenhet i andra hand 
– odla i pallkragar 
– näta in din uteplats

Delta gärna i föreningens årsmöten och styrelsearbete.
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Bostadsrättsföreningen Kroneken omfattar 48 lägenheter i tre flerbostadshus, 
två förrådsbyggnader för cyklar och sopor, två tvättstugor, samt 53 öppna bilplatser. 

Förvaltning Bostadsrättsföreningen Kronekens styrelse 

Ekonomisk förvaltning Föreningens ekonomi sköts av Mediator Fastighetskonsult, https://www.mediator.se/, 018/13 14 50

Fastighetsskötsel Området sköts genom HSB Boservice.

Skötselanvisningar för inredning, tekniska installationer m m.
Beskrivningar för många av lägenheternas snickerier, ytskikt, tekniska installationer finns samlade i en pärm i varje lägenhet. Den bör förvaras på samma plats och lämnas kvar i lägenheten vid försäljning.

Felanmälan för sådant som berör alla i föreningen görs via styrelsen. Information om styrelsen finns på anslagstavlan vid entrén.
Felanmälan jourtid 
Detta gäller endast vid extrema tillfällen. Upplands Boservice AB, (https://www.boservice.se, 018-18 74 00) ska alltså endast anlitas för fel som inte kan vänta till normal felanmälanstid. Beställningar faktureras beställaren, dvs. dig som enskild medlem. Om du anser att föreningen har betalningsansvar, kontakta styrelsen. Undantaget är akuta situationer med risk för skador såsom översvämningar, rökutveckling och liknade.
Nycklar och lås. 
Till lägenheten hör tre sorts nycklar, en liten till tvättlåset och två större. Den ena av dem går till lägenheten, entrén, soprummet och bommen vid entrén. Den andra går till förrådet och tvättstugan.

Låssystemet i Brf Kroneken är ett s.k. huvudnyckelsystem. Låsen i lägenhetsdörrarna är ASSA 2000. De är godkända av alla försäkringsbolag. Du behöver inget extralås för att få bortasäkerhet. Hemmabekvämlighet - öppnas med vredet på insidan. Bortasäkerhet - vredet kan sättas ur funktion när den sista personen lämnar lägenheten, genom att trycka ner spärrknappen ovanför låskolvarna. Då måste man alltså ha nyckel för att öppna inifrån. Detta återställs med en nyckelvridning.

OBS! Undvik dörrförsäljare som säljer s.k. brytskydd som monteras i anslutning till låset. Dessa tillbehör är i de flesta fall bortkastade pengar, dessutom monteras de sällan fackmässigt, utan så att dörrblad eller karm spricker och dörren tränger.

Föreningen har ett avtal med en låsfirma, BBGruppen, Kungsgatan 107 (Kungshörnet). https://www.bbgruppen.se/kontakt/uppsala/. De har jour dygnet runt. 
Parkering
Kö till parkeringsplatser hanteras av Mediator. Det finns platser med och utan eluttag. Förbrukning av el debiteras efter hur mycket som används och det är möjligt att ladda elbil. Nycklar till elplintarna hanteras av styrelsen.
Gästparkeringen sköts av Parkia, som även bötfäller fordon som parkerat felaktigt eller ej betalat parkeringsavgift.
Parkering på gården är endast tillåten vid i- och urlastning. Fordon som parkerats på gården är i vägen för utryckningsfordon.

Sopor och källsortering
Soprummet ligger i det förrådshus som bildar porten in mot gården. Ingången ligger i själva porten. Där finns kärl för brännbart, kompost, papper, kartong, metall och plast, småbatterier och lampor. (Se skyltar i soprummet!) Allt övrigt avfall måste du själv lämna på kommunens återvinningscentral. 

Cykelrum
Det finns tre cykelrum, de ligger i samma hus som soprummet, men med dörrar mot gården. De öppnas med en egen kod. I ett av dem finns en hylla för pulkor och liknande. Vid dörren till ett av de andra finns en cykelpump. Du ser den från utsidan i form av en slang med pumpventil som dragits igenom väggen till utsidan. Om det saknas tryck, öppnar du dörren och trycker på den röda strömbrytaren på förlängningssladden strax under pumpen. När du pumpat färdigt stänger du av strömbrytaren.

Utemiljö
Lekplatsen delas med grannföreningen Ekudden. Det finns grillar och utemöbler som är gemensamma för alla medlemmar. Tänk på att inte grilla inne mellan husen!
Vår och höst anordnas en gemensam städdag, då vi tillsammans tar hand om möbler, lekplats, planterar blommor, städar cykelrum och soprum. Städdagen avslutas med gemensamt fika och grillning under ekarna.
I samband med den ställs ibland en container upp på gården så att alla får möjlighet att rensa bort grovsopor. 
Fotbollsplanen delas med grannföreningarna Ekudden och Åskanten och förvaltas genom samfällighetsföreningen.

Tvättstuga
Föreningen har två tvättstugor, en i hus 20 och en i hus 24. Du tvättar i det hus du bor. Boende i hus 22 kan välja att tvätta antingen i hus 20 eller 24. Varje tvättstuga är utrustad med två högcentrifugerande, energisnåla tvättmaskiner. Det innebär bl.a. att maskinen väger den tvätt du stoppar in och automatiskt anpassar vattenmängden. I varje tvättstuga finns dessutom torktumlare, torkskåp, kallmangel, tvättbänk, arbetsbänk, strykbräda, lakanssträckare och sopkärl.
Tvättstugan bokas med hjälp av en tvättstugecylinder märkt med lägenhetsnummer, genom att den låses fast på bokningstavlan vid tvättstugan. 
Töm ut småsaker ur fickorna innan du tvättar! Kvarglömda föremål är den vanligaste orsaken till att tvättmaskiner går sönder och för bygelbehåar måste en tvättpåse användas. Små, vassa föremål som behåbyglar och hårnålar kan orsaka små skador på avloppsventilen, vilket gör att det går åt extra mycket vatten och maskinen kräver mer energi än vanligt. Reparationer av maskinerna är mycket dyra, vilket drabbar oss alla medlemmar.
Lämna alltid tvättstugan städad och i gott skick!
Lägenhetsförråd
Förråd (grovförråd) finns till varje lägenhet på respektive bottenvåning. De är märkta med lägenhetsnummer. Det är absolut förbjudet att förvara brandfarliga ämnen i förrådet och allt slags material i gången utanför förrådet. Förvara inte heller saker ovanpå rören i förrådet.

Förvaring i trapphus är inte tillåten! Det innebär stor brandrisk och vid en eventuell utrymning. Dessutom försvårar föremålen arbetet för våra lokalvårdare.
Försäkring
BRF Kroneken har en försäkring som inkluderar bostadsrättsförsäkring för alla 48 medlemmar. Du måste ha en egen hemförsäkring, men du behöver alltså inte teckna något särskilt bostadsrättstillägg.


Post
Varje lägenhet har ett låsbart postfack i trapphuset. Till facken passar lägenhetsnyckeln. Vid varje tamburdörr finns en tidningshållare, men numera lämnas tidningarna i postfacken så att var och en får gå ner och hämta sin tidning där.

Entréportens låsning
Entréportarna är låsta nattetid och låses då upp med den sifferkod. Det finns också en kod till cykelrummen. 

Kabel-tv
Lägenheterna är anslutna till ComHem (Telia) kabel-TV via ett gruppavtal. Basutbudet av tevekanaler ingår i månadsavgiften. Bolaget levererar 100 Mbit bredband inklusive fast telefoni. Om du nytecknar abonnemang tas ingen startavgift ut. 

El- och vattenanslutning
Installation av golvdiskmaskin är förberett i alla lägenheter. Ett köksbänkskåp är monterat så att det kan tas bort. Avloppet ansluts till vattenlåset under diskbänken och vattnet kopplas till en proppad ledning som sitter under diskbänksblandaren. Blandaren är inställd på kallvatten för diskmaskin. Detta kan enkelt ändras till varmt vatten, se de skötselanvisningar som hör till diskmaskinen. 

Avstängning av vattnet till diskmaskinen görs med vredet på blandaren vid diskbänken. För elanslutning av golvdiskmaskin finns ett eluttag under diskbänken. Mattan i köket är uppvikt mot väggen bakom köksinredningen för att minimera risken för vattenskador. I vinkelkök gäller uppviket för hela vinkelbenet där diskbänken står. I kök med parkett är en matta uppvikt på motsvarande sätt och lagd ovanpå parketten bakom köksinredningen.

Vattenanslutning till diskmaskin som ej används ska hållas stängd.

Installation av tvättmaskin i badrum är förberedd med ett proppat avlopp i golvnivå och en proppad vattenanslutning. Vid installation krävs ett s.k. golvvattenlås för att få en god funktion. Vid vattenanslutning behövs i de flesta fall ytterligare rör förutom den standardvattenslang som brukar ingå i köpet av tvättmaskin. Nära taket finns också en eldosa för fast anslutning.

Om torktumlare installeras måste den vara av kondenstyp, annars äventyras husets ventilation. Bostadsrättshavaren ansvarar för vattenskada orsakad av läckande maskin eller undermålig installation.

Avlopp 
Spola inte ned fett i slasken! Stekpannor och andra kärl ska torkas ur och fettet läggas i soppåsen, innan den sköljs ur. När avloppsvatten med upplöst fett rinner vidare sjunker temperaturen och fettet stelnar i ledningarna, vilket orsakar stopp. Vårt avloppssystem är känsligt och vi vill inte uppleva översvämningar hos våra medlemmar, vilket har inträffat tidigare.

El och säkringar
Föreningen har solceller på taken och gemensam el. All elkraft i lägenheterna är kopplad över en jordfelsbrytare. Jordfelsbrytaren sitter vid lägenheternas gruppsäkringar.

I våtrum är ett 220 V-uttag installerat. Ett uttag per lägenhet finns på balkonger och uteplatser.

Lägenheternas gruppsäkringar (proppar) är av typen automatsäkring. Hur man hanterar dessa och jordfelsbrytaren finns beskriven i skötselanvisningarna som ska finnas i varje lägenhet.

Lägenheternas elmätare och huvudsäkringar är placerade i ett separat utrymme på bottenvåningen i varje trapphus. Din hushållsnyckel passar till detta utrymme.

Ventilation
Ventilation av lägenheterna sker med ett s.k. frånluftssystem. I lägenheterna sugs frånluften ut via ett centralt aggregat placerat i ett fläktrum på våning 5. Tilluften, ”den friska luften”, tillförs lägenheterna genom undertryck via uteluftdon i anslutning till fönster bakom radiatorer (element) i vardagsrum och sovrum. Nymontering av köksfläktar av annan modell än den befintliga är absolut förbjudet om inte tillstånd först inhämtats från styrelsen. Orsaken är att andra modeller än den typ som fanns från början kan förändra styrningen av ventilationen så att frånluft från t.ex. köksfläktar i vissa lägenheter trycks in i andra lägenheter.

För att ventilationen ska fungera så bra som möjligt är det viktigt att entrédörrarna inte står uppställda.

Vattenavhärdning
Varmvattnet och kallvattnet är avhärdat. Hårdhetsgraden är injusterad till 5-7 dh0.•


Våtrumsväggar
Väggarna i wc/dusch är också byggda både som betong- och regelväggar. Under kaklet finns ett tätskikt på väggen. Kaklet och kakelfogen är nämligen inte ett tätt material.

Håltagning för uppsättning av saker bör undvikas. Om så ändå sker måste hålet tätas med vattentät fogmassa. Den fogmassan ska då inte bara läggas på kaklets ytskikt, utan även pressas längre in i hålet. Samma sak gäller om standardutrustning fastsatt på väggen tas bort. Kvarblivna hål måste tätas. För vattenskada orsakad av skador på tätskikt och tätskiktsgenomföringar ansvarar bostadsrättshavaren.

Allmän belysning
Belysningen vid husentréer och utomhusbelysning (lyktstolpar) tänds och släcks enligt förinställda tider med hjälp av ett ljusrelä. I lägenhetsförråden tänds belysningen via en ljudsensor. I trapphus och tvättstugor sitter en närvarosensor inbyggd i armaturerna. Denna aktiveras av värmestrålningen från en människa som rör sig där.

Samfällighet
Brf 91 Åskanten, Brf 92 Kroneken och Brf 93 Ekudden har tillsammans en samfällighetsförening, som genom gemensamhetsanläggning 1 (GA1) äger tillfartsväg, parkering med belysning, lek- och grönytor väster om husen Eva Lagerwalls väg 22 och 24, gång- och cykelväg från Henry Säldes väg med belysning samt ledningar i mark förlagda i anslutning till gång- och cykelvägen. Avloppsbrunnen vid hus nr 24 ägs av samfälligheten genom gemensamhetsanläggning 2 (GA2), dvs. av Kroneken och Ekudden.

Andrahandsuthyrning
Om du vill hyra ut din bostad i andra hand måste du ha tillstånd av bostadsrättsföreningen. Gör en skriftlig ansökan till styrelsen, blankett finns på vår hemsida, https://www.hsb.se/uppsala/brf/kroneken/foreningen/. Det är du som medlem i föreningen och innehavare av rätten till lägenheten som har ansvar för den, för dess skick och betalning av månadsavgift under andrahandsuthyrningen.



2

1

