VÄKTARNYTT SOMMAR 2026
Vi vill som vanligt börja med att hälsa alla nya medlemmar välkomna till föreningen, vi hoppas ni ska trivas.
På Årsstämman framkom det frågor gällande information som man som nyinflyttad kan ha missat så här kommer en sammanfattning av det som drogs av ordförande, vi hoppas att denna skriftliga information ger er en tydlig bild av nuläget och vad som väntar framöver.
Tack för ert engagemang och ert ansvarstagande i föreningen.

🔎 Kort sammanfattning
För er som vill ha en snabb överblick:

· Laddstolpar: Dyra att installera p.g.a. låg elkapacitet, kräver även åtgärder från E.ON och påverkar parkeringsplatser
· IMD-el: Innebär en för stor investering just nu när reliningen av avloppsledningarna tvingas tidigareläggas
· Miljöhus: Ny lag 2027 kräver nytt miljöhus – planeringsarbete pågår
· Postboxar: Ska installeras senast 2027, flera alternativ utreds
· Relining: Avloppsstammar i dåligt skick – åtgärd planeras 2027
· Ränta: 2,98 % från 17 juni på det senaste omsatta föreningslånet
· Golvbrunnar & badrum: Medlemsansvar viktigt för att undvika höga kostnader
· Ny lag kök: Fuktsensor krävs vid installationer från 2026

🔌 Laddstolpar
Styrelsen har undersökt möjligheten att installera laddstolpar och tagit in offerter från tre olika leverantörer.
Förslaget omfattar 10 laddstolpar till en kostnad om ca 320 000 kr
Utöver detta tillkommer kostnader från E.ON för eventuell förstärkning av elkapaciteten
I dagsläget är effekten in till fastigheten för låg, vilket innebär att en full laddning tar cirka 17 timmar
För rimliga laddtider krävs ny kabel från E.ON vilket innebär ytterligare kostnad.
Konsekvens:
10 parkeringsplatser försvinner från föreningen.

📊 Ränta
Lånet som omsattes den 17 juni med en bindningstid på 2 år landade på en ränta av 2,98%. Flera banker har lämnat anbud.




⚡ IMD – Individuell mätning och debitering av el
Investering: ca 700 000 kr
Med IMD tar föreningen tar över abonnemang, dvs man har inget eget elavtal längre och kan därmed inte själv avgöra vilken leverantör man vill ha som privatperson.
Leverantör upphandlas centralt
Styrelsen anser att ekonomin i föreningen blir tillräckligt ansträngd genom den kostsamma relingen som tvingas tidigareläggas. Dvs IMD projektet senareläggs.

🏠 Miljöhus
Ny lag från 1 januari 2027
Man får som boende ha max 50 meter till sitt miljöhus
Full avfallssortering i miljöhusen, då kommunen även avser att ta bort containrarna i vändzonen.
Plan:
Nytt miljöhus vid 3C, bakom grillplatsen
Material: mörkbrun/valnöt, Cedral fasad, papptak och med fönster både i dörr och på motsatt vägg
Befintligt miljöhus behöver troligen byggas om för att rymma alla kärl.

📮 Postboxar
Lagkrav senast under första kvartalet 2027.
PostNords förslag:
· I miljöhus (billigast) där vagnen står idag
· I trapphus
· Utomhuslösning (54 vid varje miljöhus)
Styrelsen har begärt in flertalet offerter.

📜 Ny lag – kök
Från 1 januari 2026
➡️ Krav:
Fuktsensor och larm i diskbänksskåp och vid diskmaskin, detta krävs numera vid köksrenovering.

🚰 Golvbrunnar
Det ingår i varje bostadsrättshavares skyldighet att regelbundet rensa golvbrunnen. Stopp i golvbrunnen bildas av hår, fett mm. Klarar man inte själv av att rensa golvbrunnen måste man anlita någon som kan göra det.
Försummelse kan bli oerhört kostsam för hela föreningen.





🚿 Relining
Stammarna har filmats och dessa är i mycket dåligt skick och måste åtgärdas. Detta görs genom relining och det innebär att man under inga omständigheter får använda avloppen under tiden arbetet utförs, ca 1 vecka. Det gäller både kök och badrum. Toaletten kommer att ersättas av en Porta Potty och det kommer även att finna en portabel duschvagn att tillgå. Styrelsen har anlitat en projektledare för att driva arbetet och vi räknar med att upphandlingen kommer att vara klar under hösten 2026. 
Informationsmöten med fullständig information av entreprenör kommer att hållas innan arbetet påbörjas.
Start planerad: 2027
Finansieras via nytt lån.

🛁 Äldre badrum
Ingen ersättning från försäkringsbolag på ett badrum som är 35 år eller äldre
Självrisk idag: 70 500 kr
Detta kan komma att debiteras medlem, då det räknas som ett eftersatt underhåll
🚨 Duschkabin gäller ej längre som skydd enligt försäkringsbolagen. Då det är ytskiktet som har ett eftersatt underhåll enligt ovan.
Element i badrum måste alltid vara på för att förhindra fuktproblem.

🧺 Tvättstugor
Töm fickor innan tvätt.
Endast för boende, man tvättar inte andras tvätt.

🏡 Vad det innebär att bo i bostadsrätt
Vi har alla ett gemensamt ansvar för kostnader.
Man möjliggör tillträde till hantverkare/entreprenör vid arbeten som kräver åtgärder.
Underhåll av lägenheten är medlemmens ansvar.

Styrelsens sammansättning efter konstituerande mötet 2026-06-17:

Ordförande: 		Ann-Christin Magnusson
Vice ordförande:		Annika Olsson
Sekreterare:		Linda Jönsson  
Ekonomiansvarig:		Ann-Charlott Gustafsson
Ledamot, studie- och 
fritidsverksamhet: 		Emil Lindeberg
Av HSB utsedd representant: 	Anders Olsson	
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På vår innegård har vi som bekant en flaggstång och vi undrar om det finns någon som är pigg på att ta hand om flaggningen framöver, då det är svårt för styrelsemedlemmarna att hantera detta på ett önskvärt sätt i samband med heltidsarbete.
Det utgår ersättning à 100 kr per flaggningstillfälle.
Hör av er till styrelsen.


Vicevärd Gerry håller semester v 29-32 och under den tiden är fastighetskontoret ej fysiskt bemannat, telefonen fungerar som vanligt.




Styrelsen önskar alla en fin sommar!
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