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Allmänt om Källhagen

Bostäderna ligger på Gideonsberg vilket innebär cykelavstånd till Hälla affärsområde och flygplatsen, centrala Västerås och järnvägsstationen samt Finnslätten med många företag som ABB, Coop, Ö&B, Volvo och andra bilhandlare.

Brf Källhagen bildades år 1951 och består av 60 lägenheter och 6 lokaler
fördelade på 24 tvåor, 30 treor och 6 fyror. Fastigheterna ROT-renoverades

åren 1989 – 1990.

Föreningens samlingslokal finns i källaren på Långmårtensgatan 5D.

Den kan hyras gratis för privata sammankomster. Enda kravet är att 

den städas efter användning, kontakta styrelsen vid behov.
Det finns även en lokal i 8A för enklare snickeriarbeten.
Lägenhetspärm

Varje lägenhet har fått denna lägenhetspärm som alltid skall förvaras i lägenheten. 
Den skall lämnas kvar vid försäljning av bostadsrätten, alternativt vid utflyttning av hyresgäst.

Pärmen innehåller bl a allmän information om bostadsrättsföreningen Källhagen och boendet i fastigheten. Innehållet ska uppdateras efterhand av dig med protokoll från föreningsstämmor, årsredovisningar osv.
Här i pärmen finns även ett exemplar av föreningens stadgar. Läs dem, de reglerar bland annat förhållandet mellan föreningen och dess medlemmar. Förutom stadgarna har föreningen också ett antal ordningsregler, vilka är till för öka trivseln för de boende. 

Om du är du nyinflyttad är det extra viktigt att du läser igenom allt detta!

Skulle du bli av med pärmen kontaktar du styrelsen så ordnar vi en ny mot en ersättning på 100 kr.
Innehållet finns även tillgängligt på vår hemsida på internet:
http://www.hsb.se/malardalen/kallhagen
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VIKTIGA TELEFONNUMMER

Vicevärdsexpedition, måndagar 14.00 – 15.00 HSB Lennart Granström

Tfn: 0730-91 96 72

HSB Service – Inre/yttre fastighetsskötsel samt hjälp med akuta fel dygnet runt 
Tfn: 020-840 840


Låsöppning - Bevakningstjänst
Tfn: 021-31 45 50, kostnad 600 kr


Skadedjursbekämpning – Nomor

Tfn: 020- 54 55 56, uppge försäkringsnummer: 25-0361 354-2
Styrelsen

Telefonnummer till styrelsen finns anslagen i entrén.
SÄKERHETSTIPS
Knappen på dörrbladets kant kan användas för att koppla ifrån möjligheten att öppna dörren via vredet på insidan. Det hindrar eventuella försök att öppna dörren via vredet genom brevinkastet eller borrade hål i dörren. Det försvårar även vid inbrott via balkongen eftersom man då måste bära ut stöldgods den vägen.
Det är även klokt att inte förvara nycklar synliga i dörrens närhet så att ingen ska kunna borra ett hål och lirka ut nyckeln via en ståltråd.
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ATT BO I BOSTADSRÄTT

Allmänt  

 Som medlem i Brf Källhagen äger du och de andra medlemmarna tillsammans 

bostadsrättsföreningens fastigheter. Det innebär att medlemmarna via sin styrelse själva bestämmer över förvaltningen av fastigheterna och fattar beslut om vilka avgifter som ska betalas till föreningen. 

Att bo i bostadsrätt är ett aktivt boende!

Engagemang från var och en är en direkt förutsättning för att det ska fungera. 

Rättigheter och skyldigheter  

Alla medlemmar i föreningen har samma rättigheter och skyldigheter. Tillsammans bestämmer vi, i enlighet med våra stadgar, om det som gäller för vår förening. Föreningen gagnas av att många engagerar sig och försöker nå lös-ningar som fungerar för alla. 
Vem ansvarar för vad?  
Styrelsen ansvarar för fastigheternas yttre underhåll (fasader, yttertak, gårdsytor med mera) samt för underhållet av de gemensamma lokalerna (trapphus, tvättstuga, med mera). För närvarande ansvarar HSB för föreningens fastighetsförvaltning. Du har ansvar för det inre underhållet i din lägenhet. Byte av spis, kylskåp eller renovering av golv, väggar och tak är exempel på inre underhåll. Se även sidan om ansvarsfördelning på flik 8. Grovt uttryckt ansvarar du för det som syns.
Andelstal och månadsavgift 
De olika bostadsrätterna i föreningen har olika andelstal. Andelstalet bestäms av Hyresnämden och kan inte påverkas av föreningen. Andelstalet beror t.ex. på storleken och plceringen på lägenheten. Föreningens kostnader fördelas på med-lemmarna efter andelstalen. Högre andelstal ger således högre månadsavgift ("hyra"). 

Månadsavgiften går till bostadsrättsföreningens kapital- och driftkostnader. 

Kapitalkostnaderna är räntor och amorteringar på föreningens lån. 
Driftkostnaderna är reparationer, fastighetsskötsel, vatten, värme, el och så vidare. I månadsavgiften ingår också avsättning för framtida underhåll. 
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ORGANISATION  OCH  FÖRVALTNING

Styrelsen
Styrelsen och dess arbetsformer styrs i grunden av bostadsrättslagen och föreningens stadgar. Styrelsen sammanträder cirka 12 gånger per år.
Styrelsen består för närvarande av 4 ordinarie ledamöter och 2 suppleanter samt en representant från HSB.

Suppleanterna kallas in för tjänstgöring vid ordinarie ledamots frånvaro, men bereds möjlighet att närvara vid samtliga styrelsemöten.

Styrelsen väljs vid årsstämman. En ledamot väljs normalt med en mandatperiod på två år.
Föreningsstämman
Det högsta beslutande organet i föreningen är den ordinarie stämman som skall hållas senast i juni en gång om året. I stadgarna finns detaljerade regler kring stämman, bl a hur kallelse skall ske, när stämman skall hållas och vad som skall avhandlas. Vid behov kan även extra föreningsstämmor hållas under året. 

Vid stämman berättar styrelsen om det gångna årets arbete och lämnar en förvaltningsberättelse samt ett bokslut. På årsmötet väljs styrelseledamöter, revisorer, valberedning m.fl. för kommande år. Stämman är en möjlighet för dig som medlem att få en bra bild av och lämna synpunkter på verksamheten. 
Det är bara medlemmar som får rösta på stämman. För att få rösta måste du dessutom ha betalat dina månadsavgifter. Även om du innehar flera bostadsrätter har du endast en röst. Äger du bostadsrätten tillsammans med någon annan har 

ni tillsammans en röst.  
Om du inte kan närvara på stämman kan du låta ett ombud närvara i ditt ställe. Som ombud kan du välja din make, registrerad partner, sambo, ett syskon, en förälder eller ett barn. En annan medlem i föreningen, t. ex. din granne, kan också vara ombud för dig. Man kan bara vara ombud för en person. På stämman ska om-budet visa upp en fullmakt som är daterad, högst ett år gammal och undertecknad av båda parterna. Du har också rätt att ta med dig ett biträde till stämman. Biträde kan vara någon av de personer som du också kan välja som ombud. 

Protokollet från stämman ska hållas tillgängligt senast tre veckor efter stämman om du som medlem vill ta del av det.  
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Motionsrätt

Medlem, som önskar få visst ärende behandlat vid ordinarie föreningsstämma, skall skriftligen anmäla ärendet till styrelsen före februari månads utgång. 
Lämna ärendet i föreningens brevlåda vid samlinglokalen i 5:ans källare
Valberedning 
På stämman utses en valberedning. Valberedningen ska föreslå kandidater till de förtroendeuppdrag (poster i styrelsen, revisorer och valberedning) till vilka val ska förättas vid stämman. Valberedningen ska också undersöka om samarbetet i styrelsen fungerar på ett bra sätt. 
Om du är intresserad av ett förtroendeuppdrag, eller om du har ett förslag på en kandidat till ett förtroendeuppdrag kontaktar du valberedningen.  

Årsredovisning 
När verksamhetsåret är avslutat ska styrelsen avlämna sin berättelse för det gångna året, årsredovisningen. Årsredovisningen innehåller förvaltningsberättelse, resultat-räkning och balansräkning. 
Dessutom innehåller årsredovisningen information om vad styrelsen har gjort under det gångna året och vad styrelsen har för avsikt att arbeta med under de kommande åren. Årsredovisningen granskas av revisorerna och delas ut innan stämman. (De senaste årens årsredovisningar finns att ladda ner på hemsidan).

Kontakt med styrelsen

Kontakt med styrelsen tas antingen genom att lämna meddelande i föreningens brevlåda vid samlinglokalen i 5:ans källare eller via mail till: brf.kallhagen@comhem.se
Observera att anonyma lappar/brev inte anses seriösa och därför  lämnas utan åtgärd.

Styrelsen tar tacksamt emot synpunkter och idéer från alla medlemmar i föreningen. Alla vi som bor här vill ju att huset ska leva och utvecklas. Engagemang från medlemmarna ökar vår trivsel och huset mår bra. 

Tveka inte, delge styrelsen dina synpunkter, förslag och idéer!

Namn på styrelsens medlemmar och funktion finns anslagen i entrén.
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FASTIGHETS- OCH ADMINISTRATIV FÖRVALTNING

Föreningen har sin fastighets- och administrativa förvaltning hos HSB. 

Varje bostadsrättsinnehavare är fri att själv välja hantverkare osv.

Styrelsen påpekar dock vikten av att F-skattsedel finns samt auktorisation där sådan krävs. Se även under flik 9 när styrelsen bör meddelas/rådfrågas.

Hyresgästerna kan ringa till HSB:s felanmälan.

Observera att vid ej akuta fel måste styrelsen rådfrågas.

HSB Service – Inre och yttre fastighetsskötsel: Tfn: 020-840 840  
Mail: felanmalan@malardalen.hsb.se  
Skriv ”Felanmälan Källhagen 2042” i ämnesfältet och ange vad som är felet samt namn, adress och telefonnummer i meddelandet.

VID AKUTA FEL SOM MÅSTE ÅTGÄRDAS FÖR ATT INTE SKADA SKALL UPPSTÅ:

Ring HSB Service på 020-840 840.
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ORDNINGS- OCH TRIVSELREGLER 

En god trivsel och ordning inom föreningen förutsätter att medlemmarna och hyresgästerna iakttar följande:
Den egna lägenheten:

•  Mata inte fåglarna från balkong eller fönster. Fåglar skräpar ner och mat som 
   faller till marken lockar till sig råttor.

•  Skaka inte mattor eller andra föremål från balkong eller fönster.

•  Balkonglådor skall placeras på insidan av balkongen

• Var sparsam medd varmvattenförbrukningen och lämna inte vatten rinnande  
   i onödan. Var också sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen.

• Tänk på att ditt golv är grannens tak - ha därför inte så hög volym på               

    ljudanläggningarna (stereo, TV, m m) så att ljudet hörs in till grannarna    

    (speciellt bas effekterna i högtalarna är särskilt störande). 

• Mellan ca kl 22.00 – 06.00 bör du undvika att duscha/bada, att använda    

   tvättmaskin och andra bullrande maskiner. 

• Meddela grannar eller styrelsen om du är bortrest under en längre tid
• Håll rent och snyggt i trapphus, på vindar, i tvättstugor och i soprum
• Skräpa inte ner och kasta heller inte cigarettfimpar utomhus
• Förhindra klotter och annan skadegörelse i området 

• Vid vattenläckage stäng omgående av vattenavstängningsventilen och 

  anmäl vattenläckaget
• Planerar du fest så informera grannarna i god tid innan om du tror att du 
  kommer att störa. Gärna genom att lämna ett personligt meddelande.
Reparationer i lägenheten som kan vara störande för grannarna bör göras endast under dagtid med början tidigast kl 08.00 (helgdagar kl 10.00) och vara avslutade senast kl 20.00. Vid längre arbeten kan det vara lämpligt att informera via anslagstavlan i porten.

Gemensamma utrymmen

•   Lägg inte ut mat utanför fastigheten då det lockar till sig skadedjur t ex råttor.   

•   Se alltid till att alla dörrar stängs och låses ordentligt efter dig.

•   Släpp inte in någon okänd person i fastigheten. I förekommande fall - hänvisa 
    till styrelsen.

•   Rökning i gemensamma utrymmen (hissar, trappor, tvättstugan) är  

    under inga omständigheter tillåtet. Hänsyn måste tas till de som är  
    allergiker samt till barnfamiljer.  
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EL OCH VATTEN

Vattnet ingår i din månadsavgift, men tänk alltid på att spara energi !!

Energi/vattenmätare och huvudsäkring finns i låsta utrymmen i källaren.

Om du behövar komma åt dem får du kontakta styrelsen.
Glöm ej att anmäla eventuell flytt eller ny abonnent till ditt elbolag.

ENERGI

Vår boendekostnad, dvs din kostnad beror i hög grad på hur mycket pengar vi måste använda på tex vatten, värme, el och reparationer.

För att slippa onödiga höjningar av månadsavgifterna bör alla boende speciellt iaktta följande:
· Se till att inga kranar står och droppar.

· Se till att de vädringsluckorna ovanför fönstren är öppna, annars fungerar inte  ventilationen i systemet.

· Fyll tvättmaskiner och torkrum så mycket som möjligt, elen är dyr idag.

· Tänk på att inte ha onödigt varmt i din lägenhet, vädra snabbt och effektivt.

TV OCH BREDBAND

Din lägenhet är ansluten till Comhems nät och du kan därmed beställa följande tjänster: internet, digital- och kabel TV. Detta ger ett stort grundutbud av TV-kanaler.

Dessutom är varje lägenhet ansluten till Mälarenergi stadsnät, uttaget sitter vid lägenhetsdörren. Om Du önskar ansluta dig kontaktar Du önskad Internet-leverantör och uppger uttagsbeteckningen som finns klistrad på uttaget.
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ANSVAR   FÖRENING - BOSTADSRÄTTSINNEHAVARE

Till skillnad från de som bor i hyresrätt så får den som bor i bostadsrätt på egen bekostnad stå för det inre underhållet som t ex ommålning och tapetsering.

Att det är alla boendes ansvar att ta hand om och vårda vår förenings egendomar är lika självklart som att en villaägare inte slänger papper och fimpar i sin egen trädgård, slösar med vatten och värme eller orsakar annan skada.

Gränsdragningslista för Källhagens Bostadsrätter
	Byggdel 
	Brf:s ansvar 
	Brh:s ansvar 
	Anmärkning 
Brf=Bostadsrättsföreningen, Brh=bostadsrättsinnehavaren

	Balkong 

	Målning av balkonggolv samt insida på balkongfront 
	- 
	X 
	- 

	Vädringsställning och beslag 
	- 
	X 
	- 

	Målning av utsida balkongtak. balkongsida och balkongskärm 
	X 
	- 
	- 

	Glas inglasad balkong/altan 
	- 
	X 
	Regleras via avtal mellan brh och brf

	Innerdörrar 
	- 
	X 
	- 

	Ytterdörrar 
	- 
	X 
	Gäller även balkongdörrar 

	Dörrblad, karm och foder 
	- 
	X 
	- 

	Ytbehandlinng utsida 
	X 
	- 
	- 

	Ytbehandlinng insida 
	- 
	X 
	- 

	Låscylinder, låskista och beslag 
	- 
	X 
	- 

	Handtag och beslag 
	- 
	X 
	- 

	Ringklocka 
	- 
	X 
	- 

	Brevinkast och namnskylt 
	X 
	- 
	- 

	Tröskel/tätningslist 
	- 
	X 
	- 

	Golv 

	Golv inkl. tätskikt intill byggnadens stomme (t ex bärande bjälklag ) 
	- 
	X 
	T ex tråd- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor med underliggande tätskikt, parkettgolv inkl underliggande sand.
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	Byggdel 
	Brf:s ansvar 
	Brh:s ansvar 
	Anmärkning 
Brf=Bostadsrättsföreningen, Brh=bostadsrättsinnehavaren

	Väggar i lägenhet
	
	
	

	Lghetsavskilj. och bärande vägg
	X
	-
	 

	Icke bärande innerväggar. Insidan, t ex tapeter och puts, av lägenhets-avskiljande vägg inkl ev tätskikt i våtrum, in till bygg-nadens stomme. 
	- 
	X 
	Om innerväggen innehåller el- eller

Teleinstallationer måste behörig installatör anlitas vid rivning/ håltagning.

	Innertak i lägenhet 

	Innertak (t ex puts, stuckatur) upp till byggnadens stomme 
	- 
	X 
	- 

	Fönster 

	Invändig målning av karm och båge och mellan båge. 
	- 
	X 
	- 

	Fönsterglas, spröjs, kitt
	- 
	X 
	- 

	Yttre målning 
	X 
	- 
	- 

	Karm och båge 
	X 
	- 
	- 

	Beslag, spanjolett, handtag, gångjärn, tätningslister mm
	-
	X
	- 

	Fönsterbänk 
	- 
	X 
	- 

	Persienn och markis 
	- 
	X 
	- 

	VVS artiklar 

	Tvättställ och bidè 
	- 
	X 
	Porslin, väggfäste 

	Blandare, kall- och varmvatten-armaturer, vattenlås, bottenventil
	-
	X
	Brh svarar för de delar som är synliga i lägenheten och bara försörjer den egna lägenheten samt rensning av vattenlås

	WC-stol, porslin och sits
	- 
	X 
	-

	WC-stol, spolan-ordning i toalettstol
	X 
	- 
	Anordning för vattentillförsel 

	Badkar, duschkabin, dusch och duschslang 
	- 
	X 
	- 

	Tvättmaskin och torktumlare 
	- 
	X 
	- 

	Torkskåp med inredning 
	- 
	X 
	- 

	Ventilationsdon 
	X 
	- 
	Från- och tilluftsventiler. Brh ansvarar för rengöring.

	Uteluftsdon, springventil 
	X 
	- 
	- 
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	Byggdel 
	Brf:s ansvar 
	Brh:s ansvar 
	Anmärkning 
Brf=Bostadsrättsföreningen, Brh=bostadsrättsinnehavaren

	Kall- och varmvattenledning inkl armatur 
	-
	X
	Delar som är synliga i lägenheten och bara försörjer den egna lägenheten

	Avloppsledning med golvbrunn och sil, inkl rensning av avloppsledning 
	X 
	- 
	Brf ansvarar för rensning av avloppsledning, 

brh svarar för rensning av golvbrunn

	Spolanordning i toalettstolen
	X
	-
	 

	Packning i armatur för vatten
	X
	-
	 

	Klämring 
	- 
	X 
	Fixering av golvmatta till golvbrunn

	Köksutrustning 

	Diskmaskin, diskbänk, kyl och frys, spis och mikrovågsugn
	- 
	X 
	- 

	Ventilation och värme

	Ventilationskanaler samt köksfläkt och spiskåpa  
	X 
	- 
	Som utgör del av husets ventilation

	Ventilationsdon
	-
	X 
	-

	Utluftsdon, springventil
	- 
	X 
	-

	Vädringsfilter, samt filter till köksfläkt och spiskåpa
	- 
	X 
	-

	Vattenradiator, värmeledning, ventil och termostat 
	X 
	- 
	Brh svarar för målning 

	Elektrisk golvvärme och handdukstork
	-
	X
	

	Förråd, gemensamma utrymmen m m som ingår i upplåtelsen 

	Garage och förråd inkl dörr och lås 
	- 
	X 
	

	Sopskåp eller liknande tillhörande lägenhet 
	- 
	X 
	Samma regler som för underhåll av lägenheter 

	Gemensamma utrymmen, te x soputrymme 
	X 
	- 
	- 
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	Byggdel 
	Brf:s ansvar 
	Brh:s ansvar 
	Anmärkning 
Brf=Bostadsrättsföreningen, Brh=bostadsrättsinnehavaren

	Elartiklar 

	Elcentral och elledning i lägenhet 
	- 
	X
	Till de delar som är synliga i lägenheten och bara försörjer den

	Belysningsarmatur, eluttag, strömbrytare, och jordfelsbrytare 
	-
	X
	-

	Byte av säkring 
	- 
	X 
	I lägenhet och tillhörande utrymmen 

	Mark, uteplats  mm

	Mark som ingår i upplåtelsen 
	- 
	X 
	Brh skyldig att följa de anvisningar som meddelats betr marken 

	Mark som ingår i upplåtelsen 
	- 
	X 
	Brh skyldig att följa de anvisningar som meddelats betr marken 

	Snöskottning och renhållning
	X
	-
	Brh ansvarar för balkong

	Motorvärmaruttag 
	X 
	- 
	- 

	Övrigt 

	Inredningssnickerier, innerdörrar, socklar, foder och lister 
	- 
	X 
	- 

	Kryddställ, badrumsskåp, klädhylla 
	- 
	X 
	- 

	Gardinstång, torkställning
	- 
	X 
	- 
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RENOVERING, OMBYGGNAD OCH BALKONGINGLASNING
Renovering
Bostadsrättsinnehavaren har självklart rätt att efter eget tycke renovera lägenheten. Dock får inte ingrepp i föreningens egendom göras utan tillstånd från föreningens styrelse. 

Renovering/ombyggnad av våtrumsdelar får endast ske efter styrelsens godkännande. Efter arbetets utförande skall detta besiktigas och god-kännas av certifierad besiktningsman. Besiktningen sker på bostadsrätts-innehavarens bekostnad. 

Ombyggnad

Bostadsrättsinnehavaren ansvarar själv för löpande underhåll osv. i lägenheten. 

Vid större förändringar exempelvis rivning av väggar eller någon annan förändring av lägenhetens planering krävs tillstånd av styrelsen.

Vidare krävs att anlitade entreprenörer skall vara auktoriserade och inneha
F-skattsedel.

Balkonginglasning

Vid inglasning av balkong krävs bygglov. Det söks vart femte år av styrelsen och gäller för samtliga lägenheter i föreningen. 

Vid inglasning gäller det att anlita en firma som kan göra inglasningen i lik-nande utförande som de befintliga så att fastigheten får ett enhetligt utseende.

Det gäller för övrigt även vid utbyte av markiser.

De senaste inglasningarna är av märket LUMON och har monterats av
firman JL Balkonginglasning.
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TILLÄGGSFÖRSÄKRING
För vissa skador i din bostadsrättslägenhet räcker inte en "vanlig hemför-säkring". Bostadsrättsförsäkringen ersätter skador på fast inredning som du ansvarar för enligt föreningens stadgar och bostadsrättslagen. Det är t ex vitvaror, badkar eller golv och vattenskador i badrum eller läckage från disk- och tvättmaskin.
För denna typ av skador har föreningen tecknat en kollektiv tilläggs- försäkring, ett sk bostadsrättstillägg. Du behöver därför inget eget bostadsrättstillägg i din hemförsäkring.
Skadorna betalas av bostadsrättsföreningens fastighetsförsäkring, men själv-risken betalas av bostadsrättsinnehavaren om den boende är vållande till skadorna.
BRANDSKYDD

Brandvarnare har installerats i samtliga lägenheter på föreningens bekostnad.

Det är medlemmens skydighet att byta batteri när enheten så påkallar.

Observera att det är förbjudet att förvara brännbart material i entréer och trapphus. Skulle brand uppstå p g a att brännbart material förvaras felaktigt ger inte hemförsäkringar respektive fastighetsförsäkring avsett ekonomiskt skydd. 

Observera även att inget, brännbart eller annat, får förvaras löst i källar-gångarna!
UTHYRNING I ANDRA HAND

Vid andrahandsuthyrning gäller följande:

Styrelsen kan under vissa omständigheter medge att en bostadsrätt får hyras ut i andra hand. Detta förutsätter dock särskilda skäl, exempelvis studier vid annan ort (måste vara dokumenterad) samt referenser på den tilltänkta hyresgästen.

Obs!

Praxis är att tillstånd ges för ett år i taget samt att det alltid är bostad-rättsinnehavaren som ansvarar gentemot Bostadsrättsföreningen.
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NYCKLAR

Till fastigheterna som inte bytt lås finns en huvudnyckel. Dessutom finns en nyckel som fastighetsskötaren och styrelsens ledamöter har tillgång till. 

Förlorad nyckel ersätts alltid av medlemmen innan ny medlem flyttar in.
Lås och nyckel till det egna källarförrådet står bostadsrättsinnehavaren för.

Vid akuta fel och vid normalt underhåll, t ex sotning och besiktning, måste du vara beredd att lämna föreningen tillträde till lägenheten. 

Om du inte kan vara hemma, se till att nyckel lämnas till annan som kan ansvara för öppning.

I fall där tillträde inte lämnats till lägenheten kan bostadsrättsinnehavaren eller hyresgästen få stå för de extra kostnader som entreprenören drabbas av  exempelvis för ett extra besök.

LÅSÖPPNING
Om du av någon anledning behöver få hjälp med att låsa upp lägenhetsdörren  har vi avtal med Svensk BevakningsTjänst om låsöppning. Det kostar 600 kr/gång och betalas av bostadsrättsinnehavaren. Telefonnumret är 021-314550.
NAMNSKYLTAR

Ändring av namnskyltar i entréerna och på lägenhetsdörren ansvarar HSB för i samband med inflyttning. 

HEMSIDA PÅ INTERNET

Styrelsens ambition är att vår hemsida på Internet hela tiden ska hållas uppdaterad: http://www.hsb.se/malardalen/kallhagen
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GEMENSAMMA UTRYMMEN

Cykelrum 

Det finns ett cykelrum i respektive hus. Se till att dörrarna alltid är låsta.

Vi vill att cyklar som inte används förvaras i cykelrummet. 

Tvättstugor

Du behöver en nyckel och en kolv för tidsbokningstavlan som finns utanför tvättstugorna. 

Efter tvätt städar du upp efter dig, rengör filter i tumlaren om du använt den, 

lämnar luckorna till tvättmaskinerna öppna, släcker lamporna och sätter kolven i

parkeringsläge eller bokar en ny tid. Kontakta Styrelsen vid förlorad nyckelkolv. 

Lämna tvättstugan i det skick som du själv önskar finna den!
·  Färgning av textiler är förbjudet.
· Mattor och dylikt skall tvättas i grovtvättmaskinen

· BH med byglar skall tvättas i tvättpåse

OBS!! Detta är extremt viktigt då man annars riskerar att byglarna faller ur tvättrumman och skadar värmeelementen och/eller orsakar stopp i avloppet med stora reparationskostnader som följd.

Tvättstugorna kan bokas enligt nedanstående:
Måndag – lördag          07.00 – 21.00 

Söndag

10.00- 18.00

Dessa tider finns även angivna på bokningslisten utanför tvättstugorna.

Vid ej akuta fel, skriv ned felet och lämna meddelandet i Källhagens brevlåda vid samlingslokalen i 5:an så kommer Styrelsen att se till att åtgärder vidtas.

Vid akuta fel som måste åtgärdas omedelbart görs felanmälan till HSB

på tfn 020-840 840  
Samt – givetvis – om något har inträffat exempelvis med någon av tvätt-maskinerna; var snäll och sätt upp en varningslapp så att din efterföljare 

inte får samma problem!
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Källarförråd
Till varje lägenhet hör ett källarförråd med samma nummer som lägenheten.

Det är vidare av brandsäkerhetsskäl förbjudet att förvara lättantändigt eller explosivt gods i källarförrådet. Även gångarna måste vara fria.

SLÄCK ALLTID LYSET I FÖRRÅDET DÅ DU LÄMNAR DET OCH SE TILL ATT KÄLLARDÖRREN ALLTID ÄR LÅST !

Hissar
Hissarna sköts av Kone, tfn: 021 – 830 080
Vid nödfall, t ex om någon sitter fast i hissen, använd den inbyggda telefonen i hissen.

Felanmälan i övrigt skall göras till någon i styrelsen. 

Styrelsen bedömer om en reparation är brådskande eller ej.

Normalt felanmäls hissarna endast under ordinarie arbetstid för att spara kostnader.
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SOPHANTERING
Bioavfall
Bioavfall som matrester, frukt, grönsaker, kaffesump, vissna blommor etc läggs i bruna påsen och kastas i tunnan i miljöboden.

Glas, plåt och pappkartonger

  Kartong, glas och plåtburkar kan lämnas i miljöboden eller på kommunens
  återvinningsstationer. 

OBS!! Kartonger ska plattas till innan de lämnas i miljöboden.
Om inte fylls vagnen onödigt snabbt med ökade tömmningskostnader för föreningen som resultat.

Avfall som ska lämnas till Återbruken

Grovsopor t ex:
· möbler av trä  o motsvarande

· emballage som skall vara väl ihoptryckta och vikta 

Övrigt:

· Vitvaror o byggnadsavfall o motsvarandebildelar o motsvarande

· El- och elektronikavfall 
· Farligt avfall (Färg, lacker, lim, lösningsmedel, lysrör, sprayer etc.)

Källhagen lägenhetspärm 2010-04-29 rev. 0
Flik 13 – sida 19


   

Restavfall
Här följer en lista på sådant som får slängas som restavfall: 

	• dammsugarpåsar
	• pappersdukar , bakplåtspapper

	• tops, bomullstussar, plåster, gasbinda
	• diskett, videoband, CD- och DVD-skivor

	• leksaker, blomkrukor i plast 
	• läder, skinn

	• tusch- och kulspetspennor, tejp 
	• säkringar 

	• disktrasor, -borstar, -svampar 
	• avloppsrens

	• tygspill, garnspill 
	• ballonger 

	• tandborstar, badsvampar
	• aska från grillkol 

	• ljusstumpar 
	• korkar

	• porslin, keramik
	• plasttallrik, blompinne av plast

	• overhead-bilder, sugrör
	• plåster, presentsnören

	• bakplåtspapper, pappershanddukar
	• lecakulor, blomkrukor

	• papperstallrikar, -dukar
	• kuvert, post-It lappar

	• kläder, skor
	• pappersdukar, bomull

	• leksaker - små
	• musmattor

	• nagellacksflaskor - tomma
	• sminkförpackningar

	• rakhyvlar
	• stålull, moppar, tvättlappar

	• spegelglas
	• cykelslangar

	• fimpar, tobak, snus
	• blöjor

	• kattsand, spån/halm från djurburar
	• tamponger, bindor
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UTRYMNING OCH BRANDFÖREBYGGANDE ÅTGÄRDER

Ofta kan din egen lägenhet vara en säker plats även om det brinner hos grannen. Lägenheter ska normalt vara utformade för att motstå brand i 60 minuter vilket ger tid för räddningstjänsten att göra en insats. Om du måste ta sig ut till följd av en brand ska du hålla dig så långt ner mot golvet som möjligt. Röken stiger nämligen uppåt, och det är oftast röken som är dödsorsaken vid bränder. På vägen ut ska du stänga dörrar efter dig för att hejda brandspridningen.

För att underlätta utrymningen ska du tänka på att inte förvara föremål i trappor, källarutrymmen etc som kan blockera vägen ut.

Tips på brandförebyggande åtgärder:

· Förvara inte brännbart material intill spisen

· Håll köksfläkten ren

· Dra ur kontakten till olika elektriska apparater, till exempel brödrost och kaffekokare

· Ha rätt wattal i lamporna

· Placera inte brännbart material på tv:n

· Torka inte kläder, handdukar och liknande på element

· Placera levande ljus fritt, och släck dem när du går lämnar rummet

· Förvara brandfarlig vara i avsedda kärl

· Förvara tändstickor och tändare utom räckhåll för barn
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Obetald avgift en vecka - lägenheten är förverkad

Det gäller det att prioritera att ha pengar till att betala månadsavgiften för din bostads-rättslägenhet, annars kan den vara förverkad redan efter en vecka.

Årsavgiften

Enligt HSB normalstadgar för bostadsrättsföreningar så ska årsavgiften betalas månadsvis (kallas då vanligen månadsavgift) senast sista vardagen före varje kalendermånads början, om inte styrelsen beslutar annat.

Förverkande och uppsägning

Är du medveten om att nyttjanderätten till din bostadsrättslägenhet är förverkad redan en vecka efter förfallodagen om avgiften inte är betald? Är det frågan om en lokal så förverkas den redan två vardagar efter förfallodagen.

Bostadsrättsföreningen kan i den situationen direkt säga upp bostadsrättshavaren för omedelbar avflyttning. En uppsägningshandling ska då delges bostadsrättshavaren. I uppsägningen behöver inte skuldens storlek anges. Däremot ska det i uppsägningen anges att det löper en återvinningsfrist. 

Återvinningsfrist

Bostadsrättshavaren kan återvinna lägenheten, och därmed inte skiljas från lägenheten, om han betalar inom återvinningsfristen som är tre veckor för bostäder och två veckor för lokaler. 

Återvinningsfristen börjar löpa från det att uppsägningen har delgetts.

För att återvinningsfristen ska börja löpa måste bostadsrättsföreningen också underrätta socialnämnden i kommunen.

Det går inte att gång på gång släpa efter med månadsavgifterna och förlita sig på att man har återvinningsfristen på sig. Vid upprepade betalningsförseningar kan nämligen bostadsrättshavaren mista sin rätt att återvinna bostadsrätten.

Betalningspåminnelser och amorteringsplaner

En vanlig missuppfattning är att det finns en skyldighet för bostadsrättsföreningen att skicka ut betalningspåminnelser. Föreningen har dock ingen som helst skyldighet att skicka påminnelse om att månadsavgiften är obetald. Det förekommer också att en del bostadsrättsföreningar upprättar amorteringsplaner med en bostadsrättshavare, vilket inte heller det är en skyldighet. Ett sådant förfarande kan vara okej under förutsättning att föreningen verkligen ser att bostadsrättshavaren har såväl vilja som förmåga att klara av amorteringarna jämte den löpande månadsavgiften.

Enligt HSB normalstadgar har bostadsrättsföreningen rätt att om skriftlig påminnelse görs ta ut en påminnelseavgift (fn 50 kr) och likaså har föreningen rätt att ta ut en inkassoavgift. Därutöver löper dröjsmålsränta på den obetalda avgiften från förfallodagen till dess full betalning sker.
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