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[bookmark: _Hlk156202327]Bohäfte
Bohäfte för medlemmar i HSB Brf Beritta Gurris. Uppdaterad oktober 2026.
Bohäftet innehåller två avsnitt. Ett avsnitt om allt som gäller renovering av lägenheten och ett avsnitt med övrig information.

E-mail till Styrelsen, brfbg@outlook.com
Hemsida : https://www.hsb.se/malmo/brf/beritta-gurris/
Allt som gäller renovering av lägenheten
Vid renovering av lägenhet krävs godkännande av styrelsen. Lägenhetsinnehavaren skall fylla i blanketten " Ansökan om tillstånd för lägenhetsrenovering" se bilaga 1 och lämna till styrelsen och avvakta godkännande innan renoveringen sätts igång. 
Om lägenhetsinnehavaren blir missnöjd med styrelsens beslut kan man vända sig till hyresnämnden.
Container bokad av lgh-innehavaren får inte ställas inne på området.
Hantverksbilar får inte köras in på våra gångar och gräsmattor utan ska parkeras ute på gatan.
Det är förbjudet att riva bärande väggar. För detta krävs Styrelsens och Stadsbyggnadskontorets tillstånd.
Observera att datakablar är dragna i de gamla telefonjackledningarna. Du får ta bort själva jacket som sitter på väggen men du får inte klippa av kablarna. Kablarna stoppar du in i dosan i väggen och sen sätter du ett blindlock över.
OBS du får inte sätta igen hålet.
Målning, tapetsering och att lägga nya golv är exempel på vad var och en får göra själv.
Kontakta styrelsen vid tveksamhet om vad som får göras.

Renoveringsarbeten som snickrande eller borrande är tillåtet vardagar 8-17 och i begränsad omfattning lördagar och söndagar Kl 10-15. Övriga helgdagar skall det vara tyst!
Sätt upp en lapp i trappan i förväg så att grannarna vet att renovering pågår. I de hus som är förenade med varandra ska även grannhuset informeras.

[bookmark: _Hlk155874328]

Badrum och kök	Vid renovering av badrum och kök skall det göras fackmannamässigt för att föreningens försäkring skall gälla vid ev. vattenskada. 
Anlita enbart företag som är auktoriserade för våtrumsarbeten. Entreprenören/lgh-innehavaren skall lämna sådant intyg till styrelsen innan arbetet börjar. 
Golvbrunn	Vid renovering av badrum måste golvbrunnar som installerats tidigare än 1990 bytas. Föreningen betalar därför material och arbete mot uppvisande av kvitto från entreprenören. Maximal ersättning är 5 000 kr.
Handdukstork	Denna måste vara godkänd för ej slutet system, s.k. VVC-system.
[bookmark: _Hlk155604938]Spiskåpa	Köksﬂäkt skall vara antingen spiskåpa med ﬁlter eller kolﬁlterﬂäkt. Kolﬁlterﬂäkt får inte anslutas till ventilationen.

Övrig information
Andrahandsuthyrning	Kontakta styrelsen. Styrelsens medgivande krävs.

Antenner	Det är inte tillåtet att sätta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn på fasad eller balkongräcke.

Avfallshantering	I sopnedkasten får bara kastas ordentligt förslutna soppåsar men inte efter kl 22.00. Här får inte kastas avfall som skall sorteras t ex tidningar, kartonger, metall eller glas. Dessa skall läggas i kärlen i miljörummet eller i tidningstunnorna vid parkeringsplatsen. Trädgårdsavfall kastas också i avsedda tunnor vid parkeringsplatsen. Läs noga uppsatta skyltar !
I miljörummet finns markerade kärl för olika avfallsprodukter. Respektera indelningen av miljöhänsyn. Kartonger och annat emballage skall vikas ihop eller tas isär för att spara utrymme. Ingenting får lämnas på golvet.
Miljöfarligt avfall, t ex färgburkar, får inte lämnas i miljörummet utan skall lämnas på närmaste miljöstation.

Kärlen får inte fyllas mer än upp till kanten. Är det fullt så ta med soporna hem och vänta några dagar. Kärlen töms varje vecka.

Miljörummet skall användas mellan kl 07.00 - 22.00.

Barnvagnsrum	I varje hus ﬁnns ett barnvagnsrum där barnvagnar, mindre barncyklar och rollatorer kan förvaras.

Bastu	I hus 1C, ingång intill Miljörummet, ﬁnns en bastu.

Bilkörning	Bilkörning på våra gångar och gräsmattor är inte tillåtet då det ligger kulvertar under som är känsliga för rörelser. Fram till ingångar i hus 1A och 1C (via Beritta Gurrisgatan) och 3D (också via Beritta Gurrisgatan), så långt fram är det tillåtet att köra då marken därunder är hårdgjord för att brandbil skall kunna köra in. Detta gäller bara t ex vid in-/ utflyttning. 

Brandskydd	I varje lägenhet skall det ﬁnnas minst en fungerande brandvarnare
uppsatt (bostadsrättsinnehavarens eget ansvar). Kontrollera då och då att den röda lampan blinkar. Om du själv inte kan byta batteri kontakta vaktmästaren.

Brandfarliga vätskor får inte förvaras i källarförråden. Gasolﬂaskor får inte förvaras någonstans i fastigheterna.
I händelse av brand måste brandkåren kunna komma fram i alla allmänna utrymmen utan att hindras av saker som står i vägen. Det är därför inte tillåtet att det står barnvagnar, blommor, dörrmattor, skor etc. i trapphusen.
Bredband	Varje lägenhet har ett bredbandsuttag från Sydantenn Tele AB 
(tfn 040-601 22 22) som är inkopplat och levererar 1000/1000 Mbit/s. Kostnaden för detta är för närvarande 85 kr/mån och debiteras alla lägenheter separat på avgiftsavin.

Cyklar och mopeder	Cyklar skall förvaras i cykelgaraget eller cykelställen på gården. De får inte kedjas fast i stolpar eller staket. Mopeder får inte förvaras i cykelgaraget. Trasiga cyklar som inte används längre skall kastas av ägaren. Cyklar som inte används under en längre tid skall ställas ner i cykelgaraget och inte ta upp plats i cykelställen. Elspark-/cykel får inte laddas i trapphusen.

Dörrar	Det är tillåtet att byta lägenhetsdörren mot s.k. säkerhetsdörr. För lås till lägenheten ansvarar medlemmen själv. Tillhörande brevlådor som monteras utanför dörrarna måste vara av visst mått. Kontakta styrelsen för detaljer.

För balkongdörrar gäller att insidan ansvarar medlemmen för men utsidan ansvarar föreningen för. Låset ansvarar medlemmen för.





Felanmälan	ALLTIME ansvarar för drift och skötsel av fastigheten. 
Vid eventuella fel vardagar ring vår 
vaktmästare Per-Anders, tel 0730-66 09 98, 
eller ring ALLTIME 026-14 55 80,
det går även bra att lägga en lapp i brevlådan utanför 3C.
Vid akuta ärenden, tex utströmmande vatten, vardagar 16-07 samt lördagar söndagar helgdagar ring Securitas 040-28 23 97. 	
Fritidslokal	På baksidan av hus 1C ﬁnns en ingång med adress 3A. Där ﬁnns en
fritidslokal med plats för max 30 personer. Lokalen kan medlemmar låna för privat fest, se bilaga 2.

Där hålls också styrelsemöten och olika sammankomster. 
Innanför föreningslokalen ﬁnns styrelsens expedition. 
Vid entrédörren till 3A sitter föreningens brevlåda.
Försäkringar	Föreningen har en fastighetsförsäkring. Vi har även tecknat ett tillägg, ett s.k. bostadsrättstillägg, för varje lägenhet. Det underlättar hanteringen vid en eventuell skada. 
Hemförsäkring måste varje medlem teckna själv.
Försäljning av lägenhet	Vid försäljning upphör s.k. sidoavtal t.ex. garageplats eller parkeringsplats som alltså inte kan lovas bort till köparen.
	
Grillning	Grillning på våra balkonger är inte tillåtet, dels för brandrisken dels för risken att rök och matos orsakar störningar för andra medlemmar. Varken kol, gasol eller elgrillar är tillåtet på balkongerna.
Föreningen har satt upp en grill bakom hus 3C, vid muren mot Limhamnsvägen. Du får också grilla uppe på plattan mellan hus 
3 C och 1 B.  Den som ansvarar för grillningen måste då se till att det sker på ett säkert sätt. 
Vid avslutad grillning måste man kontrollera att glöden är helt släckt och ingen engångsgrill eller kol får lämnas i miljörummet förrän dagen efter. Metalldelarna skall läggas i kärlet för metall och kolet i tunnan för hushållssopor, väl inslaget.
Gästparkering	Föreningen har inga gästparkeringsplatser.

Hissar	Ställ inte upp hissdörren med stort paket eller dylikt, då kan det hända att hissen stannar. Använd i stället knappen i hissen för att hålla hissdörren öppen.
Hundar	Hundar får inte springa lösa på vår gård och heller inte rastas på gräsmattorna. Ägaren är ansvarig för att hundarna inte förorenar i rabatter eller på gräsmattor.
Inre underhåll	Var uppmärksam på att avlopp från diskbänk och badkar fungerar. Om det ser ut att bli stopp i avlopp så anmäl det så tidigt som möjligt till vaktmästaren. Kontrollera och rensa golvbrunnen i badrummet med jämna mellanrum. Tänk på att aldrig hälla ut olja eller kaﬀesump i vasken. Föreningen beställer rensning av alla vertikala stammar och stick från kök och badrum vart 5-7 år.

Källare	I källarna ﬁnns lägenhetsförråd. Ingenting får placeras i gångarna utanför förråden. Om lampgloben i förrådet går sönder måste den bytas ut, kontakta vaktmästaren som kan ordna lampglob och uppsättning. Ingen lampa utan glob får sitta i taket pga brandrisk. Mat får inte förvaras i källarförråden på grund av risk för råttor.

Markiser	Om någon vill sätta upp en markis ovanför balkongen så är detta OK. Detta under förutsättning att det väljs en blå-vitrandig modell så att vi får ett enhetligt utseende på våra hus.
Nycklar och Taggar	Nycklar och passertaggar är medlemmens eget ansvar. Taggar kan köpas hos styrelsen och hanteras därefter som övriga nycklar, dvs. går de sönder får man köpa en ny.

Parkeringsplatser	Se separat Parkeringspolicy, se bilaga 3.
	
Skadedjur	Om ni konstaterar att det ﬁnns skadedjur i lägenheten eller i andra lokaler i föreningen kontakta styrelsen. Om ni har fått skadedjur i den egna lägenheten, ring Anticimex 075-245 10 00.
Tänk på att inte mata fåglar, maten drar till sig råttor.
Skyddsrum	Vår förening har 2 skyddsrum, ett i 1 A och ett i 3D. Skyddsrum är konstruerade att klara av att stå kvar även om husets rasmassor hamnar ovanpå skyddsrummet i händelse av krig.  I respektive källarkorridor finns även förråd med skyddsrumsutrustning.
Föreningens styrelse ansvarar för de båda skyddsrummen. Vi har i föreningen skyldighet att färdigställa skyddsrum inom 48 timmar efter det att MSB begärt detta. Detta innebär att samtliga förråd i skyddsrummen ska tömmas.
Styrelse	I entréerna sitter ett anslag med styrelsens namn och tel.nr liksom tel.nr till vaktmästare. 


TV-kanaler	Genom föreningen finns digital-TV från Tele 2
Se Tele 2:s hemsida för vilka kanaler som finns i vårt grundutbud som man kommer åt genom att koppla en antennkabel från väggen direkt till TV:n.


Tvättstugor	Föreningen har tre tvättstugor. 
	Lgh 1-26 tvättar i 1A
	Lgh 27-55 i 1C 
	Lgh 56-81 i 3D. 
	Tvättider är alla dagar mellan kl 8 – 20.
Respektera tiderna och lämna tvättstugan välstädad. Torka ur tvättmedelsfacket och ta bort ludd från torktumlare och torkskåp. Torka av golvet.
Dosera tvättmedlet rätt. För mycket tvättmedel eller ”främmande föremål ”i tvättrumman är vanligen anledning till att en maskin stannar.
Mattor får inte tvättas i maskinerna. Dem är avsedda för kläder.
Anmäl till vaktmästaren om en maskin inte fungerar.
	
	Medlemmar som har en egen tvättmaskin i badrummet bör inte
använda den annat än mellan kl 8-20.

Vaktmästare	Vaktmästaren nås via en lapp i brevlådan utanför vaktmästarens lokal i 3B eller via tel. 0730-66 09 98.

Vaktmästaren kan hjälpa till med

Rensning av stopp i avlopp i kök och badrum
Ompackning av rinnande kranar i kök och badrum
Ompackning av ﬂottör om WC-stolen rinner
Luftning och justering av värmeelement

Ev. material måste lägenhetsinnehavaren själv betala.
Vaktmästaren kan även hjälpa till med diverse andra saker men då ibland till viss kostnad.

Ventilation	För att ventilationen skall fungera måste ventilationsluckorna ovanför fönstren vara öppna (de svarta tapparna skall vara tryckta utåt) och ventilationsdon i kök och badrum hållas rena. I annat fall fungerar inte värme och ventilationsfunktion i de övriga lägenheterna.
Årsmöte	Vi håller årsmöte omkring mitten av September. Om någon önskar ett visst ärende behandlat på årsmötet kan man lämna in en motion till styrelsen före utgången av juni månad. En motion måste innehålla ett yrkande för att vara giltig.


Bilaga 2.
Brf. Beritta Gurris									 2026-01-14
Regler för användning av föreningslokalen

Allmänna regler
Maxantal personer i lokalen är 30 stycken.
Lokalen är avsedd för användande av mindre fester/sammankomster.
Rökning i lokalen är inte tillåten.

Tider
Lokalen får användas måndag till söndag
Viktigt! Kl 01.00 ska det vara tyst i och utanför lokalen.
Ansvarig person ser till att lokalen är utrymd och dörren låst.

Ljudnivåer

Föreningslokalen ligger mitt i vårt bostadsområde. Den som hyr lokalen måste ovillkorligen respektera att det finns boende intill lokalen och att tidsangivelsen ovan är till för att ingen i föreningen ska störas.

Bokning/nyckelutlämning

Bokning av föreningslokalen sker genom Helene Giordano i 1A, 0733-460043.
Nyckeln hämtas enligt överenskommelse.

Städregler 

Golv sopas och våt torkas.
Bord och stolar torkas av.
Papperskorgar töms (inga matrester får vara kvar).
Användande av porslin m.m diskas och ställs in på plats i skåp.
Toalett rengörs.

Med vänlig hälsning Styrelsen


Bilaga 3.

 2026-10-06 

 Parkeringspolicy för Brf Beritta Gurris 

1. Allmänt Föreningens parkeringsplatser ska användas av dem som har lägenheten som sitt huvudsakliga och varaktiga boende i föreningen. Parkeringsplats är en separat nyttjanderätt och följer inte med bostadsrätten vid överlåtelse. Med parkeringsplats avses såväl plats utomhus som i garaget. 
2. Kö och tilldelning Platser fördelas enligt köordning. Köer hanteras separat för utomhusplats, garageplats, laddplats utomhus och i garaget. 
Medlem kan tacka nej till erbjuden plats en gång. Efter ännu ett avböjt erbjudande placeras denne sist i kön såvida det inte finns särskilda skäl. 
3. Antal platser per hushåll Det finns färre parkeringsplatser än lägenheter, men grundregeln är en parkeringsplats per lägenhet. 
Ytterligare plats är en tillfällig upplåtelse som kan erbjudas om det finns ledig plats. Om brist av parkeringsplats uppstår, måste medlem avstå denna andraplats efter avtalad uppsägningstid. 
4. Användning av platsen Parkeringsplatsen ska användas för registrerat, trafikdugligt och i bruk varande fordon som tillhör den som är folkbokförd på adressen. 
Parkeringsplatsen får inte användas för uppställning av husvagn eller husbil, ej heller som förråd. 
Om fordonet inte används eller inte längre uppfyller villkoren för platsen, har styrelsen rätt att säga upp platsen och tilldela den annan sökande enligt köordning. 
Om en plats står outnyttjad under längre tid kan styrelsen begära besked om fortsatt behov. Om platsen inte används och efterfrågan finns i kön, har styrelsen rätt att säga upp platsen. 
5. Överlåtelse och andrahandsupplåtelse Parkeringsplats får inte överlåtas, upplåtas i andra hand eller lånas ut utan styrelsens skriftliga medgivande. Om bostadsrätten överlåts upphör rätten till parkeringsplats samtidigt. 
Vid andrahandsupplåtelse av bostadsrätt tillfaller parkeringsplatsen föreningen. 
6. Uppsägning Uppsägning av parkeringsplats ska ske skriftligen. Uppsägningstiden är generellt tre månader. Styrelsen kan efter prövning acceptera kortare uppsägningstid från medlems sida. 
7. Framtida momsdebitering Om uthyrningen blir momspliktig har föreningen rätt och skyldighet att debitera mervärdesskatt utöver avgiften, med den skattesats som gäller vid varje betalningstillfälle. Tillägg av moms är inte en ändring av den avtalade parkeringsavgiften. 
7. Styrelsens rätt att besluta Styrelsen äger rätt att meddela tillämpningsanvisningar, tolka denna policy och fatta beslut i frågor som inte uttryckligen regleras här. Sådana beslut ska vara förenliga med föreningens ändamål och tillämpas konsekvent. 
8. Ikraftträdande Denna policy fastställdes av styrelsen 2026-10-06 och gäller tills vidare. Styrelsen kan ompröva policyn vid behov, exempelvis om tillgång, efterfrågan eller tekniska förutsättningar förändras.
