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[bookmark: delRubrik]TALMANUS – INTRODUKTIONSTRÄFF FÖR NYA MEDLEMMAR
En förklarande text till stödmaterialet
1.Välkomnande och syfte 
Välkomna och kort presentation av er som är samlade.
Syftet med träffen:
· Ge nya medlemmar en trygg start.
· Skapa en förståelse för hur föreningen fungerar – både i vardagen och långsiktigt.
· Fånga upp frågor och tankar från er som flyttat in.

Förklara kort varför introduktion är viktigt:
- Vi äger föreningen tillsammans och för många är ett bostadsköp en av de största investeringarna man gör. Så vi förstår att man är intresserade av att ta del av hur ens investering förvaltas och hur man kan bidra till att ta hand om föreningen. 

- Det här är en möjlighet att lära känna några i föreningen och det tillsammans med kunskap om sin boendemiljö, skapar trygghet. 

2. Lyfta fram gemenskapen och engagemanget

För att skapa en inkluderande känsla kan ni ha en kort punkt om föreningskultur. Det är mjukt och inkluderande och sätter rätt ton:

“Så här vill vi ha det i vår förening”
· Tryggt
· Rent och snyggt
· Hjälpsamt
· Hänsynsfullt

Lyft fram värdet av engagemang – utan press, en kort, lättsam punkt:

“Vi blir alltid glada när någon engagera sig – stort eller smått. Alla insatser betyder något.”
“Vi är många som delar på ansvaret, och därför behöver ingen göra allt.”
“Engagemang börjar ofta med en fråga eller en idé – kom gärna med båda!”
“Det viktiga är inte hur mycket man gör – utan att vi hjälps åt när vi kan.”

Det gör mötet mer välkomnande och kan hjälpa föreningen att på sikt få fler aktiva.




3. Vad innebär det att bo i en bostadsrättsförening? 
Inled med att visa filmen ”Att bo i bostadsrätt” på denna sida, och/eller tala fritt om punkterna nedan.
Grundprinciper
· Du är medlem i en ekonomisk förening som äger fastigheterna.
· Du äger inte lägenheten – du har nyttjanderätt.
· Medlemmen ansvarar för det inre underhållet som t ex ytskikt, vitvaror och annan inredning i lägenheten. För vissa åtgärder krävs styrelsens tillstånd. 
· Förändringar i lägenheten: Vid större åtgärder krävs tillstånd → ansökan skickas till styrelsen i förväg. Vid förändringar utanför lägenheten, t ex av uteplatsen, krävs alltid styrelsens tillstånd.
· Bostadsrättsföreningen ansvarar för att huset och bostadsrättsföreningens fasta egendom, med undantag för bostadsrättshavarens ansvar är väl underhållet och hålls i gott skick.
· Titta i stadgarna för att se vem som ansvarar för vad
· Visa hänsyn och förvarna grannar vid bullriga arbeten.

Demokrati och styrning
· Föreningen styrs av stadgarna, bostadsrättslagen och lagen om ekonomiska föreningar.
· Medlemmarna beslutar på stämman – högsta beslutande organet.
· Styrelsen ansvarar för löpande förvaltning och att följa de beslut stämman fattat.

4. Genomförda och planerade åtgärder i föreningen 
Genomförda åtgärder senaste åren
(exempel – anpassas efter föreningen)
· Energioptimering i fastigheterna.
· Införande av IMD (Individuell Mätning och Debitering).
· Åtgärder på fasader och tillhörande delar.

Planerade åtgärder kommande år
(Fyll gärna på med det som är aktuellt för just er förening.)
· Eventuella fortsatt energieffektiviseringar.
· På sikt installation av solceller.

5. Föreningens ekonomi – översikt 
Lån och räntor
(Anpassa siffror efter aktuell status)
· Total låneskuld: X kr.
· Bundet: X kr, x år till x,xx % ränta.
· Rörligt: X kr, till x,xx % ränta.

Belåning per kvm
· Föreningens belåning: X kr/kvm.
· Exempel: En 80 kvm lägenhet har cirka X kr i indirekt belåning.

Kort förklaring om att ekonomin påverkar avgifterna. Genom att förstå föreningens ekonomi får man bättre bild av föreningens verksamhet och framtid.

6. Hur kan vi påverka avgiften tillsammans? 
Enkel och konkret punkt – brukar uppskattas av medlemmar.
· Föreningens största driftkostnader: el, värme, vatten, avfall.
· Varje medlem kan bidra genom att:
· Spara el.
· Hushålla med varmvatten.
· Sopsortera rätt för att undvika straffavgifter.

7. Praktisk medlemsinformation 
Gå igenom vad som gäller i föreningen och vart man vänder sig i olika frågor? Fyll på med det som är relevant för er förening t.ex.:
· Bostadsrättstillägg (ska alltid finnas i hemförsäkringen).
· Fläktar – vad man får och inte får göra.
· Soprummet – rätt sortering, öppettider, vad som inte får slängas.
· Tvättstuga
· Policys
· Gemensamma utrymmen:
· Samlingslokalen
· Övernattningsrum
· Hobbyrum
· Cykelförråd
· Extra förråd (kösystem)
· Utemiljö, grillplatsen och odlingslotter 
· Vart vänder ni er i olika frågor, felanmälan, månadsavier, parkeringsplats mm.


8. Styrelsearbete – kort presentation 
· Vad gör styrelsen i praktiken?
· Hur ofta ni träffas.
· Kontaktvägar för medlemmar.
· Möjlighet att engagera sig – kan vara andra funktioner som arbetsgrupp, framtidskommitté, valberedning mm.

9. Frågestund som är mer än frågor
I stället för bara frågor kan ni låta deltagarna säga något kort:

“Vad är ni mest nyfikna på om boendet?”
Eller:
“Vilka erfarenheter tar ni med er från tidigare boende?”

Det öppnar upp och gör mötet mer dialogbaserat.

10. Informationsmaterial och eventuell rundvandring 
Lämna ut eller hänvisa till följande:
· Välkommen till BRF XX
· Föreningens stadgar
· Trivselregler
· Föreningsspecifika policys. Som t.ex: bil- och garagepolicy, policy för andrahandsupplåtelse mm.
· Hållbarhetspolicy - mall
· Bra att veta för dig som bor i en HSB brf – Tryckt broschyr i HSBs profilshop
· Underhållsansvar, medlem vs förening – Tryckt broschyr i HSBs profilshop 
Om något finns digitalt – informera om var materialet finns (Mitt HSB, Hemsida eller liknande).

· Rundvandring (om ni planerat det) – visa gemensamma utrymmen.
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