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1 VARFOR BOSTADSINDEX?

Bristen pa bostader hindrar tillvaxten och murarna for de som star utanfor
bostadsmarknaden véxer varje dag. Det rader idag brist pa bostader i 183 av landets 290
kommuner, och drygt 80 procent av landets befolkning bor i en kommun med bostadsbrist.
Berakningar fran Boverket visar att det skulle behdvas drygt 400 000 nya bostader fram
till ar 2020. For att lyckas kravs det att alla inblandade aktorer samarbetar och prioriterar ett
Okat byggande.

Kommunerna har med sitt planmonopol en sarstélining och en nyckelroll for att mojliggora
byggande. For att uppmérksamma kommunernas bostadsférsérjning och planering
presenterar HSB ett bostadsindex for kommunerna. Vi vill uppmuntra till en diskussion om
hur kommunerna agerar och féljer upp sitt bostadsforsorjningsansvar. Det finns forstas inga
exakta matmetoder for sddana bedomningar. Men fragan ar sa viktig att vi vill ge en
fingervisning om hur kommunerna arbetar med fragan.

Bostadsmarknaden ser olika ut i landets kommuner. Manga har en ckande befolkning med
en stor inflyttning och bostadsbrist. Andra har det motsatta problemet: minskande
befolkning och bostadsoverskott. | Boverkets Bostadsmarknadsenkater, som detta index
bygger pa och som i sin tur bygger pa kommunernas egna uppgifter, anger drygt 60 procent
av kommunerna att de har bostadsbrist. Boverkets prognos ar att det i hela landet paborjas
47 500 bostader i ar. Det ar 7 000 fler &n 2014 och de hdgsta byggnivaerna pa 6ver tjugo ar.
Men det racker inte nar bostadsmarknaden star infor stora utmaningar sa som hog
inflyttning till storre stader och hégskoleorter, en ackumulerad bostadsbrist och stark
befolkningstillvéaxt. Enligt Boverket skulle det behdévas drygt 70 000 nya bostader per ar.

2 HUR HAR VI GJORT?

Vi har anvant oss av Boverkets Bostadsmarknadsenkat och statistik fran SCB.

Boverkets Bostadsmarknadsenkat har en hdg svarsfrekvens och ar en unik sammanstéllning
av hur kommunerna sjalva bedomer bostadsmarknadslaget. Det gar dessutom att gora en
uppféljning och analys av utvecklingen 6ver tid. Statistiken har vi satt i relation till faktorer
som ar relevanta som till exempel invanarantal och flyttnetto samt till det planerade antal
bostader kommunerna uppgett.

HSBs Bostadsindex véger samman fyra parametrar av relevans for bostadsmarknaden:
planerat byggande, pabdrjande av byggplanerna, bostadssituationen for unga och riktlinjer
for bostadsforsorjningen. Bostadsindex omfattar de 85 kommuner med fler &n 20 000
invanare som dels uppgett att de i dagslaget har underskott pa bostéader, dels har ett
flyttnetto som oOverstiger 3,0 personer per 1000 invanare. Kommuner som har farre an

20 000 invanare, ett dverskott av bostader eller ett lagre flyttnetto omfattas inte.

HSBs Bostadsindex baseras pa de fem senaste bostadsmarknadsenkaterna, vilket i ar
innebar aren 2011-2015. Detta for att situationen under ett enskilt ar inte ska fa orimligt
stort genomslag.
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3 AVGRANSNINGAR

Flera faktorer som &r viktiga for mojligheten att planera och bygga bostéder har inte varit
mojliga att ta med i ett index. Hur markpolitiken fors, hur aktivt kommunen stéller krav i
samband med markupplatelseavtal etc ar omojligt att indexera. Dessutom skiljer sig landets
kommuner inte enbart at nar det galler befolkningsutveckling och tillvéaxt i dvrigt, utan dven
hur mycket byggbar mark det finns, hur mycket mark kommunen sjélv dger och kan
markanvisa. Kommunerna lyfter ofta fram infrastrukturforutsattningar som avgérande for
storre exploateringar, men det &r inte alltid en fraga som de sjalva rader dver. Det samma
géller statens roll i planeringsprocessen och hur till exempel dverklaganden hanteras.

A

:




4 RESULTAT AV HSBs BOSTADSINDEX 2015

| tabellen nedan redovisas nulége, poang och rangordning for de 85 kommuner som

omfattas av HSBs Bostadsindex.

Planerat

bostads- Andel (%) Poang

byggande  Planerat pabdrjatav  ungas

per &r/1000 byggande/ det boende RIiktlinjer for

inv flyttnetto  planerade (snitt bostads-

(snitt 2011- (2011- byggandet 2011- fors6rjning Total Ranking Ranking
Kommun 2016) 2016) (2010-2014) 2015) (fran artal) poang 2015 2014
Ale 8,4 4,7 113 0 2012 12,0 1 Ej pa listan
Umea 7,0 4,6 112 0 2013 12,0 2 1
Kungalv 6,1 31 103 0 2013 11,0 3 29
Hoganas 6,8 1,8 117 1 2014 10,2 4 2
Solna 14,5 3,0 69 0 2015 10,0 5 24
Upplands-Bro 11,4 2,6 102 0 2011 10,0 6 50
Uddevalla 3,8 1,7 109 1 2013 9,6 7 3
Trollhattan 2,8 1,3 126 1 2014 9,6 8 8
Avesta 1,4 0,6 50 2 2015 9,4 9 Ej pa listan
Kavlinge 4,7 3,1 99 1 2007 9,2 10 21
Molindal 6,7 3,8 104 0 2006 9,0 11 Ej pa listan
Falun 8,4 3,6 61 0 2011 9,0 12 11
Uppsala 4,6 2,2 112 0 2010 9,0 13 42
varmdo 4,4 2,1 109 0 2010 9,0 14 43
Stenungsund 55 1,7 106 0 2012 9,0 15 39
Haninge 7,3 1,6 130 0 2011 9,0 16 6
Vasterds 4,7 1,2 101 0 2014 9,0 17 13
Malmo 5,0 11 100 0 2014 9,0 18 69
Tyreso 7,8 25 93 1 2013 8,6 19 5
Laholm 2,8 1,4 78 1 2015 8,6 20 65
Ulricehamn 4,2 1,9 57 2 2010 8,4 21 Ej pa listan
Kumla 23,2 2,6 81 0 2011 8,0 22 25
Joénkoéping 14,8 2,5 67 0 2014 8,0 23 12
Sundbyberg 53 2,4 72 0 2013 8,0 24 27
Skoévde 9,7 2,3 62 0 2012 8,0 25 18
Lund 54 2,1 80 0 2013 8,0 26 10
Jarfalla 8,3 2,1 85 0 2014 8,0 27 41
Sigtuna 4,2 2,0 51 0 2014 8,0 28 47
Osteraker 4,8 2,0 74 0 2014 8,0 29 4
Orebro 7,2 1,6 129 0 2010 8,0 30 15
Goteborg 5,6 1,6 91 0 2015 8,0 31 66
Falkenberg 6,4 1,2 128 0 2010 8,0 32 14
Vanershorg 53 1,2 132 0 2007 8,0 33 Ej pa listan
Stockholm 2,1 11 113 0 2010 8,0 34 35
Kristinehamn 1,4 0,7 178 2 2006 7.8 35 Ej pa listan
Eslov 10,5 29 76 1 2009 7,6 36 Ej pa listan
Upplands
Vasby 5,8 2,5 86 1 2010 7,6 37 37
Harryda 6,9 1,9 78 1 2014 7.6 38 7
Alingsas 3,9 1,7 58 1 2011 7.6 39 17
Linkaping 43 1,6 114 1 2006 7,6 40 9
Norrtélje 6,8 2,0 47 1 2013 7,2 41 19
Tierp 9,0 3,9 28 0 2013 7,0 42 Ej pa listan
Enképing 10,0 3.2 58 0 7,0 43 64
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Planerat

bostads- Andel (%) Poang

byggande  Planerat pabérjatav  ungas

per &r/1000 byggande/ det boende RIiktlinjer for

inv flyttnetto  planerade (snitt bostads-

(snitt 2011- (2011- byggandet  2011- fdrsorjning Total Ranking Ranking
Kommun 2016) 2016) (2010-2014) 2015) (fran artal) poang 2015 2014
Luled 7,5 31 42 0 2013 7,0 44 23
Nacka 59 1,9 50 0 2014 7,0 45 55
Huddinge 8,5 1,9 57 0 2014 7,0 46 54
Sundsvall 6,9 1,9 77 0 2014 7,0 47 61
Ekerd 3,9 1,7 77 0 2014 7,0 48 34
Norrkdping 5,6 1,7 82 0 2014 7,0 49 45
Téby 10,2 1,6 7 0 2014 7,0 50 44
Gavle 59 1,6 73 0 2013 7,0 51 Ej pa listan
Nykoping 5,6 1,6 70 0 2011 7,0 52 31
Vaxjo 5,8 15 96 0 2011 7,0 53 30
Halmstad 3,8 1,4 92 0 2011 7,0 54 32
Partille 53 14 54 0 2013 7,0 55 26
Vallentuna 4,0 14 56 0 2014 7,0 56 56
Strangnas 4,1 1,3 62 0 2014 7,0 57 59
Lomma 3,6 1,3 53 0 2011 7,0 58 57
Boras 2,7 1,2 92 0 2013 7,0 59 33
Lidingd 6,6 11 117 0 7,0 60 46
Borlange 6,1 1,0 75 0 2011 7,0 61 48
Botkyrka 3,1 0,9 140 0 2010 7,0 62 36
Motala 1,7 1,2 71 2 6,8 63 Ej pa listan
Sollentuna 8,2 15 96 1 2010 6,6 64 22
Sddertélje 4,5 1,0 77 1 2013 6,6 65 38
Finspang 1,8 0,7 45 2 2014 6,4 66 49
Koping 1,4 0,7 72 2 6,4 67 Ej pa listan
Katrineholm 2,6 14 41 1 2014 6,2 68 63
Kristianstad 3,5 1,0 86 1 6,2 69 60
Kalmar 5,0 3,0 59 0 6,0 70 16
Vellinge 6,6 2,1 67 0 6,0 71 Ej pa listan
Pited 2,8 2,4 40 1 2006 5,2 72 Ej pa listan
Eskilstuna 3,9 0,7 41 1 2013 5,2 73 52
Lerum 6,0 3,1 49 0 5,0 74 Ej pa listan
Lindesberg 5,6 2,1 37 0 2009 5,0 75 68
Varberg 6,9 1,9 73 0 2005 5,0 76 28
Lidkoping 3,2 1,9 80 0 5,0 77 Ej pa listan
Nynashamn 2,6 15 38 0 2012 5,0 78 53
Ystad 4,6 15 39 0 2012 5,0 79 58
Karlstad 4,4 1,9 42 1 2007 4,6 80 20
Falkdping 2,0 1,0 42 2 4,4 81 Ej pa listan
Trelleborg 2,5 1,3 43 1 4,2 82 51
Kungsbacka 7,7 1,7 38 0 2009 4,0 83 67
Danderyd 3,7 0,9 88 0 4,0 84 70
Sala 3,8 1,9 33 1 2003 3,6 85 62




| tabellen nedan redovisas nulége, poang och rangordning for de 85 kommuner som
omfattas av HSBs Bostadsindex, fordelat pa lanstillhérighet (1an i bokstavsordning).

Andel

Planerat paborjat Poang

bostads- planerat ungas Riktlinjer

byggande per Planerat byggande boende for

ar/1000 inv byggande/ (snitt 2010-  (snitt bostads-

(snitt 2011- flyttnetto 2014)i 2011- férsorjning Total
Lan/kommun 2016) (2011-2016) procent 2015) (frAn artal) poang Ranking
Dalarnas lan
Avesta 1,4 0,6 50 2 2015 9,4 9
Falun 8,4 3,6 61 0 2011 9,0 12
Borlange 6,1 1,0 75 0 2011 7,0 61
Gavleborgs lan
Gavle 59 1,6 73 0 2013 7,0 51
Hallands lan
Laholm 2,8 1,4 78 1 2015 8,6 20
Falkenberg 6,4 1,2 128 0 2010 8,0 32
Halmstad 3,8 1,4 92 0 2011 7,0 54
Varberg 6,9 1,9 73 0 2005 5,0 76
Kungsbacka 7,7 1,7 38 0 2009 4,0 83
Jonkopings lan
Jonkdping 14,8 2,5 67 0 2014 8,0 23
Kalmar lan
Kalmar 5,0 3,0 59 0 6,0 70
Kronobergs lan
Vaxjo 5,8 1,5 96 0 2011 7,0 53
Norrbottens lan
Luled 75 3,1 42 0 2013 7,0 44
Pited 2,8 2,4 40 1 2006 5,2 72
Skane lan
Hoganas 6,8 1,8 117 1 2014 10,2 4
Kavlinge 4,7 31 99 1 2007 9,2 10
Malmé 5,0 11 100 0 2014 9,0 18
Lund 5,4 2,1 80 0 2013 8,0 26
Eslév 10,5 29 76 1 2009 7,6 36
Lomma 3,6 1,3 53 0 2011 7,0 58
Kristianstad 3,5 1,0 86 1 6,2 69
Vellinge 6,6 2,1 67 0 6,0 71
Ystad 4,6 15 39 0 2012 5,0 79
Trelleborg 2,5 1,3 43 1 4,2 82
Stockholms lan
Solna 14,5 3,0 69 0 2015 10,0 5
Upplands-Bro 11,4 2,6 102 0 2011 10,0 6
varmdo 4,4 2,1 109 0 2010 9,0 14
Haninge 7,3 1,6 130 0 2011 9,0 16
Tyreso 7.8 25 93 1 2013 8,6 19
Sundbyberg 53 2,4 72 0 2013 8,0 24
Jarfalla 8,3 2,1 85 0 2014 8,0 27
Sigtuna 4,2 2,0 51 0 2014 8,0 28
Osteraker 4,8 2,0 74 0 2014 8,0 29
Stockholm 2,1 11 113 0 2010 8,0 34
Upplands Vasby 5,8 2,5 86 1 2010 7,6 37
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Andel

Planerat paborjat Poang

bostads- planerat ungas Riktlinjer

byggande per Planerat byggande boende for

ar/1000 inv byggande/ (snitt 2010-  (snitt bostads-

(snitt 2011- flyttnetto 2014) i 2011- férsorjning Total
Lan/kommun 2016) (2011-2016)  procent 2015) (fran artal) poang Ranking
Stockholms lan
(forts)
Norrtélje 6,8 2,0 47 1 2013 7,2 41
Nacka 59 1,9 50 0 2014 7,0 45
Huddinge 8,5 1,9 57 0 2014 7,0 46
Ekero 3,9 1,7 77 0 2014 7,0 48
Taby 10,2 1,6 77 0 2014 7,0 50
Vallentuna 4,0 1,4 56 0 2014 7,0 56
Lidingd 6,6 1,1 117 0 7,0 60
Botkyrka 3,1 0,9 140 0 2010 7,0 62
Sollentuna 8,2 15 96 1 2010 6,6 64
Sddertélje 4,5 1,0 77 1 2013 6,6 65
Nynéshamn 2,6 15 38 0 2012 5,0 78
Danderyd 3,7 0,9 88 0 4,0 84
Sddermanlands lan
Nykoping 5,6 1,6 70 0 2011 7,0 52
Strangnas 4,1 1,3 62 0 2014 7,0 57
Katrineholm 2,6 1,4 41 1 2014 6,2 68
Eskilstuna 3,9 0,7 41 1 2013 52 73
Uppsala lan
Uppsala 4,6 2,2 112 0 2010 9,0 13
Tierp 9,0 3,9 28 0 2013 7,0 42
Enkdping 10,0 3,2 58 0 7,0 43
Varmlands lan
Kristinehamn 1,4 0,7 178 2 2006 7,8 35
Karlstad 4,4 1,9 42 1 2007 4,6 80
Vasterbottens lan
Umed 7,0 4,6 112 0 2013 12,0 2
Vasternorrlands lan
Sundsvall 6,9 1,9 77 0 2014 7,0 47
Vastmanlands lan
Véasterds 4,7 1,2 101 0 2014 9,0 17
Koping 1,4 0,7 72 2 6,4 67
Sala 3,8 1,9 33 1 2003 3,6 85
Vastra Gotalands
lan
Ale 8,4 4,7 113 0 2012 12,0 1
Kungalv 6,1 3,1 103 0 2013 11,0 3
Uddevalla 3,8 1,7 109 1 2013 9,6 7
Trollhattan 2,8 1,3 126 1 2014 9,6 8
MéoIndal 6,7 3,8 104 0 2006 9,0 11
Stenungsund 5,5 1,7 106 0 2012 9,0 15
Ulricehamn 4,2 1,9 57 2 2010 8,4 21
Skoévde 9,7 2,3 62 0 2012 8,0 25
Goteborg 5,6 1,6 91 0 2015 8,0 31
Véanershorg 53 1,2 132 0 2007 8,0 33
Harryda 6,9 1,9 78 1 2014 7,6 38
Alingséas 3,9 1,7 58 1 2011 7,6 39




Partille
Boras

Lerum
Lidkoping
Falkodping
Orebro lan
Kumla
Orebro
Lindesberg
Ostergoétlands lan
Linkdping
Norrkoping
Motala
Finspang

53
2,7
6,0
3,2
2,0

23,2
7,2
5,6

4,3
5,6
1,7
1,8

14
12
31
19
1,0

2,6
1,6
2,1

1,6
1,7
12
0,7

54
92
49
80
42

81
129
37

114
82
71
45

o O o N O O OO

N N O -

2013
2013

2011
2010
2009

2006
2014

2014

7,0
7,0
5,0
5,0
4,4

8,0
8,0
5,0

7,6
7,0
6.8
6,4

55
59
74
7
81

22
30
75

40
49
63
66
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5 POANGBEDOMNING

Bostadsindex 2015 baseras pd kommunernas svar i bostadsmarknadsenkaterna for 2011-
2015. Poang for respektive parameter har beréknats och fordelats enligt nedan.

1. Planerat byggande

Poanggrundande kvot beraknas genom att det genomsnittliga arliga
planerade byggandet under 2011-2016 divideras med det
genomsnittliga flyttnettot under 2011-2015.

Kvot Poang
>4 5
>3
>2
>1
>0,5
<0,5

OFR NWAM

2. Paborjat av planerat byggande

Den samlade pabdrjandegraden (paborjat byggande/planerat
byggande) for perioden berdknas som ett genomsnitt av
paborjandegraden for varje ar under perioden 2010-2014.

Paborjandegrad Poéng

>100% 5
>50 % 3
<50% 1

3. Bostader fér unga

For varje ar under perioden 2011-2015 ges 3 poang om det ej &r
bostadsbrist for unga, 0 poang om det ar brist. Slutpodngen berdknas
som ett genomshnitt for perioden.

Situation Poang
Ej brist 3
Brist 0

4. Riktlinjer for bostadsforsorjning (artal for antagande av
kommunfullmaktige)
Po&ngen baseras pa uppgifter i 2015 ars bostadsmarknadsenkat.

Artal Poéng
Fran 2015 3

Fran 2011-2014
Fran 2007-2010

Aldre &n 2006 eller
saknas

o N




6 FRAGOR OCH SVAR

Varfor gor HSB ett Bostadsindex?

Det rader i dag bostadsbrist i 183 av landets 290 kommuner. Hela 80 procent av befolkningen
bor i en kommun med bostadsbrist. Med HSBs Bostadsindex vill vi uppmuntra kommunerna att
aktivt motverka bostadsbristen och fordjupa diskussionen om hur bostadsbyggandet kan éka.

Vad ar HSBs Bostadsindex?

HSBs Bostadsindex vager samman fyra parametrar av relevans for bostadsmarknaden: planerat
byggande, pabdrjande av byggplaner, bostader for unga och riktlinjer for bostadsforsorjningen.
Underlaget baseras pa Boverkets bostadsmarknadsenkater for de fem senaste aren, 2011-2015,
som besvaras av sa gott som samtliga kommuner, samt pa statistik fran SCB.

Ger Bostadsindex en rattvisande bild av kommunernas arbete med bostadsfragor?
Det ger en fingervisning om kommunernas arbete med bostadsfragor. Men det finns sjalvklart
fler aspekter av bostadsbyggande som inte kommer fram i ett index.

Vilka kommuner omfattas av Bostadsindex?

HSBs Bostadsindex omfattar de 85 kommuner med fler &n 20 000 invanare som dels uppgett att
de i dagslaget har underskott pa bostader, dels har ett flyttnetto som éverstiger 3,0 personer per
1000 invanare. Kommuner som har farre an 20 000 invanare, ett 6verskott av bostader eller ett
lagre flyttnetto omfattas inte.

Varfor har ni gjort just dessa avgransningar?
Avgrénsningen till bristkommuner och kommuner med ett positivt flyttnetto har gjorts for att
det framst &r i dessa kommuner som det &r angeléget att 6ka bostadsbyggandet.

Varfor har ni satt gransen vid just ett flyttnetto pa 3,0 per 1000 invanare?
Vi har valt att satta gransen dar det finns ett tydligt positivt flyttnetto, eftersom det innebar att
det finns ett sarskilt stort behov av att bygga nya bostéader.

Varfor stéller ni bostadsbyggandet i relation till flyttnetto i respektive kommun?
Flyttnettot &r en tydlig indikation pa behovet av bostader. Det finns givetvis andra parametrar
som &r relevanta, som exempelvis trangboddhet och den totala befolkningsokningen till foljd av
eventuellt fodelsedverskott, men vi har valt att i indexet stélla byggandet i relation till
flyttnettot.



