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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars huvudandamal ar att pa
obegransad tid upplata bostider med bostadsritt till sina medlemmar. HSBs
grundtanke ar att erbjuda medlemmarna nagot mer dn bara en bostad.

Begreppet bostadsratt anvands ofta i dagligt tal for att beteckna den lagenhet du
har. Men det ar viktigt att komma ihag att nar du koper en bostadsratt koper du
ingen fysisk lagenhet eller ndgon andel i en fastighet, utan endast en ratt att nyttja
en viss lagenhet.

Det innebar att du, tillsammans med dina grannar, ar medlem i en ekonomisk
forening som ager fastigheten och darmed ocksa ligenheterna. Du ager alltsa en
del av hela fastigheten, d et vill siga alla gemensamma utrymmen och aven
marken utanfor husen, tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen.

Styrelsen har uppdraget att se till att bostadsrattsféreningen forvaltas pa basta satt,
men alla medlemmar ar gemensamt ansvariga for att boendet fungerar bra.

Att bo i en bostadsrattsforening innebar att du tillsammans med andra far
mojlighet att utveckla ditt boende pa basta satt.
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Det galler att ha koll pa foreningens ekonomi. Har kommer 6 saker du inte far missa

nar du ldser drsredovisningen.

1. FORVALTNINGSBERATTELSE

I borjan av arsredovisningen finns
forvaltningsberattelsen. Det ar en
spegelbild, i textform, av siffrorna i
resultatrakningen. Har skriver styrelsen
vad som har hant under aret och vilka
atgarder som planeras under aret som
kommer. Forvaltningsberattelsen ar
bra at lasa, speciellt om du inte kanner
dig sa sidker pa att tolka siffror. I
forvaltningsberattelsen finns ocksa vad
som har hant efter bokslutsdagen fram
tills att styrelsen skriver under hela
arsredovisningen.

2. RESULTAT- OCH BALANSRAKNING
Stirra dig inte blind pa siffrorna i
resultatrakningen! De speglar bara
intiakterna och kostnaderna under det
senaste aret. Hoj blicken och titta i
stallet pd posten "eget kapital” i
balansrakningen. Har far du reda pa

arets resultat och balanserat resultat
fran tidigare ar. I balansrikningen kan
du ocksa se vilka tillgangar och skulder
foreningen har. Om foéreningen har ett
positivt fritt eget kapital ar det ett,
tecken pa att den ar vilmdende. Ar
den forlusten stor bor det daremot
ringa en varningsklocka.

3. YTTRE FOND ELLER UNDERHALLS-
FOND

I balansrakningen kan det finnas en
yttre fond (kallas aven underhalls-
fond). Om foreningen saknar detta
kan det var en signal pa att man ar
daligt forberedd infor framtida
renoveringar. Fraga nagon i styrelsen
om det inte ndmns ndgot om en yttre
fond. Kom ihag att det inte finns nagra
riktiga pengar i den yttre fonden.
Avsattningen ar bara en bokforings-
massig transaktion dar man flyttar



siffror fran en rad i balansrikningen
till en annan, fran fritt eget kapital till
bundet eget kapital. Foreningens
underhall kan bara finansieras med
verkliga, sparade pengar fran ett
bankkonto, eller genom lan.

4. SKULDER

Kolla upp belaningen! Stora skulder ar
en varningssignal. Men skuldens
storlek ska beddémas i forhallande till
foreningens storlek. Du kan rakna ut
belaningsgraden genom att dela den
totala skulden, som finns 1 balansrak-
ningen, med den totala ytan, som du
hittar i forvaltningsberattelsen. Tank
ocksa pa att hog belaning kan bero pa
att fastigheten ar nybyggd eller att
mycket underhall redan ar avklarat. Ar
belaningen valdigt 1ag kan det daremot
tyda pa att det finns mycket underhall
kvar att gora. Om en forening ar
belanad upp mot cirka 7000 kronor
per kvadratmeter brukar man saga att
de ar rimligt (men for nyproduktion
kan det ligga hogre). Fraga styrelse vad
som ar gjort och vad som ar planerat
samt om det finns en underhallsplan.

5. OVRIGA VARNINGSKLOCKOR
Ager féreningen tomten som
fastigheten star pa eller ar det
tomtratt? Om tomtrattsavgalden okar,

eller om féreningen planerar att
frikopa tomten, kan det innebara
framtida avgiftshdjningar. Undersok
aven hur det ser ut med foreningens
rantor. Visserligen ar rantan historiskt
lag just nu, men det kan vara bra att ha
en viss fordelning mellan rorliga och
bundna lan anda.

6. AVSKRIVNINGAR

2014 kom det nya avskrivningsregler
for bostadsrattforeningar. Progressiv
avskrivning ar inte langre tillatet. I
stallet ska man tillampa linjar
avskrivning, det vill siga skriva av
byggnaden med lika stora belopp varje
ar. Detta medfor att det kan se ut som
om manga foreningar har negativt
resultat, speciellt nyproduktion. Men
ha i atanke att ett bokféringsmassigt
underskott inte ar samma sak som att
den verklige ekonomin i bostadsratts-
foreningen ocksa gar med underskott.
Be att fa veta mer om féreningens
likvida medel. En avskrivning paverkar
inte likviditeten!
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