NYCKELTALSR

Malaren
Rakenskapsar 2023

Jamfor er brf med andra
for att ta reda pa vad
just ni kan forbattra!

HSB - dar mojligheterna bor



VARSAGOD!

Har kommer er nyckeltalsrapport for ar 2023. Denna unika produkt kan ni anvanda tillsammans med
ert kundteam hos HSB for att ta reda pa bade era styrkor och svagheter. Genom att jamfora er
forening med andra kan ni hitta omraden som kan forbattras i er fastighet.

Nedan féljer information om vilka ytor som anvands, dartill presenteras en dvergripande bild av er
forenings ekonomi stallt mot snittet i urvalet. Pa nasta sida beskrivs rapportens struktur och
innehall. Efter innehallsforteckningen beskrivs hur ni kan lasa rapporten samt berattar mer om hur
vi ser pa nyckeltal och hur man som BRF kan arbeta med dom.

ER FORENING:
Sparande /
B1f Mzlaren 177 kr/kvim (20%) | i
Region Stockholm
Kommun Stockholm
Byggar 1945 870 kr/kvm
Total intakt
Antal Igh 312 Rintekost ]
103 k../ (12%) —
Totalarea 19 449 m? — _____—
Bostadsarea 18 805 m?
Lokalarea 645 m? Driftkostnader e I
590 ki/kvm(68%) ——

2019 2020 2021 2022 2023

Ovanstaende information anvdnds i beraknandet av era nyckeltal. Ser du nagot som inte stammer? Kontakta oss!

JAMFORANDE URVAL :

| /—Ijmtréttsavg%m/
Region Stockholm, Sparaide | 1§ kr/kvm 12%)
169 kr/kvm (19%)

Kommun Sigtuna, Danderyd... m.fl.
Byggar 1971 (medelvarde)
Antal |gh 133 st (medelVérde) 893 kr/kvm
Totalare 9 770 m2 (medelvirde) Total intakt

Ranteko /:
Bostadsarea 9 401 m?2 (medelvarde) 134 K...
Lokalarea 369 m?2 (medelvarde)
Antal brf 633 st brf i urval - Eri}tkostna er

2020

2021

2022

573 kr/kvm (64%;

|

2023
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INNEHALLSFORTECKNING

DEL1
FINANSIELLA NYCKELTAL

Har tittar vi pa nyckeltal som belaning, sparande, rantekanslighet
med mera. Dessa nyckeltal kan anvandas for att beddma risker |
foreningen och for att sakerstalla exempelvis ratt avgiftsnivaer.
Arsavgifter & Totala intakter

Sparande & Sparande 3%

Belaning & Rantekanslighet

Rantekostnad & Snittranta pa lan

Amortering

DEL 2
DRIFTKOSTNADER

o 0O 3 O WU

Har tittar vi pa relevanta rorelsekostnader, alltsa det som hor till
den lopande driften av fastigheten. Exempel ar varme, forsakring,
stadning och sophamtning. Har kan ni identifiera potentiella
kostnader som kan sankas.

Totala driftkostnader exkl. tomtratt & Tomtrattsavgald
Totala kostnader for El & Varme samt elkostnader
Varmekostnader & Vattenkostnader

Totala kostnader for Sophantering & Stadkostnader

Forsakringskostnad & Kostnad for forvaltning, personal
och l6pande underhall

Styrelsearvode

DEL 3 (0OBS! Beta-version. Komponentanalysen ar inte komplett
KOMPONENTANALYS ialla HSB-regioner. Saknar ni utfall, kontakta ossl)

1
12

I
14

15
16

| den sista delen gar vi annu djupare och tittar pa er fastighets
enskilda komponenter for att se om nagon del verkar orsaka
onormalt hoga kostnader.

Reparationskostnader for vattenskador,
tvattstuga, hissar & mark och tradgard

18
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SA HAR LASER DU RAPPORTEN!

Nyckeltalen i rapporten kommer visas pa tva olika satt.

1. En graf som tydligt visar var er forening befinner sig i forhallande till dvriga foreningar.
Nyckeltalet for er forening, medelvardet for samtliga foreningar samt totalt antal for-
eningar | jamfaorelsen redovisas avanfor grafen.

Visar aktuellt utfall for er Visar medelvardet hos dvriga Anger hur manga bostads-
forening under det senaste bostadsrattsforeningar som rattsforeningar som ingar i urvalet
rakenskapsaret. ingar i berakningen. for nyckeltalsberakningen.

ﬁ\rsavg ift

Er forening Medelvarde Totalt antal

886 696 627

. 200 Flest foreningar (ca 175 st)
5] befinner sig i spannet 600-700
S 150 kr/kvm i avgift. Det ser vi p3
% stapeln som ar hogst.
| spannet >o ligger foreningar 5 -
som har en avgift pa 0-99 5
kr/fkvm, i spannet >100 finns ﬁ Stapeln dar din forening
féreningar som har en avgift % 30 befinner sigiar gul. | detta
pa 100-199 kr/kvm osv. upp = . exempel ligger foreningen i
till spannet >1000 som visar 0 — spannet 800-899 kr/kvm, dar
foreningar som har en avgift AR ST ,ﬁ“ﬁ & ocksa ytterligare knappt 100
som overstiger 1000 kr/kvm. féreningar befinner sig.

kr/kvm

2. Den andra typen av graf ger er en flerarsoversikt och kan anvandas
till att identifiera trender dver tid. Vi tittar fem ar bakat i tiden och | flerarsoversikten ser vi er

din forening (gul stapel) jamfors med genomsnittet varje enskilt ar foreningsomdegula
e | staplarna. Genom att jamfora
(bla stapel). de gula staplarna med

varandra kan vi se att
foreningens avgift har stigit

De streckade linjerna visar e de senaste aren.
: : s cee e | | 800
om trenden gar uppat, nedat P

eller ar stabil.

Genomsnittet for dvriga
E foreningar visas i de bla
< staplarna. Genom att jamfora
= den egna foreningens
utveckling med
200 genomsnittet (bla) kan man se
om den egna foreningen foljer
0 eller avviker fran trenden.

| detta exempel kan vi se att
Om ni har nagra fragor avgifterna for 6vriga foreningar
kring hur ni ska tolka har legat relativt stabilt de
graferna, kontakta er senaste fem aren medan den
ekonom pa HSB. . . .
egna foreningens avgifter okat.
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FINANSIELLA NYCKELIAL

| det har avsnittet tittar vi pa finansiella nyckeltal sasom belaning,
sparande och rantekanslighet for att bedoma eventuella risker
och om nivan pa sparandet ligger ratt.

Hur ser er
belaning ut?
Och hur mycket
sparar ni?

Undrar om vi har

hogre eller lagre
snittranta an genom-

snittsforeningen?
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Nyckeltalsanalys
-rforening 4044 Malaren FINANSIELLA NYCKELTAL

Jamfors mot Stockholm (633 foreningar)
Bokforingsar 2023

Arsavgift

Er forening Medelvarde Totalt antal
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kr/kvm Ar

Detta nyckeltal visar hur mycket arsavgifter ni fatt in per kvm boarea som avser bostadsratter. Aven eventuell lokalarea raknas in har om
er férening har bostadsrittslokaler. Arsavgiften &r oftast en bostadsrattsférenings storsta intdkt och det &r ocksa den intdkten som ni |
styrelsen har mandat att forandra. Den ska, tillsammans med ovriga intakter, sakerstalla att ni kan betala era I6pande kostnader och
spara tillrackligt mycket till framtida underhall och investeringar.

En [ag avgift ar inte ett sjalvandamal och generellt kan man saga att en forening utan nagra ovriga intakter som exempelvis hyreslokaler
bor ha en nagot hogre arsavgift, medan foreningar som har manga andra intaktskallor ofta kan ha en nagot lagre arsavgift.

Total Intakt

Er forening Medelvarde Totalt antal

870 893 633
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De totala intakterna ar annu mer intressanta att titta pa an arsavgifterna eftersom detta visar den totala summa pengar som ni som
bostadsrattsforening har att rora er med under ett ar. De totala intakterna gar att koppla direkt till sparande som vi visar lite langre fram i
rapporten, da sparandet visar hur mycket av dessa totala intakter/kvm som blev 6ver i den I6pande driften av fastigheten.

Har ni hoga totala intakter utan att ha ett hogt sparande ar det en indikation pa att det kan finnas kostnader att kapa och ar forhallandet
tvartom ar det en indikation pa att ni ar kostnadseffektiva.
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Nyckeltalsanalys
-rforening sossiclren FINANSIELLA NYCKELTAL

Jamfors mot Stockholm (633 foreningar)
Bokforingsar 2023

Sparande

Er forening Medelvarde Totalt antal

177 169 633

kr/kvm
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Sparande ar ett nyckeltal som HSB har tagit fram for att battre beskriva hur ekonomin ser ut i en bostadsrattsforening pa riktigt. Arets
resultat ar missvisande eftersom det innehaller ojamforbara avskrivningar samt planerade underhall som varierar kraftigt mellan aren och
som inte &r en del av den |6pande driften. Genom att rensa bort avskrivningar och planerat underhall fr&n Arets resultat far vi fram hur
mycket faktiska pengar som blev 6ver i den |[6pande driften ett enskilt ar. | graferna ovan ser ni hur manga kr/kvm som ni fick 6ver av era
totala intakter under aren.

Vi rekommenderar att en bostadsrattsforening har ett sparande som motsvarar féreningens genomsnittliga underhallsbehov. For att fa
fram det behovs en komplett underhallsplan som innehaller de storsta investeringarna de kommande 5o aren. Saknas detta for stunden
kan man generellt saga att ett sparande bor ligga pa mellan 250-300 kr/kvm, men det ar en generell rekommendation.

Sparande 3 % Ranta

Er forening Medelvarde Totalt antal

195 137 633

kr/kvm
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Har ser ni hur ert sparande skulle se ut om vi antar att rantan pa era lan ar 3%. Foreningarna som ni jamférs med antas ocksa ha en ranta
pa 3% pa deras lan.
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Nyckeltalsanalys

Er forening 4044 Malaren
Jamfors mot Stockholm (633 foreningar)
Bokforingsar 2023
Belaning
Er forening Medelvarde

2 821 5917

100

Antal Bostadsrattsforeningar

| “\ “‘\ “\ “‘\ |||

@Q @Q s@ @Q @Q @Q s@ @Q @Q
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\QQ

kr/kvm

belaning ar nodvandigtvis inget daligt eller konstigt utan helt naturligt om fastigheten ar relativt nybyggd eller att en

2020

FINANSIELLA NYCKELTAL

Totalt antal

633

2021

Ar

Detta ar ett av de vanligaste nyckeltalen och det som manga pratar mycket om nar det kommer till bostadsrattsforeningar. Det visar hur
mycket lan er bostadsrattsforening har per kvm boarea och lokalarea. Vi anser dock att bilden av belaning/kvm maste nyanseras. En hog

2022

4 000

2 000

5517

2023

bostadsrattsforening nyligen genomfort stora investeringar som exempelvis stambyte. Det viktigaste nar det kommer till belaning ar

darfor att alltid satta den i relation till skicket pa fastigheten.

Rantekanslighet [%0]

Er forening Medelvarde

4,1 1,7

Antal Bostadsrattsforeningar

>6 8 10 »12 14 16 18 520
Procent

Rantekanslighet ar ett matt pa risk i er bostadsrattsférenings belaning. Den visar hur manga procent ni skulle behdva hoja arsavgiften for

III Illl.l

2020

Totalt antal

633

2021

Ar

2022

2023

att tacka den tillkommande rantekostnaden om genomsnittsrantan pa era lan gick upp med 1 %. Detta nyckeltal tar ingen hansyn till
|6ptider pa befintliga lan utan visar endast vad ni skulle beh6va hoja arsavgiften med for att tacka upp for den okade rantekostnad som 1

% hojning av genomsnittsrantan innebar.

Vivaljer att visa paverkan pa avgiften och inte pa de totala intakterna, eftersom avgiften ar det styrmedlet som styrelsen har till sitt

forfogande. Ovriga intakter ar oftast styrda av exempelvis hyreskontrakt.

En bostadsrattsforening med hog rantekanslighet bor tanka pa att binda en storre andel av sina lan for att motverka att en plotslig

ranteuppgang slar direkt mot avgiften.
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Nyckeltalsanalys
-rforening 4o4 Malaren FINANSIELLA NYCKELTAL

Jamfors mot Stockholm (633 foreningar)
Bokforingsar 2023
Rantekostnad
Er forening Medelvarde Totalt antal

103 134 633

....

NN NN S

7 7

100

100

kr/kvm

50

Antal Bostadsrattsforeningar

2020
kr/kvm Ar

2022 2023

Detta nyckeltal visar hur manga kr/kvm som er bostadsrattsforening betalade i ranta pa era lan. Eftersom vi raknar pa bade boarea och
lokalarea kan ni enkelt satta rantekostnaderna i relation till era totala intakter for att fa en bild av hur stor del av intakterna som ar
rantekostnad.

En hog rantekostnad beror antingen pa att ni har mer lan an genomsnittet, alternativt att ni har hogre rantor an genomsnittet. Det ar
viktigt att alltid forsoka optimera sina rantekostnader och har kan HSB hjalpa er med tuffa forhandlingar med bankerna.

Snittranta pa lan [%]

Er forening Medelvarde Totalt antal

3,6 % 2,9 % 633

3 0

100
2 %

50
I 1 %
l B . . .

>0 05 »>1 1,5 2 525 3 35 4 45 55 2020 2021 2023
Procent

Antal Bostadsrattsforeningar
Procent

Detta nyckeltal visar snittrantan pa era lan i % jamfort med alla andra bostadsrattsforeningar som HSB forvaltar. Samma resonemang
som vi anvander pa rantekostnader kan anvandas har. En hogre snittranta kan bero pa att ni exempelvis har haft stora delar av era lan
bundna. Det ar dock som sagt alltid viktigt att se till att rantorna ar optimerade och forhandlade, da det ofta finns mycket pengar att
spara pa detta.
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Nyckeltalsanalys
7257 4044 Malaren FINANSIELLA NYCKELTAL

= Jamfors mot Stockholm (633 foreningar)
Bokforingsar 2023
Forandring av Skuldsattning
Er forening Medelvarde pa Totalt antal

minskad & ofdrandrad skuld

-0 -173 633

541 st med minskad & oforandrad skuld 92 st 6kande
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Forandring av skuldsattning visar vi pa tva satt och i denna graf tittar vi pa forandring per kvm bostads- och
lokalarea. Tank pa att vi visar skillnaden pa skuldsattningen mellan tva ar. Har skulden minskat raknas det
som en amortering och visas som ett negativt varde, men om er forening har amorterat lite men samtidigt
lanat upp ett storre belopp under aret kommer er skuld att ha 6kat och visas da i den hogra spalten i
nyckeltalet som ett positivt varde.

Foreningar vars skuldsattning har 6kat under aret exkluderas fran medelvardet. Detta for att vi vill visa pa ett
medelvarde for rena amorteringar att kunna jamfora sin egen amortering mot.

Forandring av Skuldsattning [%0]

Er forening Medelvarde pa Totalt antal
minskad & oférandrad skuld

-1,7 % -4,0 % 633

541 st med minskad & oforandrad skuld 92 st okande
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Samma resonemang som i forandring av skuldsattning /kvm galler har. Det kan dock vara rimligt att titta mer
pa amortering som % av den totala skulden och har rekommenderar vi att en bostadsrattsforening over tid
amorterar minst 1-2 % av sin skuld som standard.

Ar ni hogt skuldsatta kan det vara en god idé att forséka amortera mer an s, inte minst eftersom det ar
viktigt att visa bade medlemmar och kdpare av [agenheter i er forening att ni arbetar med att sanka
skuldsattningen.
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DRIFTKOSTNADER

| det har kapitlet graver vi ner oss | foreningens rorelsekostnader,
det vill saga. kostnader som hor till den dagliga driften av fastigheten
sasom el, varme och sophamtning. Har kan ni se om det finns
potential att sanka era kostnader!

Stadkostnaderna
och sopkostnaderna har
verkligen stuckit ivag de
senaste aren. Nu maste

vi ta tag i vara avtal!

Jag visste inte att vara
varmekostnader och

forsakringskostnader
var sa hoga.
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Nyckeltalsanalys

Eriorening 4044 Malaren DRIFTKOSTNADER

Jamfors mot Stockholm (633 foreningar)
Bokforingsar 2023

Driftkostnader exklusive tomtrattsavgald

Er forening Medelvarde Totalt antal

590 573 632

100

A S S ® W © @ O

o1
o

Antal Bostadsrattsforeningar

2020 2021 2023
kr/kvm

600

400

200

och planerat underhall (som varierar stort mellan aren). Vi raknar heller inte med tomtrattsavgald for de foreningar som inte ager sin

mark. Detta eftersom vi vill kunna jamfora foreningars driftkostnader oberoende av huruvida de ager marken eller inte.

Detta nyckeltal visar hur manga kr/kvm bo- och lokalarea som ni lagger pa [6pande driftkostnader. Er bostadsrattsforenings alla [opande
<ostnader syns har, exempelvis flarrvarme, vatten, el, forvaltningskostnader, personalkostnader, serviceavtal och [6pande reparationer.
Nyckeltalet innehaller faktiskt alla sa kallade rorelsekostnader fran resultatrakningen, forutom avskrivningar (som inte ar riktiga pengar)

Hoga driftkostnader ger en indikation om att det kan finnas pengar att spara. Langre fram i rapporten kommer vi ocksa bryta ner dessa

driftkostnader och titta mer i detalj pa hur ni ligger till pa enskilda kostnader.

| de fall foreningar har s.k. IMD (individuell matning och debitering) avseende el, varme eller vatten har detta tagits hansyn till i
nyckeltalet. Saledes blir inte driftkostnaderna hégre for féreningar med IMD.

Tomtrattsavgald

Er forening Medelvarde Totalt antal

0 124

30

20
10 ||||

Antal Bostadsrattsforeningar

>0 »>10 »20 >3 >40 >50 »6 >8 >90 >100 2020 2021 2022 2023

kr/kvm Ar

De foreningar som inte ager sin mark betalar en sa kallad tomtrattsavgald. Denna avgald ar en slags hyra till kommunen som ager

marken och baseras bl.a. pa vardet av marken.

80

Detta nyckeltal visar tomtrattsavgalden/kvm for de foreningar som betalar tomtrattsavgald. Da tomtrattsavgalden kan vara en stor del

av driftkostnaderna for foreningar har vi tagit bort det fran de totala driftkostnaderna. Vilket gor att foreningar med tomtratter
jamfora sina kostnader med andra foreningar.

kan

Nagot att tanka pa ar att tomtrattsavgalden baseras pa markvardet vilket gor att den kan variera valdigt mycket beroende pa vart

foreningen ar belagen.
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Nyckeltalsanalys
Er forening 4044 Malaren DRIFTKOSTNADER

Jamfors mot Stockholm (633 foreningar)
Bokforingsar 2023

Elkostnader & Varmekostnader

Er forening Medelvarde Totalt antal

199 162 629
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Detta nyckeltal visar er forenings totala kostnader for el och varme. Om ni har sa kallad IMD, dar foreningen betalar for all hushallsel
och/eller varme och debiterar ut detta till medlemmarna utefter deras egen forbrukning sa raknar vi aven bort dessa intakter. Det finns
ett intresse i att klumpa ihop el- och varmekostnader eftersom olika fastigheter kan ha olika I6sningar for uppvarmning. En forening kan
ha elintensiva varmepumpar vilket hojer elkostnaden men sanker varmekostnaden, och genom att klumpa ihop kostnaderna far man en
bra bild dver hur den totala kostnaden star sig gentemot andra fastigheter.

Elkostnad

Er forening Medelvarde Totalt antal

27 44 604
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kr/kvm

Detta nyckeltal visar hur mycket pengar er forening lagger pa elkostnader/kvm boarea och lokalarea i jamforelse med andra
bostadsrattsforeningar. Nyckeltalet ar bra att ha koll pa men ger inte hela sanningen. Detta eftersom olika foreningar har olika upplagg.
Vissa har sa kallad IMD vilket betyder att foreningen betalar all hushallsel och debiterar ut detta till medlemmarna. Nyckeltalet tar
hansyn till detta men ibland stammer inte den utdebiterade elen 6verens med den faktiska kostnaden, vilket gor att elkostnaden som
visas har blir felaktig. Andra foreningar kan ha direktverkande el vilket gor att elkostnaderna skenar i jamforelse med andra.

Det basta sattet att folja upp elkostnader ar att titta pa faktisk forbrukning. Kontakta garna oss om ni vill veta mer om detta!
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Nyckeltalsanalys
Elll'for.enlng 4044 Malaren - DRIFTKOSTNADER

Jamfors mot Stockholm (633 foreningar)
Bokforingsar 2023
Varmekostnader
Er forening Medelvarde Totalt antal

172 118 568
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Detta nyckeltal visar hur manga kr/kvm boarea och lokalarea som er forening betalade i varmekostnad. Om ni har sa kallad IMD, dar
foreningen betalar for all varme och debiterar ut detta till medlemmarna utefter deras egen forbrukning sa raknar vi bort dessa intakter.
Ett hogt utfall ar en indikation pa att ni kan spara pengar genom energieffektiviseringar. Har kan HSB vara behjalpliga och ni ar varmt
valkomna att kontakta oss for mer information om detta!

Vattenkostnader

Er forening Medelvarde Totalt antal

36 39 616
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Detta nyckeltal visar hur manga kr/kvm boarea och lokalarea som ni betalar for vattenkostnader. Om ni har sa kallad IMD, dar féreningen
betalar for allt vatten och debiterar ut detta till medlemmarna utefter deras egen forbrukning sa raknar vi bort dessa intakter. Precis som
med elkostnader kan detta nyckeltal ibland vara lite svartolkat. Vattenkostnader skiljer sig namligen en hel del mellan olika leverantorer
(kommuner) och darfor kan en hog kostnad ha sin forklaring i att den kommun som er bostadsrattsforening ligger i har en hogre taxa pa
vatten.

En hog kostnad kan dock innebara att ni har ett felaktigt avtal och bor alltid undersokas mer noggrant. Ett tips kan ocksa vara att lyfta

vattenforbrukning med era medlemmar. Det basta sattet ar liksom med el att titta pa ren forbrukning och det kan var Drift & Energi-
avdelning hjalpa till med!
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Nyckeltalsanalys
E"rfor.enlng 4044 Malaren - DRIFTKOSTNADER

Jamfors mot Stockholm (633 foreningar)
Bokforingsar 2023

Totala kostnader for sophanterin

Er forening Medelvarde Totalt antal

7 28 624
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Detta nyckeltal visar era totala kostnader for er sophantering. Genom att erbjuda ratt sorts atervinning och skapa en sund kultur bland
medlemmar om hur de ska hantera sina sopor kan en forening sanka sina kostnader. Ligger ni hogt har bor ni fundera pa varfor. Ta garna
hjalp av oss sa kan vi tillsammans analysera vad de hoga kostnaderna beror pa och framfor allt se vad vi kan gora for att sanka dom!

Stadkostnader

Er forening Medelvarde Totalt antal

25 20 575

200
©
2
‘= 150 20
g
iIC_)
hd
0
— 100
E:
O
(a8
Tg 50 I I
(-
< I
0 . - . - meees S 19 & 0
>0 5 10 15 20 25 30 35 40 »>45 >50 2020 2021 2022 2023
kr/kvm Ar

Nastan alla foreningar anvander sig av en stadleverantor och detta nyckeltal visar hur manga kr/kvm boarea och lokalarea som
foreningen lagger pa stadning. Tank pa att priset inte ar allt — En anledning till en hogre kostnad kan vara att ni valt ett mer omfattande
stadavtal. Kanner ni er daremot missndjda med stadningen och ligger hogt i kostnad kan det vara en god ide att se Over avtalet. HSB kan
hjalpa till med detta!
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Nyckeltalsanalys

Forsakringskostnad

Er forening Medelvarde Totalt antal

E"rfbliening 4044 Malaren - DRIFTKOSTNADER
23 20 632

Jamfors mot Stockholm (633 foreningar)
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Alla bostadsrattsforeningar maste ha en fastighetsforsakring och det finns olika leverantorer av detta. Forsakringskostnader varierar
stort mellan foreningar och beror mycket pa fastighetens skick och risker. Exempelvis kan en hog forsakringskostnad bero pa att en
forening har haft manga vattenskador.

o1
o

Antal Bostadsrattsforeningar

Om er forening har en hog forsakringskostnad och ni inte vet vad det beror pa kan det finnas pengar att spara genom en omférhandling!
Tank ocksa pa att en forsakringskostnad kan sjunka efter att man genomfort investeringar som sanker risken, exempelvis ett stambyte.

Forvaltning, personalkostnader och |6pande underhall

Er forening Medelvarde Totalt antal

162 162 631
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Detta ar ett nyckeltal som visar hur manga kr/kvm boarea och lokalarea som ni lagt pa alla forvaltningskostnader, personalkostnader,
styrelsearvore och Iopande underhall.

Vi har tagit fram detta nyckeltal eftersom det inte sager sarskilt mycket att titta pa exempelvis forvaltningskostnader. En forening kan
exempelvis ha ett stort fastighetsskotaravtal som inkluderar mycket reparationer och annat, medan en annan forening kanske har egna
anstallda som utfor detta och en tredje tar allt [opande.

Darmed ser vi ett behov av att klumpa ihop dessa kostnader for att kunna fa ett jamforbart nyckeltal att titta pa. En hog kostnad kan

indikera att ni behover titta pa ert upplagg for skotsel av fastigheten. Ibland betalar man for sant man inte anvander och ibland tar man
for mycket [opande istallet for att ha en mer langsiktig strategi for skotsel. Vi pa HSB hjalper er garna att se over dessa kostnader!
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Det har nyckeltalet visar hur mycket styrelsens arvode kostar per [agenhet. Vi visar arvode fore skatt och sociala avgifter. Vi ser inte
nyckeltalet som ett riktvarde vad arvodet bor vara. Styrelsens uppdrag skiljer sig ofta at mellan foreningar, och om mycket ansvar laggs
pa styrelsen ar det rimligt att arvodet ar nagot hogre. Om styrelsen lejer ut allt arbete kan det vara rimligt att arvodet ska vara nagot
lagre.

Styrelsearvode per lagenhet

Er forening Medelvarde Totalt antal

789 1 601 591
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KOMPONENTANALYS

Komponentanalys/lopande kostnader

| den har tredje och sista delen tittar vi pa hur stora lopande kostnader som ar kopplade fill
enskilda delar i fastigheten, sa kallade komponenter. Syftet med analysen ar att ta reda pa om

en atgard kan kravas kopplat till en viss del av byggnaden. | den har delen kan vi se avvikelser

och fa indikationer pa saker att titta vidare pa. Detta avsnitt i rapporten bor alltsa anvandas som

ett underlag for vidare analys.

Vi visar nyckeltalen som en flerarsoversikt da det ar trenden som ar mest intressant att folja.
Har kostnaderna stadigt okat for tvatitstugan? Eller stiger kostnaderna for vattenskador?

Allt detta ger oss en indikation om att det ar nagot man

bor titta narmre pa och kanske atgarda for att bryta v

den negativa trenden. Att en kostnad ar hog kan ha ;n;

en naturlig forklaring, men genom att kontinuerligt

mata och jamfdra kan vi salla bort de avvikelser Tink p3 att!

som ar korrekta och borja arbeta pa riktigt med

de kostnader som faktiskt gar att gora nagot at. For aff nyckeltalen ska bli anvandbara

kravs det att kostnaderna kostnadsfors
pa ratt komponent, vilket kraver ratt
farslagskontering, och att styrelsen
inte andrar pa konton nar man
attesterar fakturor.

Exempel: En forening kan ha ett dyrt serviceavtal far sina hissar
medan en annan fdrening tar alla hissreparationer lopande.

Genom att koppla alla lopande kostnader till ratt konto kan vi
kanske se att det dar dyra serviceavtalet faktiskt inte lonar sig.

Det ar klokare att reparera hissen nar den gar sonder.
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Nyckeltalsanalys

Er forening 4044 Malaren
Jamfors mot Stockholm (633 foreningar) KOMPONENTANALYS
Bokforingsar 2023
Lopande kostnader |
Lopande kostnader | Vattenskador Tvattstuga/tvattutrustning
Er forening ~ Medelvarde  Totalt antal Er forening  Medelvirde  Totalt antal
25,8 16,4 Lé64h 12,7 4,1 497
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Lopande kostnader | Hiss Lopande kostnader | Mark och Tradgard
Er forening Medelvarde Totalt antal Er forening Medelvarde Totalt antal
9.2 9.5 426 2,8 8,3 560
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Vi hoppas att du ar nojd med denna
nyckeltalsrapport! Vi vill standigt bli
annu battre och om du har nagra forslag pa
ytterligare tydlighet eller farbattring ar du varmt
valkommen att kontakta oss. Vand er till er
ekonom eller forvaltare sa blir ni hjdlpta vidare.

HSB - dar mojligheterna bor



