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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Hamnen i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Féreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nytfanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Fdreningen dger fastigheten Lissabon 6 i Stockholm kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 104 7086
Lokaler 1 65
Parkeringar och

garageplatser 102 -
Dérav laddplatser 12

Féreningens fastighet &r byggd 2010 vardedr 2010

Foreningen &r fullvirdesfrsikrad | FOLKSAM. I forsdkringen ingér bostadsréttstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

visentliga hiindelser under och efter ridkenskapsdret

Arsavgifter
Under &ret har rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért planerat underhéll
Féreningen har under &ret foljt underh8lisplanen dar stamspolningen av fastigheten tillsammans med
byte av tryckstegringspumpen for dricksvattnet varit huvudpunkterna.

Pagdende eller framtida underhall

I enlighet med den aktuella underh8llsplanen har féreningen inga stérre underh8llsaktiviteter under de nérmaste tio dren. Det
genamsnittliga &rliga periodiska underh&llet under denna period &r cirka 650 KSEK per ar eller 0,2% av fastighetens bruttovérde
exklusive den agda marken. De forsta stérre planerade underh8llsaktiviteterna beddms ske 2039 och avser avser tak-, fénster- och

hissrenovering.

Féreningens relaxrum har under &ret fatt ett nytt bastuaggregat med hégre effekt samt en crosstrainer.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2016 Belysning All allmén belysning utbytt mot LED-armaturer; utomhus, trapphus etc
2016 Uteplats Etapp 1 i skapandet av en ny uteplats fér samkvam
2017 Laddstationer 12 |addstationer i garaget, varav 6 st. har fatt bidrag via Klimatklivet
2017 Cykelstall 2-vanings cykelstdll for 60 extra platser i cykelrummet
2017 OVK OVK for fastigheten/bostader, lokaler samt kontroll av rékgasluckor
2017 Fjarrvarme Uppgradering av reglerutrustningen far fjarrvarmen
med syfte att spara energifkostader
2017 Uteplats Fardigstallande av uteplats inklusive gasolgrill
2019 WS Stamspolning enligt plan
2019 VVS Tryckstegringspump vatten

Investeringar
Féreningen har under &ret genomfort tvd storre investeringar i form av grindar till samtliga passager till den gemensamma girden samt

ytterligare utékad kapacitet i foreningens cykelférrdd. Den totala kapaciteten beddms nu till drygt 150 cyklar i ldst utrymme inomhus. O
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Forvaltningsberittelse fér HSB bostadsrattsférening Hamnen i Stockholm

Ovriga visentliga hindelser
Brandsyn har genomférts. Samtliga p&pekanden/rekommendationer har atgardats. Ett serviceavtal har
tecknats med syfte att sakerstélla en professionell och kontinuerlig bevakning av detta viktiga omrade.

Stédmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-23. Vid stimman deltog 39 medlemmar varav 28 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stémman 2019-05-23 haft foljande sammansatining:
Styrelsemedlem Roll

Anders Bratt Ledamot

Bo Fristedt Ordférande

Frans Lundqvist Ledamot

Greger Assersson HSB-ledamot

Gunnar Carré Ledamot (avgick varen 2019)

Maite Barbero Gomez Ledamot

Marcus Nordenborg Ledamot

Under perioden frdn stimman 2019-05-23 haft féljande sammansétining:

Styrelsemedlem Roll

Anders Bratt Ledamot

Anita Esbron Skarvik Ledamot

Bo Fristedt Ledamot

Greger Assersson HSB-ledamot

Marcus Nordenborg Ledamot

Mohsen Mir Moradi Ledamot

Ann-Charlotte Kvarnhem Ledamot (avgick histen 2019)
Gustaf ljungdahl Ledamot (avgick hosten 2019)

1 tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Anders Bratt, Anita Esbron Skarvik samt Bo fristedt.
Dartill kommer nyval efter Ann-Charlotte Kvarnhem samt Gustaf Ljungdahl.

Styrelsen har under 8ret hillit 11 protokolliférda styrelseméten inklusive konstitueringen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anders Bratt, Anita Esbron Skarvik, Bo Fristedt samt Marcus Nordenborg. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Josefine Norkvist Féreningsvald ordinarie

Marcus Karlsson Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Bo Fristedt.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Gunnar Carré (sammankallande), Henrik Eskilsson och Christina Westeriund.

Underhélisplan
Underhllsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspréktagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-09-16.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underh8il som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfort underhdll framg8r av resultatrakningen.

Det av styrelsen foreslagna beloppet att reservera i &rets bokslut avseende fonden fér ytire underhdll, dvs 2 103 000: - &r baserat p&
féreningens underh8lisplan och med en 50-rig horisont. Beloppet rikar samtidigt ungefdr motsvara kassafidet frén den I5pande

verksamheten ) 7,/
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Hamnen i Stockholm

Héllbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och frordningar avseende penningtvéatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort milismassigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 146 (146) medlemmar vid utgiingen av verksamhetséret 2019 (2018). Under dret har 9 (10) Sverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

Fér att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anviindas fér att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gdra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
ARrsavgift, kr/kvm 505 506 505 505 505
Totala Intdkter kr/kvm 858 836 812 837 794
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 321 280 280 295 190
Bel&ning, kr/kvm 2225 2434 2721 2994 3197
Rantekanslighet 4% 5% 5% 6% 6%
Drift och underh@ll kr/kvm 469 491 483 481 433
Energikostnader kr/kvm 172 182 181 148 138

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p3 att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rikna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utga frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsféreningar har intdkter

utover &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Vi forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh3llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). Pa
I8ng sikt g8r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p banken eller
att vi har amorterat och pd s8 satt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite léngre ner gar det ocksa att se hur
vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler di nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.

For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde. o
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Hamnen i Stockholm

Rantekénslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsforeningen behdver hija avgiften med om rantan pé l&nestocken gar upp med en procentenhet

f6r att bibehdlla samma sparande till framtida underh&ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhll fardelas p& ytan for bostider och lokaler och beréknas pa drift och underhdll exklusive eventuelia

kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in eventuella

intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 6 026 50980 5 808 5987 5681
Resultat efter finansiella poster -1 003 -1 057 -1 090 -927 -1 398
Soliditet 96% 96% 95% 95% 95%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen ftt Gver i den I3pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 6134 410
Rorelsekostnader - 7 008 343
Finansiella poster - 129 298
Arets resultat -1 003 232
Planerat underhdll + 510 301
Avskrivningar + 2 785 499
Arets sparande 2 292 568
Arets sparande per kvm total yta 320
Fordandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets inging 458 461 000 0 5195413 -9316711 -1057 125
Reservering till fond 2019 2 103 000 -2 103 000
Ianspréktagande av fond 2019 -510 300 510 300
Balanserad i ny rékning -1057 125 1057125
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resultat -1 003 232
Belopp vid &rets slut 458 461 000 0 6788113 -11 966 536 -1 003 232
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -10 373 836
Arets resultat -1 003 232
Reservering till underhalisfond -2 103 000
Iansprktagande av underhdilsfond 510 300
Summa till stammans férfogande -12 969 768
Stiamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rékning -12 969 768

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande
tillaggsupplysningar.
03—
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HSB bostadsrattsforening Hamnen i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 6 026 177 5979 608
Ovriga rorelseintékter Not 2 108 233 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -3 873 232 -3 816 825
Ovriga externa kostnader Not 4 -125 399 -159 843
Personalkostnader och arvoden Not 5 =224 214 -219 729
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -2 785 499 -2 765 381
Summa rorelsekostnader -7 008 343 -6 961 778
Roérelseresultat -873 933 -982 170
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 3343 1051
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -132 641 -76 006
Summa finansiella poster -129 298 -74 855
Arets resultat -1003232  -1057 125
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HSB bostadsrattsforening Hamnen i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 467 872 069 470 627 552
Inventarier och maskiner Not 9 441 939 55 462
468 314 008 470 683 014
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 468 314 508 470 683 514
Omsiéttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9819 1 300
Ovriga fordringar Not 11 1789 120 2 059 560
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 255 633 179 539
2054 572 2 240 399
Kortfristiga placeringar Not 13 500 000 0
Summa omsattningstiligdngar 2 554 572 2 240 399
470 869 080

Summa tillgdngar

472923 913
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Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 458 461 000 458 461 000
Yttre underhéllsfond 6 788 113 5195 413
465 249 113 463 656 413
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -11 966 536 -9 316 711
Arets resultat -1 003 232 -1 057 125
-12 969 768 -10 373 836
Summa eget kapital 452 279 345 453 282 577
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 15 400 000 16 900 000
15 400 000 16 900 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 554 000 554 000
Leveranttrsskulder 334 661 418 236
Skatteskulder 695 286 574 664
Qvriga skulder Not 16 176 186 183 705
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1429 602 1010 731
3189 735 2 741 337
Summa skulder 18 589 735 19 641 337
Summa eget kapital och skulder 470869 080 472923913

.
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HSB bostadsrattsforening Hamnen i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 003 232 -1 057 125
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2 785 499 2 765 381
Kassafléde frén Iopande verksamhet 1782 267 1708 256
Kassafléde frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -84 474 109 842
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 448 399 172 487
Kassafldde fran I6pande verksamhet 2 146 192 1 990 584
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -416 493 -42 950
Kassaflode frén investeringsverksamhet -416 493 -42 950
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -1 500 000 -2 060 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 500 000 -2 060 000
Arets kassaflode 229 698 -112 366
Likvida medel vid 3rets borjan 2 059 226 2171592
Likvida medel vid drets slut 2288924 2 059 226

1 kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
olm in i de likvida m 09—
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HSB bostadsrittsforening Hamnen i Stockholm

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,8% av anskaffningsvérdet drligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 4-20% p& anskaffningskostnaden.

Fond fir yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p4 basis av féreningens
underhélisplan. Avsittning och iansprkstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar. O-{/
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HSB bostadsrittsférening Hamnen i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavg!fter 3 578 909 3587935
Arsavgifter el 351373 350 457
Hyror 2129846 2 036 764
Ovriga mtia:kter 26 602 36 247
Bruttoomséttning 6 086 730 6 011 403
Avgifts- ach hyresbortfall -60 553 -31 700
Hyresf&rluster 0 -95
6026 177 5979 608
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsdkringsersattning 108 233 0
108 233 0
Not 3 Drift och underhdii
Fastighetsskétsel och lokalvard 411 350 429 873
Reparationer 286 707 415 441
El 639 542 696 915
Uppvarmning 830 797 824 703
Vatten 136 958 156 732
Sophdmtning 140 172 141 427
Fastighetsforsgkring 79 321 79 534
Kabel-TV och bredband 191 095 214 091
Fastighetsskatt ach fastighetsavgift 407 330 287 904
Férvaltningsarvoden 215 004 233215
Ovriga driftkostnader 24 655 43 196
Planerat underhdil 510 301 293 794
3873232 3816 825
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 3264 8 213
Férbrukningsinventarier och varuinkép 51379 39 165
Administrationskostnader 24 604 82 195
Extern revision 11 179 10 830
Medlemsavgifter 34 973 19 440
125 399 159 843
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 161 600 147 000
Revisionsarvode 9 000 6000
Ovriga arvoden 0 20 900
Léner och dvriga ersattningar 8 500 0
Sociala avgifter 41914 45 829
Ovriga personalkostnader 3200 0
224 214 219729
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 684 949
Ranteintakter HSB bunden placering 2342 0
Ovriga rénteintikter 317 102
3343 1051
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 128 214 73 486
Ovriga rintekostnader 4427 2520
132 641 76 006
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HSB bostadsrittsforening Hamnen i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 321932327 321932 327
Ing8ende anskaffningsvirde mark 164 541 076 164 541 076
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 486 473 403 486 473 403
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -15 845 851 -13 090 367
Arets avskrivningar -2 755 484 -2 755 484
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 601 334 -15 845 851
Utgdende redovisat virde 467 872 069 470 627 552
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostider 188 000 000 155 000 000
Taxeringsvédrde byggnad - lokaler 8 881 000 8 767 000
Taxeringsvdrde mark - bostdder 182 000 000 131 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 24 702 000 13 071 000
Summa taxeringsvarde 403 583 000 307 838 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarde 131 762 88 812
Arets investeringar 416 493 42 950
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 548 255 131762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -76 300 -66 403
Arets avskrivningar -30 016 -9 897
Utgdende ackumulerade avskrivningar -106 316 -76 300
Bokfort varde 441 939 55 462
Not 10 Andra l8ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumnulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 196 334
Avrakningskonto HSB Stockholm 1788 924 2 059 226
1789120 2 059 560o

%_
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HSB bostadsrittsférening Hamnen i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Farutbetalda kostnader 255 258 179 539
Upplupna intakter 375 0
255633 179 539
Ovanst8ende poster bestdr av farskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockhalm 500 000 0
500 000 0
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2850454337 0,77% 2020-03-28 7 200 000 0
Swedbank 2850454790 0,77% 2020-03-28 7 200 000 4]
Swedbank 2850454824 0,77% 2020-03-28 1 554 000 554 000
15 954 000 554 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 400 000
Baserat p& féreningens lngsiktiga planering beraknas skulder till
kreditinstitut om fem &r uppga till cirka 7 000 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 28 622 000 28 622 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 554 000 554 000
554 000 554 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 129 254 130 254
Momsskuld 46 932 50 951
Kéllskatt 0 2500
176 186 183 705
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 588 169 571634
Ovriga upplupna kostnader 841 433 439 097
1429 602 1010731
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Visentliga handelser efter drets slut

Inga vasentiiga handelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Hamnen i Stockholm, org.nr. 769612-5785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hamnen i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
cch balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs némmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrackiiga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder il kreditinstitut i &rsredovisningen.
Féreningen har 1n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar sven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedBmningen av fareningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fir
att en revision som utfiirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skepfisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttatanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till faljd av oegentligheter & higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsaigarder som &r [mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den visentliga osakerheisfaktorn efler,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortséatta verksamheten,

e utvarderar jag den gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intera kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rativisande bild

av foreningens resuftat och stélining. %
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfart en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hamnen i Stockholm
fér rakenskapséaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r illrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfarvaliningen och féreningens ekonamiska angelagenheter i
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Viart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

»  foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
fériust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkemmande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunk i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fareningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra frhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stoc ol:1 den 4 V.f 0 ;?/2020

Josefine Norkvist

Lena Zozilyal
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB %i orbund utsedd revisor
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