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FORESKRIFTER FOR UTEPLATSER
Regler och rutiner for dig som har tillgang till uteplats
faststéllda av styrelsen 2022-08-25

ALLMANT

Markomradet markerad med anlagd hack som ligger i anslutning till Iagenheter i markplan ar inte upplatna
med bostadsratten utan nyttjas med nyttjanderatt som uteplats. Nyttjanderatten innebar att man som
bostadsrattsinnehavare har ratt att anvanda ytan som uteplats under férutsattning att man atar sig
underhallsansvar for uteplatsen och efterlever foreningens regler och féreskrifter. Ytan ingar alltsa inte i
kdpet av bostadsratten utan tillhor foreningen men bostadsrattsinnehavaren tillats anvanda markomradet
som uteplats forutsatt att man foljer regler och rutiner.

Foljer Bostadsrattshavaren inte anvisningar for uteplatser ager foreningen ratt att atertaga nyttjanderatten
och atgarda brister pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattsforeningen dger ratt att atertaga nyttjanderatten eller delar darav, om marken eller del darav
skall anvandas for annat andamal an komplement till nyttjande av lagenheten. Bostadsrattsforeningen
skall i detta fall underratta bostadsattshavaren senast tva manader fore atertagandet. Bostadsrattshavaren
ager da ratt till skalig ersattning for nedlagda anlaggningskostnader.

Hacken runt det upplatna markomradet ingar inte i nyttjanderatten utan tillhér och skots av féreningen.
Bostadsrattsinnehavaren far inte ta bort eller férandra hacken runt uteplatsen. Avskdrmningen mot granne
i form av platskarm tillhor fastigheten och ingar inte i nyttjanderatten. Platskdrmen far inte tas bort.

UTOKNING

Markomradet kan efter beslut av styrelsen utokas. Det utokade upplatna markomradet tillsammans med
ordinarie markomrade skall vid en utdkning vara 5 meter fran husliv till hack. Det upplatna utokade
markomradet skall ta hansyn till brunnar, rér och ledningar i mark och kan utgora grund till att styrelsen
avslar utokningen.

Sammanhdngande uteplatser i fastighetsdelen skall ha samma upplatna markomrade, varvid samtliga
grannar i anslutande fastighetsdelar maste anséka om en utokning.

Flytt och komplettering av hack vid utékning genomfors av foreningen och kostnaden belastas till fullo
bostadsrattsinnehavaren.

Ansbdkan om utdkning av markomrade for uteplats gors genom ansékningsblankett som antingen mailas till
forvaltaren eller lamnas till féreningen pa Kamomillgatan 34.

ANVANDNING

Markomradet far inte anvandas for annat andamal &n som uteplats. Uteplatsen &r inte ett extra rum dar
total avskildhet kan begéras, utan den boende maste acceptera insyn.

Hansyn ska vid anvandning visas till omgivningen och stérande ljud ska undvikas mellan 22.00 och 07.00 pa
vardagar samt mellan 23.00 och 08.00 pa helger. Till detta raknas hoga roster, hog volym pa
musikanlaggning, med mera.

Det far inte forekomma nagot pa uteplatsen som utgor fara for fastigheten eller lockar skadedjur eller
annan typ av ohyra till uteplatsen. Det ar till exempel inte tillatet att mata faglar pa uteplatsen da detta kan
dra till sig skadedjur.
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Grillning med kol eller rokspan pa uteplatserna ar inte tillatet utan skall ske pa behdrigt avstand fran
foreningens byggnader. Bostadsrattshavaren ar ansvarig for all skada fororsakad av brand i samband med
grillning.

Egna hushallskomposter ar inte tillatet i omradet.

MOBLER & ANORDNINGAR

Uteplatsen far forses med bord, stolar och andra typer av utemobler.

Den inredning eller de mobler som den boende placerar pa uteplatsen maste tala vader och vind. Mobler
eller andra anordningar som anbringas till uteplatsen far inte fastas i fasaden eller grunden.

Anordningar eller mobler far inte utgéra nagon férsamring for grannar sa som minskat ljusinslapp eller
begransad utsikt.

Markis
Markis far sattas over fonster samt uteplats efter sarskilt godkannande av styrelsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa egen bekostnad demontera markisen om sa kravs for underhall och
reparationer.

Markisen skall ha en utformning och fargsattning som harmoniserar med omradets fargsattning.
Markisen far inte vara forsedd med reklam eller budskap.

Ansokan om markismontage mejlas till forvaltaren eller ldmnas till féreningen pa Kamomillgatan 34. |
ansokan skall farg och moénster pa markisen framga.

Antenner/paraboler
Antenner och paraboler far inte fast monteras pa foreningens egendom. Fragor kring detta besvaras av

foreningens forvaltare.

Pool, badtunna & Spabad
Pool, badtunna eller spabad far inte placeras pa uteplatsen da féreningens egendom kan skadas vid ett
eventuellt lackage.

VAXTLIGHET

Vaxtlighet far anlaggas pa uteplatsen forutsatt att fastighet ej tar skada eller att det inte utgdér nagon
forsamring for grannar sa som minskat ljusinslapp eller begransad utsikt.

e Gras och planteringsytor ska utformas sa att vattenavrinning sker fran grund/fasad da
vattenansamlingar mot grunden kan ge upphov till vattenskador.

e Jord ska inte laggas direkt mot grund.

e Arrangera sa planteringen har en distans mot grund/fasad.

e Maximal tillaten hojd for vaxter ar generellt 130 centimeter fran marken. En (1) vaxt tillats ha en
total hojd pa 200 centimeter 6ver mark.

e Spaljé far under inga omstandigheter fastas i fasaden.

e Fristdende spaljéer eller spaljéer som forankras i staket eller uteplatsutrustning far anvandas
forutsatt att avstand till fasad sakerstalls.

e Vaxter pa uteplatsen skall skotas och vid behov beskaras sa att de inte forvildas, tranger in i hack
eller ligger mot husfasad.

Vaxtval
Omtanke bor tas om barn och allergiker i samband med vaxtval. Det galler sarskilt om vaxterna planteras
sa att de kan nas fran gemensamma gangvagar.

e Vaxter som ar giftiga eller har giftiga bar far inte planteras sa att de kan nas fran féreningens
gemensamma ytor
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e Vaxter och bar som missfargar bor undvikas.
e Vaxter som utvecklar stora rotsystem skall undvikas da dessa kan gora skada pa fastighet eller
rorsystem.

Samtliga trdad- och buskarter har enligt studier potential att kunna astadkomma rotintrangningar men
sarskilt ska de med snabb tillvaxthastighet eller har rotter anpassade for att na djupt undvikas. Exempel pa
vaxter dar forsiktighet skall iakttagas ar alm, avenbok, bjork, gran, hagtorn, korsbar, lind, 16nn, oxbar,
pil/vide, poppel/ask, rosor, ronn/oxel, spirea, syren, tall och apple/apel. Vid fragor om vaxtval kontakta
forvaltaren.

Klattervaxter

Klattervaxter foljer samma regler som ovriga vaxter, max hojd 130 cm med tillagget att enstaka partier far,
forutsatt att det utgor nagon forsamring for grannar sa som minskat ljusinslapp eller begransad utsikt, vara
hogre. Till exempel langs en stolpe och 6verliggare eller ett spaljéparti, men inte heltdckande. Rejala
Oppningar ska finnas emellan.

e Klattervaxter pa staket/uteplatskonstruktion far hallas till en hojd av max 150 cm. Enstaka val
avskilda partier far vara hogre, dock ej hogre dn ordinarie avskarmning (platskarm).

BYGGNATIONER
Alla eventuella byggnationer som ska genomféras pa uteplatsen ska godkadnnas av styrelsen innan de

genomfors. Ansdkan gors skriftligt till forvaltaren eller lamnas till foreningen pa Kamomillgatan 34. Ritning
skall alltid bifogas ansdkan. Bostadsrattshavaren ansvarar for eventuella bygglov/bygganmalan.

Staket
Staket far efter godkdnnande av styrelsen monteras pa insidan av hacken.

e Staketets totala hojd far ej 6verstiga 150 cm 6ver mark.

e Staketet ska besta av tryckimpregnerat virke.

e Staketet far vara omalat eller malat vitt eller brunt.

e Staketets godsida skall alltid riktas ut fran uteplatsen.

e Staketspjalor bor inte byggas narmre mark an 10 cm.

e Overliggare far monteras pg samma hojd som platskarmen.

e Staket ska malas eller lagas vid behov

e Skador pa staket vid fastighetsskotsel, till exempel vid hackklippning ersatts inte.

Avgransning

Avgransning i form av sidovagg for att minska insyn far efter styrelsens godkannande sattas upp mot
granne. Vid anldggande av avgransning mot granne far avgransningens hojd ej éverstiga 6verkant pa den
ordinarie avgransningen (platskarmen) och hojd enligt regler for staket skall uppnas inom 180 cm fran
kanten av den ordinarie avgransningen, se figur 1.

Y,

Avgransning

Platskiirm

Maximal hojd Staket
avgransning
upp till
platskdrmskant

Maximal hojd
for staket 150
cm

A

Maximal bredd
avgransning 180 cm

Figur 1 Hég avgrdnsning mot granne, byggbart inom streckat omrade.
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For uteplatser med sida som ej direkt ansluter mot granne kan styrelsen godkanna avgransning i form av
sidovdgg for att minimera insyn. Vid anldaggande av avgransning som ej direkt ansluter mot granne far
avgransningens hojd ej overstiga 6verkanten pa den ordinarie avgransningen (platskarmen).

Grinddppning

Grindoppning far efter godkannande av styrelsen tillforas staketbyggnation.

e Grind ska ha samma héjd som omgivande staket.
e Om héack behover tas bort/flyttas for att géra plats for grindoppning skall detta utféras av
foreningen och bekostas av bostadsrattshavaren.

ALTAN/TRADACK
Boende kan ansdka till styrelsen om att pa hela eller del av uteplatsen ldgga en bottenplatta av trall (altan)
pa stenplattor utan forankring i husgrund eller jordankare i mark.

e Tradackets hojd far inte vara hogre an rumsgolvet.
e Tradack/golv ska besta av tryckimpregnerat virke som underhalls.
e Tradack/golv far vara omalat eller malat vitt eller brunt.

STEN- & PLATTLAGGNING
Sten- och plattlaggning kan normalt gbras pa valfritt satt och med valfri yta inom rammatten for
uteplatsen. Valjer man att byta markplattor sa skall det ske pa ett fackmannamassigt satt.

e Sten- och plattlaggning ska utforas sa att vattenavrinning sker fran fasad da vattenansamlingar mot
grunden kan ge upphov till vattenskador.

e Minst tva plattrader, ca 80 cm, ska luta fran fasaden.

e Uteplatsen far inte asfalteras, betonggjutas eller motsvarande.

e Singel eller motsvarande ar forbjudet att anvanda eftersom stenarna latt hamnar ute i grasmattan
och bli projektiler vid grasklippning och trimning.

FORVARINGSFORRAD
Bostadsrattshavaren kan ansoka till styrelsen om att satta upp ett forrad pa uteplatsen. Vid 6nskemal om
forrad kontakta forvaltaren for ansokan, byggdirektiv och placering.

SKOTSEL & UNDERHALL

Foreningen lagger ner mycket energi och pengar for att halla foreningens omrade attraktivt, snyggt och
valskott. Det ar darfor viktigt att enstaka uteplatser inte motverkar helhetsintrycket. Bostadsrattshavare i
respektive lagenhet ar skyldig att skota och underhalla den uteplats man har nyttjanderatt till. | skotseln
ingar till exempel att sjalv svara for underhall, reparationer, renhallning, ograsrensning, beskarning,
grasklippning och snoskottning.

Foreningen har tagit fram kriterier for allmant underhall av uteplatskonstruktioner och skotsel av
vaxtlighet. Dessa kriterier ar primart avsedda att anvandas for att fa en likvardig bedémningsgrund vid
besiktning.

Besiktning av uteplatser gors varje ar. De uteplatser som har nagon form av brist meddelas darefter om
detta tillsammans med eventuella krav pa atgarder.

Allvarligare brister kan meddelas oaktat tidpunkt under aret.

Underlatelse att skdta och underhalla uteplatsen kan, efter begdran om rattelse, medfora att
nyttjanderatten atertas och att uteplatsen rivs/saneras/aterstalls pa bostadsrattshavarens bekostnad.
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Att tanka pa

For var gemensamma trivsel, sa ska man inte anvanda sin uteplats for forvaringsutrymme for t.ex.
gamla mobler, bilddck och annat som kan anses stérande for grannar. Det som ar tillatet att ha pa
uteplatsen ar tradgardsmobler samt vaxter.

Det ska inte finnas cyklar, mopeder, motorcyklar eller annat som ska stallas i cykelrum, garage,
parkering eller forrad pa vara uteplatser.

De boende med uteplatser ansvarar sjalva for att uteplatsen ar i gott skick.

For allas trivsel ska uteplatser vara fria fran sopor och skrap. Uteplatsen skall

vara valvardad och hallas i gott skick.

Tank pa att varna grannarnas majlighet till ljusinslapp och utsikt.

Kom ihag att rengdra markplattor fran t.ex. mossa vid behov.

Vaxtlighet pa uteplatserna skots av den boende.

Annan vaxtlighet utanfor uteplatsen planteras och skots av foreningen. Om du anser att nagon
vaxtlighet stor eller inte skots ordentligt, kontakta forvaltaren.

Tank pa att utrymmet utanfor uteplatsen och smygarna ar vart gemensamma utrymme och dar far
man inte stalla saker.

ANDRING AV REGLER

Styrelsen kan av praktiska skal, estetiska skal eller av rattviseskal behdva @ndra eller komplettera
dessa regler.

Om andring 6nskas av nagon regel ar det i ett forsta skede enklast att skriva till styrelsen och
begara en andring och motivera varfér andringen ska ske.

Om styrelsen inte bifaller 6nskemalet om andring av reglerna kan den som ar medlem i féreningen
inldmna en motion till foreningsstamman som da kan besluta om andring av reglerna eller ge
styrelsen nya riktlinjer for hur reglerna ska upprattas. Styrelsen kan inte fatta beslut som strider
mot stammans beslut.

Varken styrelsen eller stamman far fatta beslut som strider mot plan- och bygglagen,
byggnadsnamndens beslut, miljobalken, bostadsrattslagen eller féreningens stadgar.
Styrelsemote halls normalt 1 gdng/manad med undantag av juli. Ordinarie foreningsstamma halls 1
gang/ar (normalt i maj) och motion till stimman maste vara inlamnad innan december manads
utgang foregaende ar.
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