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EN HANDELSEFYLLD HOST I BRF FJADERNS HISTORIA

Nar detta brev skrivs, ar vi inne i en mer handelsefylld period an négonsin i den
har féreningens historia. Vi i styrelsen hade aldrig for avsikt att det skulle bli sa
manga projekt pa samma gang, och vi har darfér full férstaelse for att en del av
er boende upplever att ni saknar information om vissa saker.

Vi vill garna férklara bakgrunden till den mobilmast som nyligen installerats pa
vart tak, och beméta de fragor som uppstatt. Vi forstar att installationen kom
Overraskande och beklagar att information inte hann skickas ut i forvag.

Bakgrund

Dialogen pabérjades redan tva ordférandeskap tidigare, men da utan
"erbjudande” fran mobiloperatér. Redan da férankrades det med HSB att
styrelsen sjalva hade mandat att fatta detta beslut.

Under 2023 kom sa ett erbjudande fran Tele2 om att installera mast, och efter
ytterligare dialog med férvaltare, fick vi uppmuntran att férhandla upp
hyresintdkten, vilket gjordes. Avtalet sléts i slutet pa 2023, men férst 2025
aterkom operatdren med énskemal om justering av placering. Efter ytterligare
nagra manader, (mitt i IMD-, vdrme- och PostNord-projektet), fick vi avisering
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kring installation kort fére deras ankomst. Darfér hann vi aldrig nd ut med ndgon
information till er boende om detta.

Beslutet taget inom ramen for lopande forvaltning - hyresavtal

Det avtal som slutits ar ett hyresavtal som innebér att Tele2 far disponera en yta
under en avtalad tid, vilket ger féreningen en intékt pa drygt en halv miljon
kronor 6ver l6ptiden. For de som undrat 6ver styrelsens ratt att géra en vasentlig
forandring pa fastighet, sa ar det inte tillampbart har, da styrelsen endast
tecknat ett hyresavtal, precis pa samma satt som de har mandat att hyra ut
lokaler som finns inom féreningens fastighet. Som jamfoérelse kan namnas att
styrelsen inom ram fér I6pande férvaltning, far besluta om att byta tak pa
fastigheten, eller besluta om boendes arenden som 6nskar gbra ingrepp i
bérande vagg. I samband med den starka reaktionen fran en boende, hade
styrelsen direkt en muntlig dialog med férvaltare, jurist, samt HSB:s specialist
inom tolkning av stadgar, vilka samtliga biféll styrelsens beslut.

Varfor kravdes inget bygglov?

Enligt en dom i Mark- och miljééverdomstolen 2022 slogs det fast att en antenn
som sticker upp cirka 3 meter 6ver taknocken inte ar bygglovspliktig. Domstolen
ansag att en sadan installation har begrénsad visuell paverkan och &r att
betrakta som normal teknisk utrustning pa en byggnad. Den antenn som
installerats pa vart tak ar dels lagre, har mindre fysisk paverkan pa fastighetens
silhuett, samt innebar ingen konstruktionsandring av taket. Operatéren har daven
sjalva erbjudit att mala masten i kulér som &r mer enhetlig med fastighetens
fargskala.

Varde och trygghet

Oro kring savél vdardeminskning som stralning bygger pa studier som inte rér
Sverige eller inte godkants av svenska myndigheter. I kontakt med lokal maklare
for en oberoende beddémning, syns ingen vardeminskning kopplad till
mobilmaster eller liknande installationer, och maklaren hanvisar till erfarenhet
fran flera fastigheter i Nacka dar master sitter pa fasader eller tak utan att det
paverkat forsiljningar negativt. Stralning ndmns inte som en faktor av
spekulanter och bedéms inte paverka kdpbeslut. Det som i praktiken paverkar
vardet ar exempelvis buller eller kraftigt stérande utsikt, inte moderna 5G
installationer.

Installatéren ar dessutom skyldig, enligt information som ni redan erhallit i
separat brev, att félja redan existerande men aven framtida lagar och regler
gallande sakerhet etc.

OVERGANG TILL IMD MED EL - UPPGIFTER BEHOVS FRAN ER

Redan under 2024 var alla férberedelser klara for 6vergang till IMD, individuell
maétning och debitering av el, men pa grund av en langdragen process med
Nacka Energi, tog det ett helt ar extra. Nu bérjar vi &ntligen ndrma oss! Den allra
stdrsta fordelen med IMD, ar att alla boende slipper den stérsta posten i
elkostnaden, namligen natavgiften. Sjalva natpunkterna ar nu ett mindre antal,
som féreningen gemensamt star fér, och du som boende betalar baserat pa din
elférbrukning.

D3 Nacka Energi fortsitter att férsvara samarbetet och véagrar ge oss information
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kring boendes tidigare anslutning behéver vi nu Din hjalp som
ldgenhetsinnehavare, for att validera dverkopplingen sa att du ska fa korrekt
forbrukning i systemet Infometrics. Vi behdver att du skickar in féljande
uppgifter till oss senast 6/12, men helst s& snart som méjligt, till styrelsen@brf-
fiadern.se, alternativt pa papper till gldggminglet 6/12 (se inbjudan langre ner):

- Namn

- Ldgenhetsnummer (star typisk pa er ytterdérr, och anvéands vid bokningar)
- 6 sista siffrorna i Anlaggnings-ID (finns pa tidigare elfaktura fran Nacka
Energi): 735 999 106 700 XXX XXX

Det finns olika satt att hitta fakturan om du inte har den kvar, lite olika beroende
pa hur du valt att betala - KIVRA / din elleverantér ( t ex Mélarenergi, Vattenfall
etc) genom att logga in digitalt pa er fore detta elleverantdrs hemsida / e-faktura
kan synas pa en del banker i inloggat lage. Om inte detta funkar for dig, kan du
ringa Nacka Energi pa tfn 08-466 81 00

Nar Infometrics satts i bruk, kommer du som boende att fa dina
anvandaruppgifter mailade till dig pa den e-post du angivit i HSB-portalen. Se till
att logga in dar under din profil och se att du har korrekt mailadresser angivna
dar.

Detta goér du genom att logga in med BankID pa HSB.se och darefter vélja Mina
sidor / Min profil / Mina uppgifter / Kontaktuppgifter.

Nacka Energis férdréjningar innebar tyvéarr att vi inte kommer att hinna fa med
debiteringen for el pa avierna fér januari utan detta kommer istéllet pa april-
avierna.

UPPDATERING GALLANDE VARMEPROJEKTET

Nu har vi kommit en bit in i projektet som bade férvantas leverera en jamnare
leverans av varme till alla boende, samt skapa battre mdéjlighet att kunna justera
sjalv. P3 sikt &r malet att via givarna som installerats i respektive bostad, kunna
fa en central éversikt via Infometrics-systemet som alla far tillgang till i samband
med dvergangen till IMD av el enligt punkten ovan.

Vi har informerats om att en del av er har kallt i era lagenheter. Vi ber er ha
tadlamod med att arbetet med injustering och integrering fortfarande pagar, och
att det finns lite olika anledningar till att vissa element inte ar varma, medan
andra ar det.

Under vecka 50 kommer de att pabérja installeringen av nya, permanenta
reglage for radiatorerna, samt under starten pd 2026 genomfdra aterbesok for
att kontrollera funktionen av varmejusteringen.

AVGIFTSHOJINING PA 6% FRAN JANUARI 2026

I november 2024 beslét styrelsen att héja avgifterna for 2025 med 10% med
indikation pa att &ven hdja 5% fér 2026. Efter 6versikt pa kommande behov i en
l&ngsiktig underhallsplan, blev beslutet vid styrelsemétet den 17 november att
genomfdra en hdjning pa 6%. Féreningens budgeterade sparande hamnar da pa
231 SEK/kvm i nyckeltal, vilket ar inom ett rekommenderat spann. Som vi
kommunicerat vid férra héjningen har féreningen nu fokus pa det pagaende
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varmeprojektet, men &ven kortsiktigt pa ett kommande vattenprojekt, samt
upprustning av tvattstugorna vars behov av reparationer, samt kostnad av
dessa, har hdjts. Pa Iang sikt raknar vi med att féreningen behdver genomféra
stambyte om 20-30 &r, och en del av planen &r att d@ ha halverat
skuldsattningen till dess.

UPPRUSTNING AV TVATTSTUGOR

Narmast férestdende projekt &r att uppdatera utrustningen i tvattstugorna. De
nuvarande maskinerna har uppnatt hdg alder och anvandningsgrad, vilket gér att
de oftare gar sénder. Kostnad for att reparera en trasig maskin kan uppga till
halften av kostnaden fér en helt ny maskin.

Detta ledde till att fastighetsgruppen bérjade ta in offerter pa en uppdatering av
maskinparken, samt har genomfort besdk hos ett antal andra féreningar som
genomfort liknande projekt. Detta visade exempelvis att den nya tekniken som
torkmaskiner anvander idag, gor att elférbrukningen blir betydligt lagre an vad
vara nuvarande maskiner har, sa till den grad att kostnaden fér de nya raknas
hem redan efter ca fem ar.

Just nu fokuserar vi pa att avsluta alla pagdende projekt, men planen &r att
bestélla och installera nya tvéatt- och torkmaskiner under forsta halvaret 2026.

NYA POSTLADOR

Efter extrastdmman tidigare i hést, beslutades det att vi skulle investera i
postlddor som satts upp i respektive trappuppgang for lagenheterna, samt i
gardslokalernas entréer for radhusen och hérnporten med géstldgenheter. De
skulle pabdrija installeringen i bérjan pa november men blev nagot framflyttad
pga sjukdom hos féretaget som skulle installera dem. En del har undrat éver
varfér styrelsen valde att ga till extrastdmma for beslut pa denna fraga och inte
pa fragan om masten. Det beror pa att alternativet till postlador i
portar/gardslokaler, skulle bli att alla boende skulle f& hdmta sin post pa
Vattenverksvagen, vilket ligger en bra bit bort och skulle innebara en stor
forsdmring. Postlddorna innebar dven en kostnad. I fallet med mobilmast ska det
inte paverka ndgon enskilds boende, samt istéllet generera en intékt till
féreningen.

VALKOMMEN PA GLOGGMINGEL |7 %

Tid: Lordagen den 6/12 kl 14-16
Plats: Gardslokalen pa gard 2!

Vi vet att manga dnskat fa mojlighet att tréffa styrelsen och stélla fragor om
olika saker som hander i var férening. I och med denna extra héndelsefyllda
hésten férstar vi om behovet &r annu stérre &n tidigare.

Dessutom skulle det ju vara trevligt att fa umgas under lite trevliga
omsténdigheter. Vi bjuder pa glégg och lite fika, val mott!

Med vanliga héalsningar,
Styrelsen i Brf Fjadern, Jarlaberg



