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Turkosenbladet

ORDFORANDE HAR ORDET...

Kriget mellan USA, Israel och Iran har fatt
langtgdende konsekvenser. Priset pa olja har
stigit med 30 procent pa nagra veckor och det
marks vid pumparna. Eftersom fossila drivme-
del anvénds for véldigt manga av alla transpor-
ter sa kommer det héjda oljepriset sla igenom
pa allt fran mat, dryck, klader, mébler med
mera.

Det i sin tur leder till inflation och det leder till
hojda rantor. Det ar inte bra. Aven om var fore-
ning har en stabil ekonomi s har vi en del 1an,
nar rantorna stiger innebar det att vara margi-
naler krymper och i vérsta fall kommer det
leda till nya avgiftshéjningar.

Vi har héjt avgifterna blygsamt de senaste
aren, andra féreningar har tvingats héja betyd-
ligt mer, men om réantorna sticker fér mycket
blir det problem. Bésta vore férstas om kriget
tar slut snabbt och vi far en normal f6rsérjning
av olja. Nu har vi haft oljekriser vart fjarde ar,
och troligen kommer de att dterkomma. Lang-
siktigt ar en utfasning och minskat beroendet
av fossila drivmedel viktigt. Det skulle minska

EKONOMI

Som Andreas skriver i sin inledning ar det dyz-
tider och manga av féreningens driftskostnader
riskerar att ga upp rejalt.

Men bortsett fran det sa ar arets bokslutsarbete
inne i slutskede och materialet ligger hos revis-
ionsbyran for slutrevidering.

Resultatmadssigt slutade aret pa - 553 464 kr
vilket &nda var bra néra var budget som lag pa
-479 712 kr. I resultatet ligger &ven en ned-
skrivning av en gammal skuld i form av depo-
sitioner om 48 595 kr som faktiskt hangt med i
boksluten d&nda sedan féreningen drev egen

riskerna betydligt och vi skulle slippa sitta i
knat pa diverse skurkstater, diktaturer och
religidsa fanatiker.

Apropa det sa har vi haft en del brak med kom-
munen om sophdmtningen. Hanteringen ar
bedrévlig och vi stdngar pd mot kommunen fér
att fa det som vi haft det de senaste 20 aren, att
kommunens entreprenérer, i detta fall Verdis,
fortsatter hamta soporna vid sophusen. Nu drar
de karlen ut till de stérre viagarna, nagot fore-
ningen far betala! Vi kommer att driva den har
frdgan s langt vi kan.

Annars ar det sként med varen, ljuset och
blommorna som bérjar komma nu. Det finns
hopp om sommar och sol.

férvaltning - FVO. Raknar vi bort den sa ar
skillnaden mellan budget och utfall &nnu
mindre.

Nar det géller nuvarande ar 2026 s har vi en
budget som slutar pa +1 395 156 kr.....men
som sagt det var fére Trump satte igang.

Framoéver har vi ett stort projekt nar det gal-
ler féreningens varmeforsérjning. Det kom-
mer vi att finansiera dels med egna medel
men till stérre delen med nytt 1dn pa samma
satt som vid fonsterprojektet.

Ansvariga for informationsbladet:

Andreas Rosenlund, Johan Filipsson, Helena Trotzig, Robert Ahlqvist, Mats
Soéderberg, Thomas Holm, Robert Westerlund, Christopher Riikonen
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mala er for att bli in-
slappta.
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Turkosenbladet

VI SER OVER VARMESYSTEMET I FORENINGEN

I Brf Turkosens ekonomiska underhalls-
plan finns byte av vara varmekulver-
trér med. De gér 6ver hela féreningen.
Roren &r nu 56 ar gamla och det &r hég
tid att byta ut dem. Tyvarr ar det inte
helt enkelt. Det &r svart att byta ut dem
dar de ligger, det blir 1dnga avbrott.
Det enda realistiska ar att lagga nya
ledningar. Men det &r ocksa besvarligt
eftersom stora delar av féreningen har
berg ytligt i marken.

Eftersom det blir ett stort arbete har
styrelsen beslutat att ta ett stérre grepp
pa hela viarmesystemet i samband med
det. Vi vill se till att alla féreningens
hus har bra férsérjning, d&ven de som
ligger langst bort fran varmecentralen.
Man ska inte behéva vanta i fem minu-
ter eller mer pa att fa varmvatten ur
kranen

Vi behoéver ocksa gora nagot at ekono-
min. Fjarrvarmen blir allt dyrare.
Manga kénner till att var grannférening
Brf Eddlandet pa Edévagen 6-28 som
ocksa enbart har 2-vanings tdgvagnar
redan for ca 10 ar sen installerade
bergvarme med eldrivna virmepum-
par och tog bort fjarrvadrmen. De har
under aren kunnat sinka varmekostna-
derna.

Var férening har i ndgra omgangar
undersokt mojligheterna att gora lika-
dant, men det har inte 16nat sig, bland
annat eftersom var férening ar dubbelt
sa stor som Eddlandet.

Nu har tekniken gatt framat sd man kan
borra djupare och fa ut mer viarme ur
berget.

BARNPOOL

Som vi tidigare skrivit om finns det
nagra viktiga saker att tdnka pa i sam-
band med anvandandet av barnpool pa
féreningens omrade.

Av ekonomiska skl far endast mindre
barnpooler fyllas upp med vatten och
pga. sdkerhetsskal maste poolen tom-
mas efter anvdndandet. En vattenfylld
barnpool far alltsd inte std obevakad
under natten.

Styrelsen har darfor beslutat att utreda
alternativa varmekallor f6r féreningen.
Detta eftersom fjarrvarmen blir allt
dyrare och for att det finns rimliga al-
ternativ. Malet med projektet ar att far
fram underlag som vi kan fatta beslut
paien stimma. Det kommer krdvas
ganska omfattande investeringar, men
vi ser att vi pd sikt kommer att fa igen
de pengarna genom lagre driftskostna-
der.

Vi har darfér engagerat en konsult-
firma som far titta pa de mdojliga alter-
nativen. For att fa det att fungera kom-
mer vi kanske behéva bygga en ny
varmecentral med utrymme f6r acku-
mulatortankar som minskar f6rbruk-
ningstopparna med héansyn till effekt-
taxor och sant. I sa fall far vi ordna en
extrastimma si alla medlemmar far
vara med och bestdmma.

Det férsta som kommer att ske ar att vi
ser over vara varmekulvertar. De ar
original sedan 1970-talet, &r gamla och
lacker troligen en hel del varme. Var
de nya kulvertarna ska dras etc utreds
nu.

Nasta steg ar att utreda alternativa var-
mekaéllor och vi kommer att titta pa tre
moijliga 16sningar:

- Vanlig bergvarme.

En av grannféreningarna har ett sddant
system och har borrat en mangd hal fér
att f4 upp bergvarmen. Vi utreder hur
ett liknande system skulle kunna se ut
hos oss. Troligen skulle vi behéva ett
80-tal hal for att fa tillrackligt med
varme for oss alla.

- Djup bergvarme.
Det &r en ny teknik som innebdr att man
borrar riktigt djup, 1500 meter, och tar

upp viarmen med vatten. D3 krdvs enbart

tva hal istallet for de uppat 80 som vi
annars skulle behéva. Det ar en ny tek-
nik, men den verkar lovande.

- Luftvatten.

Innebér att man monterar luftvarmepum-

par och tar varmen direkt fran luften och

kopplar det till virmesystemet. Det finns

sadana system for flerfamiljshus bland
annat i Gustavsberg. Det normala &r att
man har en luftvdrmepump i ett hushall,
men det har skulle sdledes bli betydligt
kraftfullare pumpar och troligen racker
det med 3-4 pumpar.

Och - Om vi installerar varmepumpar
kommer vi att behéva mer el till fore-
ningen. I samband med det vill vi ocksa
forbereda for fler p-platser med ladd-
mojlighet for elbilar. Idag har 44 av vara
236 parkeringsplatser laddméjlighet,
men vi ar sdkra pa att behovet kommer
att 6ka. Det vore bra om alla som funde-
rar pa att skaffa elbil anmaler det till
styrelsen!

Vi ska ocksa forsoka forhandla battre

med Stockholm Exergi for att fa ner fjarr-

varmepriserna. Det kan ocksa bli aktu-
ellt med individuell matning och debite-
ring av varmvattnet till varje lagenhet.

P4 var arsstdmma den 28:e maj kommer
vi att informera om dagsldget i varme-
projektet.

VISA DINA GRANNAR HANSYN

Undvik att grilla nara husen, stall gril-
len en bit ut frdn vdggen nar du ska
grilla. Mata inte fadglar vid huset eller
fran din balkong.

Tank pa att alla hundar ska vara kopp-
lade eller att man har ordentlig 6ver-
syn pd hunden ndr man ar ute och gar.
Stannar du till och pratar med ndgon sa
se till att ha koll pa din hund s3 att den

inte da springer runt och markerar.

Har du fest hemma se till att informera
dem som bor i porten och porten bred-
vid och respektera att det ska vara tyst
pa natten.

Sunt férnuft galler!
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STAMMA OCH STADGAR

Brf Turkosen haller ordinarie stimma
torsdagen den 28 maj ki1 19:00.

Plats ar féreningslokalen pa Orminge-
ringen 54

HSB har antagit nya normalstadgar.

Detta innebar att Turkosen behéver
gora en stadgerevision och ta beslut
om nya stadgar. For att géra detta
kravs beslut pa tva staimmor.

Infér stimman 2026 kommer vi att
skicka ut det nya forslaget till stadgar
samt senare halla en extrastimma.

E—

kommunen om sophamt-
ningen och invantar ett
beslut som vi kan éver-

% Kklaga.

el

I vintras kérde en av Nacka Vatten och
Avfalls upphandlade entreprendrer,
Verdis, sénder ett av vara betongfunda-
ment. Smallen var s kraftig att funda-
mentet flyttade sig 30 centimeter och
det blev punktering pa lastbilen. Fér
tva ar sedan korde de dver en av vara
bommar och sedan ytterligare en bom.
Vi kan konstatera att chaufférerna pa
Verdis tycks sakna tillracklig kompe-
tens.

Som en f6ljd av detta gjorde ett skydds-

Nu kommer snart sommaren och vi kan
fa njuta av var gemensamma utemiljé.
Som vi informerar om varje ar ar det

viktigt att komma ihag att var utemilj6 ar

till f6r alla boende. Det innebar att du
maste plocka undan det du tagit fram

under dagen, som din privata grill, barn-

pool, leksaker och andra féremal, och
férvara dem pa balkongen eller i ditt
foérrdd. Nasta dag vill kanske grannen

STAD/AKTIVITETSDAG 9 MAJ

Datum for varens stad & aktivitetsdag
med korvgrillning &r den 9 maj. Stad-
ningen pa gardarna startar klockan
10.00.

Fran klockan 13.00 bjuds det pa korv
och dricka uppe vid boulebanan till
alla som hjéalper till.

Det kommer som vanligt att finnas 2
containrar som vi fyller med grovsopor
och brate fran vara gardar, kallare och
utrymmen.

Viktigt!
Detta far inte sldngas i containrarna:
Textilier, Kemikalier, Batterier, Elekt-
ronik och tradgardssly.

SOPHANTERINGEN

ombud pa Transportarbetarférbundet
ett skyddsstopp vilket innebar att Ver-
dis inte langre kor in for att hdmta so-
porna i sophusen inne pa gardarna. De
koér enbart in pa de stérre vagarna och
rullar ut soporna fran gardssophusen,
nagot vi far betala.

Till saken hor att den andra entrepre-
noéren, PreZero, fortsatter att hamta
atervinningen inne pa gardarna
(Verdis kor matavfall och restavfall).
I féreningen har det kort sopbilar se-
dan 1970-talet och i manga ar hade vi
sophdmtning utanfér varje port, med
sopbil.

Vi tycker att Verdis forfarande ar helt

UTEMIL]O

bjuda vanner pa kaffe i solskenet och
da ska det sjalvklart vara snyggt, fint
och avplockat pd den gemensamma
uteplatsen.

Vi uppskattar verkligen att vi har sa
fina gdrdar! Men tank pa att féreningen
inte 6vertar ansvaret for planterade
vaxter, ex vid arbeten som maste utfo-
ras. Kan da bli nédvéandigt att ta bort
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D4 vi har ont om platser maste alla
cyklar som star i cykelstallen vara i
kordugligt skick. Finns det trasiga
cyklar eller cyklar med punktering
som inte lagas maste styrelsen ta hand
om dem och stilla ner dem i kéllaren
for att senare kassera dem. Det ser
dessutom fult och trakigt ut med tra-
siga cyklar pa gardarna.

Alla cyklar ska vara mérkta med la-
genhetsnummer for att vi ska kunna
identifiera cyklar som star och skra-
par.

Lappar att méarka din cykel med som
kan hangas under sadeln kan ni fa av
Robert Ahlqvist eller Mats Séderberg.
Kontaktuppgifter finns i portarna.

forkastligt och att det verkar bero pa
att chaufférerna inte har kompetens
nog for att kéra sopbilen.

Vi har haft méten med Nacka vatten
och avfall, skickat flera skrivelser till
kommunen, bade tjansteméan och poli-
tiker, och ligger pa for att f4 en 16s-
ning. Vi har ocksa kontakt med en
jurist for att se vad vi kan gora juri-
diskt.

Det vi absolut inte vill ar att vi ska
tvingas stdnga sophusen pa gardarna,
och enbart ha tva stérre sophus vid
vagarna. Det blir 1angt att ga, vi har
manga dldre som bor hos oss och vi
anser att sophamtningen ska fungera
som hittills.

dem. Vi avrader darfor
att plantera dyrbara och
whe unika plantor som kan
vara svara att ersatta.

Plantera inte heller ndrmare 4n 50 cm
fran husvagg eller pelare da vi maste
kunna inspektera vaggar och betong.
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UPPDATERADE BYGGREGLER 2026 03 20

Turkosens byggregler har uppdaterats
nu i mars 2026. Framfor allt har vi tittat
over det som rdr renovering av bad-
rum. Tyvarr har de tidigare byggreg-
lerna delvis hamnat i konflikt med fér-
adndringarna i reglerna for sdkert vat-
ten. Genom uppdateringen har vi gjort
det enklare med renoveringarna, sar-
skilt nar det géller hur elementen ska
hanteras i badrummen. For att sdkra
kvaliteten i badrummet kréver vi ocksa
ordentlig besiktning, fére, under och
efter arbetet. Det finns firmor som &ar
specialiserade pa det.

Byggreglerna ska f6ljas och ta alltid
kontakt med AFF infér en renovering.
Det finns en risk att en felaktig renove-
ring maste goéras om, och det kan bli
onddiga kostnader. For enskilda kan
det réra sig om mycket pengar. Tyvarr
upptécks en del felaktigheter i sam-
band med att lagenheter ska séljas och
da maste de atgardas innan forsiljning-
en godkanns. Det ar betydligt battre att
gora ratt fran borjan!

Sen har vi hus som ar byggda i slutet av
1960 och bérjan av 1970-talen med helt
andra regler och foérutsattningar &n vad
som galler idag. Till exempel ar vara
golv gjutna i relativt tunn betong vilket
gor det riskabelt att bila i dem.

Med de nya byggreglerna sa vi dock
vara i fas med reglerna for sdkert vatten
och det ar bra.

Vid renovering av badrum kravs sa-
ker hantering for att undvika fukt och
vattenskador. Styrelsen har beslutat
att skdrpa kraven pa besiktning men
latta kraven for varmeror och radia-
torer.

Byggregler for badrum

- Styrelsen ska godkdnna renoverings-
férslaget. For det kravs (férutom en
mattskiss och en beskrivning) att entre-
prendrerna har auktorisering fér Saker
Vatten (f6r rormokaren), och auktorise-
ring eller behdrighet (fér BVV fran BKR/
byggkeramikradet for plattsattaren/
byggaren, eller GVK/golvbranschens
vatrumskontroll om du séatter plastmat-
tor pa golv eller vigg) sd dom kan
skriva ett trovardigt Kvalitetsdokument.
- Vi vill dessutom ha ett elsdkerhetsin-

tyg fran elektrikern.

- Vid renovering av badrum maste
alla kopplingar till stammar byggas
om fér gallande sédker vattenbestam-
melser.

- For att sdkra kvaliteten i badrummet
kraver vi ocksa ordentlig besiktning,
fére, under och efter arbetet. Till ex-
empel fran Badrumsbesiktningar AB
telefon 08-535 200 65, https://

www.badrumsbesiktningar.se.

- Inga ingrepp i bdrande stomme,
varmesystem eller ventilationssystem
ar tillatna utan godkénnande fran
AFF.

- Golvbrunnen far inte flyttas, dare-
mot kan den bytas ut efter kontakt
med AFF. Detta eftersom de prefabri-
cerade bjilklagen ar valdigt tunna
och det har uppstatt sittningar i golv/
tak. Det galler bade bottenvaningen
och 6verplanet. Om lagenheten lig-
ger i bottenvaningen 6ver ett skydds-
rum far man inte heller bila i bjalkla-
get.

- Tvars 6ver golvet under fonstret i
badrummet ligger varmeror for ele-
menten. Flera element ar kopplade
till samma stam. Eftersom de ligger
valdigt ndra golvet kan man behéva
dra om dem for att klara bestammel-
serna for sdkert vatten. Ny anslutning
kan ske mot stammen med koppar-
ror. Kontakta AFF for avstdngning av
vatten.

- Du kan behalla radiatorn i badrum-
met. Om du tar bort radiatorn s be-
hover det férberedas for att kunna
installeras en ny radiator i badrum-
met genom en dragning frdn ndrm-
aste rum for att klara sdker-vatten-
reglerna. Eller om dom nya réren ar
synliga via en vanlig avsattning till
radiatorn enligt sdkert vatten.

Det maste finnas méjlighet att ater-
montera och koppla in radiatorn i
badrummet, &ven om el-golvvarme
installeras. Det ar flera meter kall
yttervdagg i badrummet, trapphuset ar
inte heller uppvarmt, och med dyr el
kan man fa behov av radiator.

Om radiatorn slangs maste en ny
radiator ha samma varmeavgivande
varden som tidigare radiatorer,

- Vagghédngda toaletter kraver att
vaggen forst klas in med tatskikt.

- Endast elektriska handukstorkar
ar tillatna.

- Vattenburen golvvarme &r inte
tillaten.

Om elektrisk handdukstork eller
elektrisk golvvarme installeras, kan
radiatorn fa demonteras efter sam-
rad med AFF.

Ovrig renovering

- Inga motordrivna koéksflaktar féru-
tom alliansflaktar far anslutas. God-
kdnnande ska inhamtas fran AFF.

- Spiskapor ska vara férsedda med
tidsstyrda timer/forceringsdon och
mojlighet att stélla in grundfléde
och forceringsfléde. Nyinstallerade
kéapor ska godkannas och injusteras
av AFF.

- Samtliga franluftsdon ska vara at-
komliga f6r demontering, rengo-
ring och injustering.

- Byte av radiatorer ska i férvag
godkéannas av AFF. De nya radiato-
rerna ska ha samma viarmeavgi-
vande ytor som de befintliga. AFF
ombesodrjer att ny injustering utfors.

-Vid ny rumsindelning maste spalt-
ventiler finnas i varje enskilt rum
och springa éver eller under dérr
tillangransande rum.

- Borrning i betongpelare inne och
pa fasaden och balkongen far inte
forekomma.

- Eldragningar pa balkong ska fore-
gas av jordfelsbrytare.

- Eldragningar utanfér balkong till-
1ats inte.

- Jordfelsbrytare ska installeras vid
stérre ombyggnad, eller om elin-
stallationen utékas eller férandras.


tel:0853520065
https://www.badrumsbesiktningar.se
https://www.badrumsbesiktningar.se

