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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening Kvarnen i Jirfilla med site i JARFALLA org.nr. 713200-1079 far hiirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Féreningen registrerades 1967. Foreningens stadgar
registrerades senast 2018-04-24.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Jarfalla kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Jakobsberg 2:2557 1972-01-01 1972

Jakobsberg 2:2562 1972-01-01 1972

Jakobsberg 2:2563 1972-01-01 1979

Jakobsberg 2:2564 1972-01-01 1972

Jakobsberg 2:2565 1972-01-01 1972

Jakobsberg 28:1 1972-01-01 1972 och 1973

Totalt 6 objekt

Fastigheterna &r fullvirdesforsidkrade i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
287 lagenheter (uppldtna med bostadsritt) 19 994
16 forrad 187
1 lokaler (upplatna med bostadsritt) 1129
122 garageplatser 1830
127 p-platser 0
4 lokaler (hyresrétt) 162
Totalt 557 objekt 23 302
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Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Jérfalla Jakobsberg G:A 63 /336 Vig

GA:39

Jérfélla Jakobsberg S:1 Samfillighet 24% Vig, Lek-och

biluppstéllningsplatser mm

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Alejandra Silva Borquez Ordftrande 2022-10-11

Ann Bergstrom Ledamot 2014-05-13 2025-05-14
Gloria Dixon Svérd Ledamot 2017-05-11

Hamid Reza Miveh Ledamot 2023-06-12

Maria Bonaparte Ledamot 2021-05-05 2025-05-14
Berhane Berhe Ledamot 2023-06-12

Jorgen Hansen Ledamot utsedd av HSB 2024-06-10

Stefan Pettersson Ledamot 2021-05-05

Aleksander Agolli Ledamot 2023-06-19

Alexander Jonsson Ledamot 2024-06-10 2025-05-14
Linnea Svensson Ledamot 2025-06-09

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Alejandra Silva Borquez.
Styrelsen har under aret héallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Gloria Dixon Svérd, Stefan Pettersson, Alejandra Silva Borquez och Linnea Svensson.

Revisorer har varit: Martin Heikkild vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Yacoub Yono och Peter Krause, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-14. Pa stimman deltog 45 rostberéttigade medlemmar, varav 3 med fullmakt.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften har hojts med 5% fr.om. 2025-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond 1 enlighet med géllande stadgar.
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Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhéllsplan den 2024-05-02, nésta sker
ar 2027.

Forsiakringar
Fastigheterna var fullvirdesforsékrade i Folksam 2025. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens fastighetsforsékring.

Kontaktombud

Inga Jansson - Kvarnvégen 4-8 (t.o0.m. maj 2025)

Boel Morenius - Kvarnvégen 4-8 (fi.0.m. augusti 2025)
Ulrica Hedman - Kvarnvigen 12-18, Kvarnvigen 40-50
Ranghild Sundby - Kvarnvdgen 22-26

Peter Krause - Kvarnvédgen 32-36

Lennart Engren - Vibblabyvégen 7-17

Viktiga héindelser 2025

e Foreningen har bytt IMD-leverantor fran Home Solution till Infometric i syfte att forbattra uppfoljning,
funktionalitet och kostnadseffektivitet.

o Samtliga tre skyddsrum har besiktigats (Kvarnvéigen 4—8, Kvarnvéigen 22-26 samt Kvarnvigen 32-36) i enlighet
med inkommen motion, for att sdkerstélla att de uppfyller gillande krav och ar 1 gott skick.

e En utredning av kameradvervakning genomfordes i enlighet med inkommen motion.

« Ett nytt avtal har skrivits med Securitas gillande storningsjour for att sdkerstilla fortsatt trygghet och tydliga
rutiner vid stérningar.

¢ lordningstdllande av griasytan bakom Kvarnvigen 40—44 har genomforts for att forbattra omradets trivsel.

o Ett pilotforsok med en 16sning géllande 16sgrus pa stenrabatten utanfor Vibblabyvégen har genomforts i enlighet
med motion. Atgirden kommer att utvirderas under viren/sommaren 2026.

e Omplantering av rhododendron har utforts som en del av foreningens 16pande skotsel och forbattring av
utemiljon.

e Garagestddning utfordes varen 2025 i enlighet med motion.

e Elbesiktning av samtliga fastigheter samt forskolans lokaler har genomforts for att sikerstélla elsdkerhet och
uppfylla myndighetskrav.

o Cykelrensning av alla cykelhus och cykelgarage har genomforts i syfte att frigdra utrymme och skapa bittre
ordning.

» Ett nytt torkskap har kopts in till tvéttstugan pa Vibblabyvégen.

o Stingslet vid parkeringen bakom G1 har atgérdats for att stirka sékerheten och forbéttra omradets skick.

e En extra besiktning av glaspartier har genomforts pa cirka tio slumpméssigt utvalda balkonger, som en atgard
efter att glaspartier ska ha spruckit under sommartiden.

o Tre styrelseledaméter avgick under aret, vilket ledde till hogre belastning inom styrelsen. Samtidigt réstades en ny
ledamot in for att stirka styrelsens arbete.

o Firglacksokning har utforts bakom Kvarnviagen 32—-36 pa grund av uppmérksammad fukt i kéllarforrad, i syfte att
identifiera orsak och vidta nodvéndiga atgérder.

e Péa grund av omorganisation hos HSB har de avsagt sig ansvaret for flera omraden som de tidigare har hjélpt
foreningen med. Detta har lett till att styrelsen har fatt ta dver ansvaret for bland annat foljande omraden:
parkeringshanteringen, nyckel- och fjarrkontrollshantering, forradshantering av extra forrad inklusive
nyckelhantering.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Sammanfattning av genomforda projekt
Under perioden 2020-2024 har foreningen genomfort tre storre projekt: balkongbyte, stamrenovering samt mark- och
draneringsarbeten. Nedan foljer en sammanfattning av respektive projekt och dess kostnadsutfall.

Balkongprojektet (2020-2024)
Balkongerna var utdomda och behdvde dérfor bytas ut. Projektet inleddes 2020 och avslutades 2024.

« Totalkostnad: 59 679 105 kr (inklusive tilliggsarbeten, ATA)
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o Kostnadsokning: 7 163 951 kr, eftersom man var tvungen att pala istillet for att gjuta.

Stamrenovering (2021-2024)
Stamrenoveringen startade 2021 och slutfordes under 2024.

o Beriknad kostnad: 123 749 313 kr
o Faktisk kostnad: 121 980 848 kr
o Kostnadsminskning: 1 768 465 kr

Mark- och drineringsarbeten (2023-2024)
Projektet omfattade badde markarbeten och drénering.

Berédknad kostnad: 4 773 375 kr

Faktisk kostnad: 11 816 486 kr

Kostnadsokning: 7 043 111 kr

Orsaker till 6kningen: Draneringen var inte planerad fran borjan, och brandforsvaret krdvde dessutom breddning
och forstarkning av gdngvigarna.

Sammanlagd kostnad och finansiering

Den ursprungliga totalkalkylen for alla tre projekt var 183 428 418 kr.

Foreningen hade dé en finansiering pa 181 000 000 kr.

Pé grund av de extra kostnaderna ovan togs ett ytterligare 1an pa 10 000 000 kr under 2024.
Den totala finansieringen uppgér darmed till 191 000 000 kr.

Den totala projektkostnaden efter tillkommande kostnader blev 200 640 390 kr.
Foreningen har sjilva bidragit med 9 640 390 kr under projektperioden.

Allméint om foreningen

I borjan av 1970-talet uppfordes Brf Kvarnen, dér tidigare landsbygd fick ge vika for modern byggnation. Hér 14g
landsbygdsvillor och vaxthus men 1972-73 byggde HSB upp omrédet som idag har blivit ett lummigt och gronskande
bostadsomrade. Foreningen dr mycket populdr beroende pé dess centrala ldge i anslutning till Jakobsbergs Centrum och
pendeltagsstation. Méanga av Jakobsbergs skolor och forskolor ligger bara ett stenkast till nagon eller ngra kilometer
fran Brf Kvarnen.

Bostadsligenheter
Foreningen har idag 287 bostadsrittslagenheter. Kommunen innehar en bostadsrattslagenhet samt en bostadsrétt for
forskoleverksamhet.

Fastighetsadresser

Kvarnvigen 4-8
Kvarnvigen 12-18
Kvarnvigen 22-26
Kvarnvigen 32-36

¢ Kvarnvigen 40-44

¢ Kvarnvigen 46-50

e Vibblabyvigen 7-11

e Vibblabyvigen 13-17
e Vibblabyvigen 19

Garage- och bilplatser

94 garageplatser, varav 20 med motorvarmare.

» 128 bilplatser pa tomt, varav 19 med motorvirmare.
e 20 carport varav 14 st elbilsladdplatser

» 2 motorcykelplatser i garage

(Av dessa parkeringsplatser sa hyr Brf Kvarnen ut 18 parkeringsplatser och 8 garageplatser till Brf Kvarnstugan)
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Antal lagenheter av respektive typ

e 110k (52 st)
e 210k (60 st)
e 3rok (145 st)
e 410k (30 st)

Lokaler - antal, ytor och hyresavtal
Foreningen har en bostadsritt som dgs av kommunen dér det bedrivs forskoleverksamhet, ytan ar totalt 1129 m2. Det
finns totalt 20 f6rrdd som foreningen hyr ut till de boende.

Brf Kvarnens energiforbrukning
Foreningens samtliga lokaler och ldgenheters uppvarmning kommer frén fjarrvirme. Elen upphandlas gemensamt for
hela foreningen och de enskilda lagenheterna aviseras den egna forbrukningen uppmatt i egna undermitare.

Brf Kvarnen har forléngt avtalet med L&T, for malstyrd energiforvaltning. L&T foljer upp var energianvéndning och
hjdlper oss med styr och reglerteknik for att fa en effektiv energianvéndning. Styrelsen deltar i ett nitverksprojekt som
halls av Jarfilla kommun dér flera foreningar ingar med mal att 14ra oss av varandras erfarenheter avseende
energieffektivisering.

Lokaler for fritid, samvaro och hobby

Brf Kvarnen har i sina byggnader ett pingisrum, foreningslokal 4:an och ett hobbyrum for snickeriarbeten samt en
géstlagenhet. Samlingslokalen 4:an utnyttjas av styrelsen for styrelsemoten. Kontaktombuden anvinder ocksa lokalen for
sina sammankomster samt de aktiviteter som ordnas.

Fritidsverksamhet
Under ett normalt ar i Brf Kvarnen forekommer manga aktiviteter och for aret 2025 hade vi foljande aktiviteter:

o Utefixardag med inbjudna utstéllare (stddfirma, méklare och kdksrenovering) i maj
o Utefixardag i september
o Container for grovsopor bokades till bigge tillfédllen

Var grillplats brukar anvéndas flitigt under sommarhalvéret och dér finner vi bade familjer med barn och grupper av
boende som grillar tillsammans. Lekparkerna anvédnds ocksa av méanga lekande barn.

Handikappanpassning
Brf Kvarnen medverkar vid forfragningar fran kommunen om tillganglighetsanpassning for personer med
funktionsnedséttning. En analys gors darefter i varje enskilt fall.

Miljohusen

Inom féreningens mark finns det tre miljohus, en vid Vibbblabyvagen, en vid gaveln pa Kvarnvigen 36 och en vid
gaveln pd Kvarnvigen 22.

Miljohusets dppettider dr 05:00-22:00.

I miljohuset finns olika kirl for:

e Hushallssopor (ex. porslin)

e Tidningspapper

o Wellpapp, kartonger och pappersforpackningar
e Plastforpackning

e Matavfall

Metallforpackningar

Mindre elavfall

Lysror och lampor

Batterier

Ofargat glas och fargat glas

Det ér forbjudet att stélla sina soppasar utanfor miljohuset for att det drar till sig skadedjur.
Allt annat som grovsopor eller miljofarligt avfall far inte slingas i eller utanfor miljohusen.
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Sophantering

Sophanteringen kostar foreningen mycket pengar. Genom att slarva med sorteringen 6kar man kostnaderna for
sophanteringen. Det som dven kostade foreningen mycket pengar var grovsoporna som boende lamnade utanfor
miljohusen. Med foreningen menas alla boende, det vill sidga du och dina grannar.

Miljofarligt avfall
Miljofarligt avfall ska ldmnas vid Gorvilns atervinningscentral.

Matavfall

Enligt lag fran och med den 1 januari 2024 sa ska alla sortera sitt matavfall och dirigenom bidra till en battre miljo
samtidigt som man stirker foreningens ekonomi. Alla nyinflyttade i Brf Kvarnen fér av sitt kontaktombud ett paket for
sortering av matavfall. Matavfallspésar finns att hamta utanfor Kvarnvégen 8.

Container

Foreningen bestéller container for grovsopor till oss boende vanligtvis tva ganger per ar, da under véar och host.
Kan du inte viinta till dessa tillfiillen fir du sjilv ordna med att dina grovsopor transporteras till en
dtervinningscentral. Elavfall, vitvaror och bildiick far inte slingas i eller stillas utanfor containrarna.

Skadedjur
Foreningen har avtal med Anticimex for att bekdmpa skadedjur 1 utemiljon, dérfor har det stéllts ut smartboxar.
Det dir forbjudet att mata faglar inom foreningens mark for att inte dra till sig skadedjur.

De kommande aren planeras foljande storre underhallsarbeten och investeringar:
Atgiird under 2026

o Atgirda anmérkningar fran skyddsrumsbesiktningen

e Omvandling av Lilla 4:an (lokalen till vanster om Kvarnvégen 4), till en kontorslokal for uthyrning om ekonomin
tillater det.

o Atgiirda elbrister och forbittringar inom foreningen

Planerad verksamhet under 2026

o Fortsitta se over bostadsrittsforeningens alla avtal kontinuerligt och konkurrensutsitta dessa.

» Planera en foreningsaktivitet dir alla boende bjuds in.

o Utreda mojligheten att ge boende access till onlinebokning av tvittstugor/hobbyrum/pingisrum

o Arsredovisningen kommer inte att delas ut i pappersform till samtliga hushéll. Den kommer att finnas tillginglig
elektroniskt och enstaka exemplar kommer att finnas dér avfallspasarna finns.

Framtida atgérder

e Ta fram en generell backup plan pa hantering av vara kritiska funktioner vid exempelvis stromavbrott
e Omvandling av Lilla 4:an till en ldgenhet

e Dagvattenledningar ska relinas

e Mojligheten att ha laddningsstolpar for elbilar i garaget

¢ Byte av elmdtare utifrdn behov

¢ Se dver mojligheten for boende att kunna f6lja sin elforbrukning digitalt

Medlemsinformation
Under aret har 30 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 353 och under aret har det tillkommit 30 och avgétt 30 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 353.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 202 116 106 225 257
Skuldséttning, kr/kvm 10 281 11240 11115 7123 2713
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 11 885 11 326 11 200 0 0
Réntekénslighet, % 10 10 12 9 4
Energikostnad, kr/kvm 243 254 268 189 175
Arsavgifter, kr/kvm 1223 1 096 963 810 763
Arsavgifter/totala intikter, % 95 95 89 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1109 1149 1 036 874 0
Nettoomsittning, tkr 25 549 24 337 21269 19 419 18 359
Resultat efter finansiella poster, tkr -2677 -5197 -589 739 1963
Soliditet, % 13 13 15 21 40

* Garageyta (schablon pa 15 kvm/plats) ingar i total yta fr.om. 2025, vilket paverkar jaimforbarheten for vissa nyckeltal.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspaverkande.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten &r positivt med 4 442 193 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhallet uppgér till 202 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet
har styrelsen beslutat om att hdja avgifterna fr.om. 2026-01-01 med 4%. Ytterligare forédndring av arsavgiften/lan ar

framst beroende av framtida réntenivéaer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets inging stimmans beslut under dret*  irets utging
Inbetalade insatser, kr 2 669 600 0 0 2 669 600
Upplatelseavgifter, kr 12 243 700 0 0 12 243 700
Underhéllsfond, kr 9580 358 0 933 212 10 513 570
S:a bundet eget kapital, kr 24 493 658 0 933 212 25 426 870
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 18 683 941 -5197 358 -933 212 12 553 371
Arets resultat, kr -5197 358 5197 358 -2 677217 -2 677217
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 486 583 0 -3610 429 9 876 154
S:a eget kapital, kr 37 980 241 0 -2 677 217 35303 024

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 043 000 kr samt ianspraktagande skett med 109 788 kr.
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 13 486 583
Arets resultat, kr -2677217
Reservation till underhallsfond, kr -1 043 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 109 788
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 9876 154

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 9876 154

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t rs kn i n 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 25 549 468 24 337 266
Ovriga rorelseintikter Not 3 84 598 112 062
Summa Roérelseintikter 25 634 066 24 449 328
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 707 663 -12 578 740
Ovriga externa kostnader Not 5 -817 339 =718 125
Personalkostnader Not 6 -442 152 -459 356
AV-" och.neds.krl\:mngar av materiella och immateriella 7229 187 27229 187
anlédggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -20 196 342 -20 985 408
Rorelseresultat 5437724 3463 920
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 7125 60233
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -8 122 065 -8 721 511
Summa Finansiella poster -8 114 940 -8 661 278
Resultat efter finansiella poster -2 677 217 -5197 358
Resultat fore skatt -2 677 217 -5197 358
Arets resultat -2 677217 -5197 358
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l [ XJ k (]
Balansrakning
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 272 328 405 279 557 592
Summa Materiella anldggningstillgangar 272 328 405 279 557 592
Summa Anliggningstillgangar 272 328 405 279 557 592
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 119 310 128 718
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 4782 663 1797 944
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 1228 410 1357 546
Summa Kortfristiga fordringar 6 130 384 3284208
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 99 471 68 124
Summa Kassa och bank 99 471 68 124
Summa Omséttningstillgadngar 6229 854 3352332
Summa Tillgiangar 278 558 259 282 909 924
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l [ XJ k (]
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 913 300 14913 300
Fond for yttre underhall 10 513 570 9 580 358
Summa Bundet eget kapital 25426 870 24 493 658
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 553 371 18 683 941
Arets resultat -2 677217 -5197 358
Summa Fritt eget kapital 9876 154 13 486 583
Summa Eget kapital 35303 024 37 980 241
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 127 577 995 134 151 803
Summa Langfristiga skulder 127 577 995 134 151 803
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 110 058 668 105 088 315
Leverantorsskulder 926 497 1706 677
Skatteskulder 69 372 47 105
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 174 373 93 549
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 4 448 330 3 842 235
Summa Kortfristiga skulder 115 677 240 110 777 880
Summa Skulder 243 255 235 244 929 683
Summa Eget kapital och skulder 278 558 259 282 909 924
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Kassaflodesanalys rors1231  s0satzat

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 5437724 3463 920

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 7229 187 7229 187
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 7229 187 7229 187
Erhéllen rénta 7125 60 233
Erlagd rinta -8 231 842 -8 567753
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 4442 193 2 185 588

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 132 685 -395 467
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 38 784 -9380 179
Summa Kassafléde frdn fordndringar i rorelsekapital 171 469 -9 775 646
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 613 662 -7 590 059

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvéarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 -33909 354

Summa Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 -33 909 354

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 603 455 2 656 700
Summa Kassafléde frin finansieringsverksamheten -1 603 455 2 656 700
Arets kassaflode 3010207 -38 842 713
Likvida medel vid arets borjan 1 865 040 40 707 753
Likvida medel vid arets slut 4 875 247 1 865 040

Dokument-1D 09222115557574713930 Signerat ASB, BB, AA1, GDS, JH, LS, SP, HRM, MH, AA2




HSB Bostadsrattsforening Kvarnen i Jarfalla 13 (20)

2025 | ARSREDOVISNING 7132001079

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

e Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
varderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
viasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pad markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véirdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgédngar.

Klassificering av ling- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa &ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
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gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Foréandring jamfort med foregdende ér 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar. Nyckeltal éir olika mellan &ren da garageytan ej medriknats
tidigare.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som dr vésentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 14ngsiktigt genomsnittligt underhall. Foérenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebarande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beriknats, diarav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rédntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséret. Ett métt pa hur mycket drsavgifterna behover hojas for oforédndrat
resultat om foreningens genomsnittsranta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jimfort med
tidigare ar beror pa att medlemmarnas forbrukning (IMD) ir inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppléten med bostadsritt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny
berikning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jimfort med tidigare ar beror pa att
individuell méitning av el, virme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under

rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte
beriknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 22239 685 21180919
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 766 331 518 961
Arsavgifter lokaler 1532372 1459 404
Hyror lokaler 76 055 77 544
Hyror garage och parkeringsplatser 901 230 902 640
Hyror forbrukningsbaserad 28 109 242 541
Hyror ovrigt 14 993 7560
Ovriga primira intikter 84 153 56 377
Summa Bruttoomsdttning 25 642 928 24 445 946
Avgiftsbortfall 0 -68
Hyresbortfall -93 460 -108 612
Summa -93 460 -108 680
Summa Nettoomsdittning 25549 468 24 337 266
I arsavgiften ingar virme, vatten samt ett basutbud av TV-kanaler.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Ovriga sekundira intikter 84 598 112 062
Summa Ovriga rorelseintikter 84 598 112 062
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -2 672 456 -2352 329
Sn6 och halk-bekdmpning -168 883 -108 710
Reparationer =799 778 -1 647776
Planerat underhall -109 788 -437 786
Forsakringsskador -7 906 -218 042
El -1 647 072 -1 675592
Uppvéarmning -2 846 903 -2 901 521
Vatten -1131 129 -830 160
Sophédmtning -570 172 -605 211
Fastighetsforsdkring =730 329 =730 329
Kabel-TV och bredband -249 198 -281 879
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -696 258 -613 810
Ovriga driftkostnader =77 791 -175 594
Summa Driftskostnader -11 707 663 -12 578 740
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -6 244 -20 661
Forbrukningsinventarier och varuinkop -27 750 =77 748
Administrationskostnader -325 872 -276 347
Extern revision -31 625 -29 875
Konsultkostnader -78 921 -13 438
Medlemsavgifter -86 490 -85 770
Foreningsverksamhet -34 170 -14 082
Ovriga forvaltningskostnader -226 268 -200 204
Summa Ovriga externa kostnader -817 339 -718 125
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -4 000 0
Ovriga arvoden -353 872 -379 428
Sociala avgifter -84 280 -79 928
Summa Personalkostnader -442 152 -459 356
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2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 916 3550
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 6 209 56 683
Summa Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 7125 60 233
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ln till kreditinstitut -8 119 590 -8714 314
Ovriga rintekostnader -2475 -7 197
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -8 122 065 -8 721 511
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 315192143 118 243 250
Ingdende anskaffningsvirde mark 3926 454 3926 454
Arets investeringar 0 200 541 365
Arets forsiljningar/utrangeringar 0 -3592472
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 319 118 597 319 118 597
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -39 561 005 -35924 289
Arets avskrivningar -7 229 187 -7 229 187
Omklassificeringar 0 3592472
Summa Ackumulerade avskrivningar -46 790 192 -39 561 004
Utgdende redovisat virde 272 328 405 279 557 593
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 265000000 218 000 000
bostider
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 15400 000 9 400 000
Taxeringsvérde mark - bostader 74 000 000 99 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 4 747 000 5200 000
Summa 359 147 000 331 600 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 247 198 106 247 198 106
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 247198 106 247198 106
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 4775776 1796916
Ovriga fordringar 6 887 1028
Summa Ovriga fordringar 4782 663 1797 944
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1228 410 1357 546
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 1228410 1357 546

Dokument-1D 09222115557574713930

Signerat ASB, BB, AA1, GDS, JH, LS, SP, HRM, MH, AA2



HSB Bostadsrattsforening Kvarnen i Jarfalla 19 (20)
2025 | ARSREDOVISNING 713200-1079
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 72 985 13 087
SBAB 26 485 55036
Nordea 1 1
Summa Kassa och bank 99 471 68 124
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta {irs
amortering
Nordea 4,06% 2026-04-15 50 000 000 0
Nordea 3,69% 2027-01-20 44 016 906 0
Nordea 2,84% 2027-10-20 33561 089 1 229 000
Nordea 2,23% 2026-03-30 10 125 000 0
Nordea 2,80% 2028-04-19 50 000 000 0
Nordea 2,37% 2026-11-19 45 000 000 0
Stadshypotek AB 1,00% 2026-12-01 4933 668 411 140
237 636 663 1640 140
Langfristig del 126 348 995
Nésta ars amortering av 1angfristig skuld 1 229 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 110 058 668
Kortfristig del 111 287 668
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 640 140
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 6 560 560
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsriantan vid arets utgang 3,09%
Finns swap-avtal Nej
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L .. Ndsta dars
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp ;
amortering
Nordea 4,06% 2026-04-15 50 000 000 0
Nordea 3,69% 2027-01-20 44 016 906 0
Nordea 2,84% 2027-10-20 33561089 1229 000
Nordea 2,23% 2026-03-30 10 125 000 0
Nordea 2,80% 2028-04-19 50 000 000 0
Nordea 2,37% 2026-11-19 45 000 000 0
Stadshypotek AB 1,00% 2026-12-01 4933 668 411 140
237 636 663 1640 140
Nista ars amortering av langfristig skuld 1 229 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 110 058 668
Kortfristig del 111 287 668
Not 15 Ovriga Kkortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder

Depositioner 34377 34377
Momsskuld 15 798 35367
Kallskatt 99 258 0
Inre fond 7 096 21 591
Ovriga kortfristiga skulder 17 844 2214
Summa Ovriga skulder 174 373 93 549
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 2 433 381 1 875 841
Upplupna rantekostnader 1 247 238 1357015
Ovriga upplupna kostnader 767 711 609 379
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 4 448 330 3842235

Arsredovisningen #r daterad 2026-03-30.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betridffande denna &rsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Kvarnen i Jarfélla
Org.nr 713200-1079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsréttsforening Kvarnen i Jarfalla fér &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Kvarnen i Jarfallas finansiella stalining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Aarsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA f6r LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision foér att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
fornallanden gora att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Kvarnen i Jarfalla for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation & utformad s att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att innamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och foérslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
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férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Martin Heikkila
Foértroendevald revisor

August Andersson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hiindelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgédng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrdakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tdcker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och ovriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ér foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgadngar dn anléggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foéreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhéll gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i1 foreningens sikerstéllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



